Erganzungssatzung ,,Kirchwiesen* der Ortsgemeinde Niederotterbach

Auf Grund von § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.
September 2004 (BGBI. | S. 2414), das zuletzt durch Artikel 6 des Gesetzes vom 20. Oktober 2015
(BGBI. | S. 1722) geéndert worden ist und von § 24 der Gemeindeordnung fiir Rheinland-Pfalz vom
31.01.1994 (GVBI. S 153), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 22.12.2015 (GVBI. S.
477), hat der Rat der Ortsgemeinde Niederotterbach in der Sitzung am 25.01.2017 folgende Satzung
beschlossen:

§1

Geltungsbereich

In der Ortsgemeinde Niederotterbach wird am siidl. Ortsrand im Bereich ,Kirchwiesen* aus dem
AuRenbereich ein Teil des Grundsticks FI.St.Nr. 75/4 in den im Zusammenhang bebauten Ortsteil
einbezogen. Die Teilflache wird im Norden, Westen und Osten durch die bestehenden
Grundstiicksgrenzen begrenzt. Im Siden erfolgt die Abgrenzung anhand des gegeniber der
Hauptstralle liegende Wirtschaftsgebdudes nach Osten zur Kirche hin.

Der Geltungsbereich der Satzung ist zusatzlich in dem beigefiigten Ubersichtsplan (MaRstab 1:1000)
schwarz umrandet.

§2
Textliche Festsetzungen
Fir das in § 1 bezeichnete Grundstlick werden folgende Festsetzungen getroffen:

1. Art der baulichen Nutzung

Auf der nérdlichen Teilflache (nérdlich der roten Baugrenze) innerhalb des blau eingezeichneten
Baufensters ist eine bauliche Nutzung nur gemaR § 5 Abs. 2 BauNVO (Dorfgebiet) zuldssig. Die
Zulassigkeit von Rdumen fiur eine Nutzung nach § 13 BauNVO (Raume fir freie Berufe) bleibt
unberlhrt. Die bebaubare Flache wird westlich durch einen Abstand von 8 m zur Hauptstrae (L
544) begrenzt. Die auBerhalb des Satzungsbereichs liegende verbleibende Grundstlicksflache
des Flurstlicks 75/4 dient als landespflegerische Ausgleichsfliche und kann dariiber hinaus als
private Griunflache géartnerisch oder als landwirtschaftliche Flache genutzt werden.

2. Maf der baulichen Nutzung

Die zulassige GréRe der Grundflachen der baulichen Anlagen wird gem. § 16 Abs. 2 Nr. 1
BauNVO fir die Teilflache aus FI.St.Nr. 75/4 wie folgt als Maximalwerte festgesetzt:

Hauptnutzung Wohngebaude: 220 m?

Nebennutzungen Garagen: ... 40 m?
Stellplétze: ... 40.m?
TEIGESREIE o ccncin 30.m?
Verkehrsflachen: 150 m?

Eine zusétzliche Uberschreitung der zuldssigen Grundfidche durch Anlagen nach § 19 Abs. 4
BauNVO ist nicht mehr zulassig.

Die Hohe der baulichen Anlagen wird gem. § 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO wie folgt begrenzt:
Es wird eine maximal zulassige Traufhhe TH (gemessen von natiirlichem Geldnde am Gebaude

bis Schnittkante AuBenwand mit Dachhaut) sowie ergdnzend eine maximale Firsthohe FH
(gemessen von natirlichem Gelande bis zum hochsten Gebaudepunkt) festgesetzt.



Nordl. Teilflache aus FI.St.Nr. 75/4: TH: 6,00 m FH: 9,60 m

Bauweise
Offene Bauweise gem. § 22 Abs. 2 BauNVO.

3. Uberbaubare Grundstiicksfliche

Auf dem Grundstiick wird eine vordere Baulinie festgesetzt. Sie entspricht einer im Abstand von 8
m parallel zur HauptstralRe verlaufenden Linie.

§3
MaBnahmen zum Ausgleich des Eingriffs in Natur und Landschaft
Ausgleichsmalnahmen zur Vermeidung von Beeintrachtigungen bzw. zum Ausgleich des Eingriffs in
Natur und Landschaft bzw. zur Ortsrandbegriinung sind auf dem sidl. Teil des FI.St.Nr. 75/4, zu
erbringen. Dies beinhaltet eine mindestens 3m breite Heckenreihe als Ubergang von dem
Baugrundstiick zum Bach. Die Mafnahmen sind in den beiden ndchsten auf die Baufertigstellung
folgenden Pflanzperioden vom Bauherrn durchzufihren. Falls der auf dem Grundstick stehende

Hochbaum im Rahmen der Bebauung entfernt werden muss, ist ein geeigneter Ausgleich zu
erbringen.

§4
ErschlieRung
Die ErschlieBung ist durch das Angrenzen des Grundstiicks an die HauptstraBe (L 544) gesichert.
§5
Inkrafttreten

Die Satzung tritt am Tage nach ihrer 6ffentlichen Bekanntmachung in Kraft.

Begriindung der Satzung
Das Grundstlick FI.St.Nr. 75/4 liegt in Fortsetzung der Hauptstralte und ist bauplanungsrechtlich als
AuBenbereich einzustufen. Eine geordnete Bebauung des FI.St.Nr. 75/4 ist deshalb nur auf einer
durch die Ortsgemeinde zu schaffenden bauplanungsrechtlichen Grundlage mdglich.
Der Gemeinderat hat deshalb in seiner Sitzung am 31.05.2016 beschlossen, zur Einbeziehung dieser

AuRenbereichsflachen in den im Zusammenhang bebauten Ortsteil eine Ergdnzungssatzung gem. §
34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB aufzustellen.

Genehmigung der Aufsichtsbehorde:

-ENTFALLT

Ausfertigung der Satzung:

Niederotterbach, den

(Schwdbel)
Ortsblirgermeister
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