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3.7. StraRensituation und Zufahrt

Die Zufahrt zum Planungsgebiet ist verkehrsgerecht anzuschlielen. Eine verkehrsgerechte Anbindung des
Planungsgebiets ist vor dem ersten Einzug der Bewohner fertigzustellen. Bei einer Haufigkeit von Unfallen an der
Zufahrtsstelle sind notwendige MaRnahmen erforderlich. Das Sichtdreieck im Einmuindungsbereich (in Planzeichnung
dargestellt) ist dauerhaft freizuhalten. Ggf. sind die bestehenden Parkbuchten durch die Gemeinde anzupassen. Pflanzen
diirfen eine max. Héhe von 80 cm haben. Ebenso ist das Lichtraumprofil der L 546 und des Gehweges dauerhaft
freizuhalten. d

1. Planungsrechtliche Festsetzungen 3. Hinweise

1.7.3 Beliftung von Schiafréumen
Innerhalb des in der Planzeichnung gekennzeichneten Bereichs ist durch entsprechende Liiftungssysteme sicher zu stellen, dass ausreichende
Mindestluftwechsel von Schlafraumen auch bei geschlossenen Fenstern eingehalten werden kann.
Von dieser Festsetzung kann abgesehen werden, soweit im Baugenehmigungsverfahren bzw. Freistellungsverfahren der Nachweis erbracht wird,
dass unter Beriicksichtigung der konkreten Planung die fiir das Bebauungsplangebiet magebenden schalltechnischen Anforderungen (hier Lr=
45 dB(A) im Nachtzeitraum) eingehalten werden.
Die Beliftung der Schlafrdume kann {ber eine schallabgewandte Fassade, an der die oben genannten Werte eingehalten werden, erfolgen, oder
ein ausreichender Luftwechsel kann durch technische Be- und Entliftungssysteme sichergestellt werden.

1.1. Art der baulichen Nutzung 3.1. Altlasten und Altablagerungen
Sofern Altlasten oder Verunreinigungen des Bodens, des Oberflachenwassers oder des Grundwassers mit
umweltgefahrdeten Stoffen im Zuge der Ausfihrung von Bauvorhaben bekannt werden, ist die Struktur- und

Genehmigungsdirektion Sud (SGD) in Neustadt als Obere Bodenschutzbehérde zu informieren.

1.1.1 Allgemeines Wohngebiet (§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V. mit § 4 BauNVO)

1.2. MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V. mit §§16 - 21a BauNVO) " S A s
3.2. Angrenzende Bahnanlage der Deutschen ahn

Grundsatzlich darf die Sicherheit und Leichtigkeit des Eisenbahnverkehrs nicht gefahrdet oder gestért werden. Auf
Immissionen hinsichtlich Luft- und Kérperschall wird hingewiesen. Notwendige Einfriedungen sind dauerhaft zu sichern
und zu erhalten. Erforderliche Schallschutzmanahmen sind zu errichten. Die Standsicherheit der Bahnanlage inkl.
Damm zu gewahrleisten. Dies gilt besonders fur die Einhaltung der Sicherheitsabsténde. Eine Gefahrdung bzw.
Behinderung durch vorhandene Baume ist zu uberprifen. Die Deutsche Bahn AG ibernimmt keine Gewahrleistung
hinsichtlich Schaden und/oder Beeintrachtigungen. Die Ableitung der Abwasser darf nicht auf oder tiber Bahngrund

Die Standsicherheit der LandesstraRe ist dauerhaft zu gewéhrleisten. Evtl. StraRenschaden im Rahmen der
BaumaBnahme sind vom Vorhabentréger zu beheben. Auf die Landesstrafe darf kein zusétzliches Oberflachenwasser
gefihrt werden.

1.8. Entwésserung
1.8.1 Schmutzwasser
Schmutzwasser ist in den Mischwasserkanal in der L546 einzuleiten

1.2.1.Grundflachenzahl (GRZ) )
Die Grundflachenzahl betragt allgemein 0,4. Eine Uberschreitung gemaf § 19 Abs. 4 BauNVO bis zu einem Héchstmaf
von 0,8 ist zulassig.

1.8.2 Niederschlagswasser Eine Blendung (z.B. durch Solar- Photovoltaikanlagen) ist auszuschlieBen.

Niederschlagswasser aus Dachflachen ist generell der Versickerung auf dem Grundstiick zu zufihren. Uberschiissige Niederschlége sind in
einem Graben im Stiden des Geltungsbereichs, entlang der Bahnlinie dem Durchlass am Siid-Westen zuzufithren. Der Durchlass darf nicht

1.2.2. Wandhohe, Firsthéhe
Die maximale Wandhéhe betragt 6,70m. Die max. Firsthohe betrégt 11 .50m. Bezugshéhe ist die Oberkante des

gefiihrt werden. Der vorhandene Durchlass bei Bahnkilometer 37,510 muss frei zuganglich bleiben. Mit vorhandenen
Kabel, Leitungen muss gerechnet werden. Bei der Planung von Lichtzeichen und Beleuchtungsanlagen im
Planungsgebiet auf den Parkbereichen und auf den Wegen darf keine Blendung erfolgen.

FertigfuRbodens der Erdgeschosse mit einer Hohe von 147,00 m G.NN. +/- 0,50 m) verandert werden und muss Dauerhaft frei bleiben.

Verfahrensvermerke

4.3. Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V. mit § 22 BauNVO)

Festgesetzt ist eine offene Bauweise 1. Der Gemeinderat der Ortsgemeinde Steinfeld hat in seiner Sitzung am 19.06.2017 gem. § 2 Abs. 1 BauGB die
Aufstellung dieses Bebauungsplanes als Bebauungsplan der Innnentwicklung im beschleunigten Verfahren

gemaR § 13 a BauGB beschlossen. Dieser Beschluss wurde am 14.03.2018 ortsiiblich bekanntgemacht.

2. Ortliche Bauvorschriften 3.3. Archiologische Denkmalpflege

Bei der Vergabe der Erdarbeiten, in erster Linie fur die ErschlieRungsmaRnamen, hat der Bautrager/Bauherr die

ausfithrenden Firmen vertraglich zu verpflichten, der Generaldirektion Kulturelles Erbe, Direktion Archaologie in Speyer

zu gegebener Zeit rechtzeitig den Beginn der Arbeiten anzuzeigen. Die ausfithrenden Firmen sind eindringlich auf die
2.1.1.Fassadengestaltung Bestimmungen des Denkmalschutz- und Pflegegesetztes vom 23.03.1978 hinzuweisen.

Winde von Hauptgebauden sind zu verputzen oder mit Holz- oder Faserplatten zu verschalen. Die Verwendung von =y s NEe . . o 2

grell leuchtenden oder reflektierenden Farben bzw. Materialien sind unzuléssig. Danach ist jeder zutage kommende arch&ologische Fund unverziiglich zu melden, die Fundstelle soweit als mdoglich .

unverandert zu lassen und die Gegensténde sorgfaltig gegen Verlust zu sichern. Dies entbindet den

Bautrager/Bauherren jedoch nicht von der Meldepflicht und Haftung gegeniiber der Generaldirektion Kulturelles Erbe-

Landesarchéologie.

1.4. Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V. mit § 23 BauNVO)

In der vorgelegten Planung sind Baugrenzen gemal den Planzeichnungen definiert. 2.1. AuBere Gestaltung baulicher Anlagen (§ 88 Abs. 1 Nr. 1 (LBauO)

1.5. Garagen, Stellplitze und iiberdachte Stellplatze (Carports) (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V. mit § 23 Abs. 5
BauNVO)

Garagen, Stellplétze und dberdachte Stellpltze sind zulsssig. Die &ffentliche Auslegung (Beteiligung der Offentlichkeit, § 3 Abs. 2 BauGB) des Bebauungsplans und die

Einrdumung der Gelegenheit zur Stellungnahme fiir die von der Aufstellung beriihrten Behdrden (§ 13
Abs. 2 Nr. 3 BauGB) wurden am 15.02.2018 nebst Anerkennung des Planentwurfes beschlossen. Ort und
Dauer der Auslegung wurden ebenfalls am 14.03.2018 ortstiblich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan hat
vom 22.03.2018 bis einschl. 23.04.2018 &ffentlich ausgelegen.

Den Behorden und sonstigen Tragern offentlicher Belange wurde mit Schreiben vom 12.03.2018 bis zum
23.04.2018 Gelegenheit zur Stellungnahme gegeben.

Die wahrend der 6ffentlichen Auslegung und der Behérdenbeteiligung eingegangenen Stellungnahmen wurden
in der Ratssitzung am 14.06.2018 behandelt.

2.1.2. Dacher
Zulassig fur Hauptgebaude sind Satteldécher mit einer Dachneigung von 28 bis 40 Grad. Nebenanlagen,
Garagen/Carports oder untergeordnete Bauteile kénnen mit abweichenden Dachformen errichtet werden.
Nebengebaude, Garagen und Carports sind als Flachdach mit einer Extensiven Begriinung auszubilden. Die
Dachdeckung von Hauptgebauden hat mit Dachziegeln oder -steinen in den Farbtdnen rot bis braun oder grau zu
erfolgen. Dachbegriinungen und Solaranlagen sind allgemein zulassig.

1.6. Artenschutz

ZAUNEIDECHSE (Lacerta agilis)

Fiir Zauneidechsen sind auf dem Grundstiick Ausgleichsmafnahmen entlang der Larmschutzwand vorzusehen (s.
Planeintrag). Dazu muss der zu errichtende Larmschutzwall an seinem Ful zu den Bahngleisen hin einen nach Stden
geneigten Gelandestreifen erhalten, der aus sandig-kiesigem Material besteht. Stellenweise ist diese Béschung mit
Totholz und Steinhaufen zu versehen.

Sollten archsologische Objekte angetroffen werden, so ist der archéologischen Denkmalpflege ein angemessener
Zeitraum einzuraumen, damit Rettungsgrabungen - in Absprache mit den ausfithrenden Firmen - planméaBig den
Anforderungen der heutigen archdologischen Forschung entsprechend durchgefiihrt werden kénnen. Im Einzelfall ist
mit Bauverzégerungen zu rechnen. Je nach Umfang der evil. notwendigen Grabungen sind von Seiten der

GILDE DER BODENBRUTER 2 1.3. Dachaufbauten, Dacheinschnitte, Zwerchbauten Bauherren/Bautrager finanzielle Beitrage fur die MaRnahme erforderlich.

Als Ausgleich fir die Bodenversiegelung missen auf nachfolgenden Grundstiicken ausgleichsmanahmen
vorgenommen werden:

1. Gemarkung Schaidt, Fist. Nr. 1793, Acker in den Waldackern, 1.529 gm

2. Gemarkung Schaidt, Fist. Nr. 1830 Ackerland in den Waldstiicken am Kreuz, 1.310 gm

Dachgauben und Zwerchbauten sind unter folgenden Voraussetzungen zuldssig:
- Ausbildung als Schlepp- oder Satteldachgaube

- Breite einzelner Dachgauben nicht mehr als 1/3 der Gebaudelénge

- Summe der Dachgauben einer Dachseite nicht mehr als %z der Gebaudelénge

Grenzsteine sind zu beriicksichtigen und drfen nicht beriihrt oder von ihrem historischen Ort entfernt werden.

3.4. Baugrund

3. Eine emeute (zweite) &ffentliche Auslegung (Beteiligung der Offentlichkeit) und Beteiligung der Behdrden (§
4 a Abs. 3 BauGB) wurde am 14.06.2018 beschlossen. Ort und Dauer der erneuten Auslegung wurden am
20.06.2018 ortsiiblich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan hat vom 28.06.2018 bis einschl. 30.07.2018 erneut
offentlich ausgelegen.

Die Behérden und sonstigen Trager ffentlicher Belange wurden mit Schreiben vom 26.06.2018 erneut beteiligt.
Die wahrend der ereuten éffentlichen Auslegung und Behérdenbeteiligung eingegangenen Stellungnahmen
wurden in der Ratssitzung am 13.09.2018 behandelt.

Es wird empfohlen, die Gewahrleistung der Standsicherheit auf den Baugrundstiicken durch individuelle

- Abstand vom Ortgang mindestens 1,0m C aividuelie )
Bodengutachten kidren zu lassen. Auf die Vorgaben der DIN 4020 bzw. der DIN EN 1997-2 wird hierbei verwiesen.

- Dachdeckung in Material und Farbe des Hauptdaches

Diese vorgenannten Grundstiicke befinden sich im Eigentum des Vorhabentrégers.
Auf diesen Ausgleichsflachen sind kleinflachige Gebiische im Verbund mit saumartigen Hochstaudenfluren, sowie

einzelne Kleingehélze an den Flachengrenzen vorzusehen.
9 9 3.5. Bodenschutz

3.5.1. Erdaushub
Der gewachsene Boden ist in den Grinflachen weitestgehend zu erhalten. Bei Bauma3nahmen ist der Oberboden
entsprechend DIN 18915 abzutragen, zu lagern und wieder zu verwenden. In den nicht zur Bebauung vorgesehenen
Gebietsteilen sind Bodenverdichtungen zu vermeiden. Der Verbleib des Bodens auf dem Baugrundstiick (-gebiet) ist -
soweit baurechtlich zulassig - einem Abtransport vorzuziehen. Falls abtransportiert werden muss, sollte eine
Wiederverwertung des Bodens angestrebt werden.

2.2. Gestaltung der unbebauten Fléchen (§ 88 Abs. 1 Nr. 3 LBauO)

Freiflachen von Grundstiicken, sofern nicht fir Wege, Zufahrten oder Stellplatzen genutzt, sind gartnerisch anzulegen
und zu mindestens 25% mit gebietsheimischen Baumen, Hecken und Strauchern zu bepflanzen. Die Pflanzenliste ist
dabei zu beachten. Die geforderten finf Baume sind in den Planzeichnungen enthalten.

1.7. Schallschutzmafnahmen - Schutz vor schédlichen Umwelteinwirkungen (§9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

1.7.1 Aktive Schallschutzmafnahmen
Entlang der Bahnlinie (siehe Planzeichnung) ist eine beidseitig hochabsorbierende Larmschutzwand von mindestens 3,0
m Héhe tiber Oberkante des bestehenden Geléndes vorzusehen.
Zum Schutz der Freibereiche der 6stlichen Hauserzeile gegenuiber Verkehrslarmimmisionen ist zudem bis zur gstlichen

2.2.1. Anhang Pflanzenliste
Baume mit Stammumfang 10 bis 16 cm, 3 x verpflanzt

Grundstiicksgr ine 2,5 m hohe schallschirmende Wand anzuordnen. Spitzahorn Acer platanoides . . 3 ) e : o . g ot - _,
Dir:?.é?'r:ljgcts\gt:vr\]éi:éngnd n:chc:ieis\/oragage; der Zeusé?zlicﬁenql%c:nischen Vertragsbedingungen und Richtlinien fur Egskastanie Cast:nes sativa Vor Abtrag des Bodens sollen oberirdische Pflanzenteile durch Abméhen entfernt werden. Humushaltiger Oberboden 4. Eine nochmalige (dritte) 6ffentliche Auslegung (Beteiligung der Offentlichkeit) und Beteiligung der Behdrden
die Ausfithrung von Larmschutzwénden an StraRen, ZTV-Lsw 06, Ausgabe 2006" auszufihren. Walnuss Juglans regia (MUﬁi’bc’tde")dU"d kulturfahiger Unterboden soliten beim Aushub getrennt gelagert werden und getrennt wieder (§ 4 a Abs. 3 BauGB) wurde am 13.09.2018 beschlossen. Ort und Dauer der nochmaligen Auslegung wurden
Stieleiche Quercus robur eingebaut weraen. B e S

1.7.2 Passive Schallschutzmanahmen Winterlinde Tilia cordata Der Aushub ist auf sichtbare Belastungen (Ol, Bitumenreste, Mall, Abbruchmaterial, etc.) und auf Fremdgeruch zu aln ;9.0?.%%18t?ﬂzUthh :)ekannt gemacht. Der Bebauungsplan hat vom 27.09.2018 bis einschl. 12.10.2018
Die maRgeblichen AuRenlarmpegel zum passiven Schallschutz sind nachfolgend dargesteliten Gebaudelarmkarten zu Feldahorn Acer campestre priifen, ggfis. sind belastetes und unbelastetes Material zu trennen und das belastete Material ordnungsgema zu (DCAMALS Oisniictl ausgelegen. . ~ - . .
entnehmen. Hainbuch Carpinus betulus entsorgen. Die Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange wurden mit Schreiben vom 21.09.2018 nochmals
Bei der Errichtung und der Anderung von Gebauden sind die erforderlichen Schalldamm-MaRe der Auienbauteile von Weil-/Rotdorn  Crataegus Bodenbelastunden. bei denen Gefahr fur die Gesundheit von Menschen, bedeutende Sachwerte oder erhebiiche beteiligt.
schutzbedaritigen Aufenthaltsraumen entsprechend dieser AuBenlarmpegel nach DIN 4109 1 ,Schallschutz im ;",agmf"? ’{‘n"algm"a kobus b o r?g e Nl i ks Geschiossen werden kbnnen, sind der Unteren Die wahrend der erneuten offentlichen Auslegung und Behdrdenbeteiligung eingegangenen Stellungnahmen
Hochbau“ Ausgabe Juli 2016 mit Anderungsentwurf A1 Ausgabe Januar 2017 auszubilden. lerapie alus ._ " ) " . e ' : :
Der Nachweis%er erforderlichen Schalldérgmmafse hat im Bgugenehmigungsverfahren oder Freistellungsverfahren zu Zierkirsche Prunus Bodenschutzbehorde zu melden. Auf die Empfehlung einer Langzeitradonmessung wird hierbei verwiesen. wurden in der Ratssitzung am 15.11.2018 behandelt
erfolgen. Mehlbeere Sorbus aria ) ) ) )
Von %en festgelegten maBgeblichen AuRenlarmpegeln kann abgewichen werden, soweit im Baugenehmigungsverfahren Eberesche Sorbus aucuparia Die Lagerung des humushaltigen Oberbodens (Mutterboden) sollte bis max. 2,0m Hohe erfolgen. Auf Schutz vor

Vemaesung solfie geachtet wetden: 5. Der Gemeinderat der Ortsgemeinde Steinfeld hat diesen vorhabenbezogenen Bebauungsplan am 15.11.2018

gem. § 10 Abs. 1 BauGB mit den textlichen Festsetzungen und der Begriindung als Satzung i.V.m. der Satzung
iiber die értlichen (gestalterischen) Bauvorschriften nach § 88 LBauO beschlossen.

bzw. Freistellungsverfahren der Nachweis erbracht wird, dass ein geringerer mafgeblicher AuBenlérmpegel vorliegt, als
in der dokumentierten Situation unter Beriicksichtigung der héchsten Pegel an den Fassaden. Die Anforderungen an die
Schalldammung der AuRenbauteile kbnnen dann entsprechend den Vorgaben der DIN 4109 reduziert werden.

MaRgeblicher AuRenlarmpegel nach DIN 4109

Hochstamm- Obstbaume:

Es sollten alte, ortstypische Sorten bevorzugt werden. Anfallende Baustellenabfalle (z.B. Folien, Farben etc.) und nicht mineralischer Bauschutt sind ordnungsgemag zu

entsorgen und durfen nicht als An- bzw. Auffullmaterial (Mulden, Baugrube, Arbeitsgraben) verwendet werden.

Straucher: MindestgroRe 60 bis 100 cm, 2 x verpflanzt Mineralischer Bauschutt ist einer Wiederverwertung zuzufiihren (Recycling). Auf §§ 3 und 6 des

Tagnutzung s Felsenbirne Melanchier Kreislaufwirtschaftsgesetztes (Kr'WG) wird in diesem Zusammenhang vewiesen.
e Deutzie Deutzia AT i
: Hibiskus Hibiscus Fir nicht Gberbaute Flachen sind wahrend der Baumanahme Bodenverdichtungen - verursacht z.B. durch hdufiges 6. Hiermit wird der Bebauungsplan ausgefertigt. 076_0 1 2
Hortensie Hydrangaea Befahren - auf das unabdingbare MaR zu beschréanken. Ggfls. soliten mechanische und/oder pflanzliche J
Kolkwitzie Kolkwitzia amabilis LockerungsmaRnahmen (Erstansaat von Tiefwurzlern wie z.B. Lupine, Luzerne, Phécelie und Olrettich) durchgefihrt S . Fertigung
Falscher Jasmin Philadelphus werden.
Strauchrose Rosa div. Spec.
Spiere Spiraea d 3.5.2. Aufschittungen _ s . 3 O 4 /I /]3
Flieder Syringa vulgaris Aufschiittungen dirfen nur mit einwandfreiem, nicht verunreinigtem Bodenmaterial erfolgen. Dabei sind die Steinfeld, den... ... . ¢ .
Berberitze Berberis technischen Regeln der LAGA ,Anforderungen an die stoffliche Verwertung von mineralischen Reststoffen/Abfallen”
Hainbuch Carpinus betulus mit den Zuordnungswerten Z 1.1 fur Feststoffe im Eluat einzuhalten. Das Herstellen von durchwurzelbaren
Liguster Ligustrum Bodenschichten richtet sich nach den Vorgaben des § 12 BBodSchV. Fur Auffullungen zur Errichtung von technischen
MaRgebliche AuBenlarmpegel Feldahorn Acer campestre Bauwerten sind die LAGA-TRM20 ,Anforderungen an die stoffliche Verwertung von mineralischen Abféllen - /1 2 4 ) 20 /I X
DIN 4109 Kornelkirsche  Cornus mas Technische Regeln der Lander-Arbeitsgemeinschaft” in ihrer neuesten Fassung zu beachten. Fur weitere . 7. Der Beschluss des Bebauungsplans wurde am ...z L5 0w ortsiiblich bekannt gemacht (§ 10 Abs. 3
in dB(A) Hartriegel Cornus sanguinea Ausfithrungen wird auf die Volizugshilfe zu § 12 BBodSchV der Landerarbeitsgemeinschaft Boden (LABO) und die BauGB)
Hasel Corylus avellana ALEX-Informationsblétter 24 bis 26 (abrufbar unter www.mueef.rip.de) hingewiesen. :
< <=55 Larmpegelbereich | Heckenkirsche  Lonicera xylosteum e e Datum: 19.11.2018 MaRstab1:500 S
55<[ | <=60 Lérmpegelbereich II Schlehe Prunus spinosa .6. Energienetz/Gasleitung 3
<=65 Larmpegelbereich lll Hundsrose Rosa canina Bei Vorhandensein von Gasleitungen ist der seitliche Mindestabstand bei Baumpflanzungen zu beachten. Architoktur : Lange StraBe 79 info@a--d.eu g
- ;g '[g:mpegzigngg: “\; Schneeball Viburnum lantana m Ingenieur- Mu[ler, Me_ermann + Partner| ;.35 Baden-Baden | www.a-id.eu o
i 5 Lérmz:gelbere:ch Vi Faulbaum Frangula alnus Dienstleistungen | Freie Architekten, Part mbB | Fon 07221 /30068-68 | Fax 07221/30068-78 |
Korbweide Salix viminalis s




