Lutititicric resiselZurngen

1

11

1.1.1

Planungsrechtliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung
Das Plangebiet wird als Sondergebiet ,Fremdenverkehr* festgesetzt.

Sondergebiet ,, A"
(§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 10 BauNVO)

Zulassig sind:

1.1.2

12 Wohnungen zuziiglich 4 Betriebswohnungen.

Mehrgenerationenwohnen und Betreutes Wohnen.

Praxen freier Berufe aus dem tiermedizinischen und therapeutischen Spektrum, die gleichzeitig Bezug zu
Pferden haben.

Gewerbliche und nicht gewerbliche Tatigkeiten auf dem Gebiet des Pferdesports und der Pferdewirtschaft.
Je eine Backerei, Schmiede, Schreinerei und Einzelhandelsgeschaft zur Vermarktung bauerlicher
Produkte.

Wirtschaftsstellen land- und forstwirtschaftlicher Betriebe.

Schank- und Speisewirtschaften incl. Freibewirtschaftung (Biergarten), Betriebe des
Beherbergungsgewerbes, sowie die fiir den Betrieb erforderlichen Einrichtungen und Nebenanlagen.
Nebenanlagen analog § 14 Abs. 1 BauNVO sowie nach § 14 Abs. 2 BauNVO, ausgenommen Windrader.

Sondergebiet , B
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 10 BauNVO)

Zulassig sind:

1.1.3

Der Bau einer Multifunktionshalle nach dem Vorhaben- und ErschlieBungsplan. Dariiber hinaus sind in
dieser Halle Reiteinrichtungen sowie Abstellméglichkeiten fiir landwirtschaftiiche Maschinen und Gerate
sowie eine Schank- und Speisegaststatte zulassig. Temporar kdnnen Messen und kulturelle
Veranstaltungen abgehalten werden.

Landwirtschaftliche Nebenanlagen, Garagen/Carports und Pferdeboxen, mit einer max. Firsththe von 5 m,
bezogen auf den gewachsenen Boden.

Reitplatz.

Sondergebiet ,,C*
(§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGBi. V. m. § 10 BauNVO)

Zulassig sind:

1.1.4

Landwirtschaftliche Nebenanlagen, Garagen/Carports und Pferdeboxen, mit einer max. Firsthdhe von 5 m,
bezogen auf den gewachsenen Boden.

Sondergebiet ,,D*
(§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGBi.V.m. § 10 BauNVO)

Zulassig sind:

1.1.5

Flhranlagen (Pferde). Die Lage der Fithranlagen kann geringfiigig (bis 10 m) verandert werden. (Firsthdhe
max. 5 m, bezogen auf den gewachsenen Boden).

Sondergebiet ,,E*
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGBi. V. m. § 10 BauNVO)

Zulassig sind:

1.1.6

ein Holzlager in der GréRe von 500 m? zur Lagerung von Vor-, Zwischen- und Endprodukten aus der
Herstellung von Holzpeletts/ Holzschnitzel mit einem Lagervolumen von maximal 1.500 m?. Zusatzlich ist
innerhalb der ausgewiesenen liberbaubaren Flache auch die Errichtung einer Anlage zur Herstellung von
Holzpeletts/ Holzschnitzel zuldssig. Die maximal zulassige Firsthdhe (hdchster Punkt des Gebaudes) wird
auf 5 m, bezogen auf das Gelande am jeweiligen Gebaude, festgesetzt.

Uberdachte und nicht tiberdachte Lagerflachen. Die maximal zulassige First- Gebaudehdhe wird auf 6 m,
bezogen auf das Gelande am jeweiligen Gebaude, festgesetzt.

Sondergebiet , F*
(§9 Abs. 1 Nr.1BauGBi.V.m. § 10 BauNVO)

Zulassig sind:

1.1.7

Die Errichtung von Baumhausern zum zeitlich begrenzten Aufenthalt.
Die Errichtung eines Kletterparks.

Sondergebiet ,,G*
(§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 10 BauNVO)

Zulassig sind:

1.2

Standplatze zum Aufstellen von Wohnwagen oder Zelten und des jeweils dazugehérigen Kraftfahrzeuges.
Als Wohnwagen gelten motorisierte Wohnfahrzeuge (Wohnmobile, Motorcaravans), Wohnanhanger
(Caravans) und Klappanhénger, die jederzeit ortsveranderlich sind. Die aktuelle Fassung der
Campingplatzverordnung ist zu beachten.

Die Errichtung der notwendigen Anlagen und Einrichtungen, die zur Versorgung des Gebietes erforderlich
sind.

Kiosk

Garagen, Carports und Stellplitze
(§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 14 Abs. 1 und 2 BauNVO)

Garagen, Carports und Stellplatze sind nur auf den tiberbaubaren Grundstiicksflachen und auf den dafiir
ausgewiesenen Flachen zulassig.

1.3

Fldchenversiegelung
(§9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Zur Verringerung der Flachenversiegelung sind die Bereiche fiir den ruhenden Verkehr sowie die Hofflachen und
Zufahrten wasserdurchlassig zu befestigen. Zufahrtswege konnen asphaltiert werden, wenn das
Oberflachenwasser auf Seitenstreifen versickert werden kann.
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1.4 Wand- und Firsthéhen

(§ 9 Abs. 3 BauGB)
Die maximalen Wand- und Firsthdhen bei denkmalgeschiitzten Gebauden, richten sich nach dem Bestand. Die
maximalen Wand- und Firsthéhen im sonstigen Bestand (Baugebiet A) kdnnen gegenliber dem Bestand bis
maximal 1,0 Gberschritten werden.

Bei Neuplanungen sind folgende max. Wand- und Firsthéhen festgesetzt:
o Multifunktionshalle: max. Wandhdhe 7.00 m, max. Firsthdhe 10,00 m

. Pavillon: max. Wandhdohe 4,00 m;, max. Firsthdhe 7,50 m
o Kiosk: max. Wandhéhe 4,00 m, max. Firsthdhe 7.00 m
Hierbei gilt:

*  Multifunktionshalle und Kiosk: Der FuRpunkt ist in Gebaudemitte der Langseite festgesetzt (Bezug
nattirliches Gelénde) und der Hochpunkt bei der Wandhéhe ist der Schnitt von FassadenauRenwand und
Dachhaut.

*  Pavillon: Der FuBpunkt ist in Gebaudemitte der westlichen Gebaudeseite festgesetzt (Bezug natlirliches
Gelande). Der Hochpunkt bei der Wandhéhe ist der Schnittpunkt von Fassadenaufenwand und
Dachhaut.

Fir die Baumhauser im SO F* gilt, dass die Dachhaut nicht tiber die Baumkrone hinausragen darf.

1.5  Naturnahe Regenwasserbewirtschaftung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)
Das Oberflachenwasser von Neubauten ist auf dem Baugrundstiick zu versickern.

1.6  Fldchen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

1.6.1 MaBnahmen zum Schutz des Bodens

Bei den im Rahmen der einzelnen BaumaRnahmen ggf. durchzufiihrenden Befestigungs-, Niveauausgleichs-,
Verfill- oder AuffilimaRnahmen darf grundsatzlich nur unbelasteter kulturfahiger Boden zur Verwendung
kommen.

Sofern andere Materialien zum Einbau vorgesehen sind (z. B. Bauschutt oder Recyclingmaterial), ist dieser
Sachverhalt zwingend mit der Kreisverwaltung SUW abzustimmen. Das Abstimmungsergebnis ist in den
Unterlagen zum Genehmigungsverfahren mit darzustellen bzw. diesem beizufligen.

Der Einbau anderer Materialien als unbelasteter, kulturfahiger Boden ohne Abstimmung mit der Kreisverwaltung
SUW ist nicht zulassig.

1.6.2 Fldchenversiegelung

Zur Verringerung der Flachenversiegelung sind die Bereiche fiir den ruhenden Verkehr sowie die Hofflachen
wasserdurchlassig zu befestigen (Schotterrasen, Rasengittersteine oder Pflasterrasen) — soweit keine
anderweitigen Vorschriften entgegenstehen.

1.6.3 Extensivierung der Landnutzung
Die vom Neubau der Multifunktionshalle (Baugebiet B) nicht in Anspruch genommenen bestehenden Acker- und
Weideflachen sind in extensives Griinland umzuwandeln (MaRnahme 3).

1.6.4 Fldchengestaltung
Die unbebauten, nicht befestigten und nicht fiir die Pferdehaltung bestimmten Flachen der Grundstiicke sind zu
begriinen.

1.6.5 Beleuchtung

Aus Verkehrssicherheitsgriinden verwendete Beleuchtungsanlagen sind maglichst niedrig anzubringen. Sie
sollen vom Waldrand abgewandt und mit Natriumdampf- Hochdrucklampen ausgestattet sein. Die Anzahl der
Leuchtkdrper ist auf ein im Hinblick auf die Verkehrssicherheit notwendiges Minimum zu beschranken.

1.6.6 Zeitliche Vorgabe zur Durchfiihrung der AusgleichsmaBnahmen

Die in Ziffer 1.6.3 — 1.6.5 aufgefiihrten MaRnahmen sind spatestens nach Fertigstellung der Stellplatzanlage und
im Anschluss an den Bau der Multifunktionshalle, des Pavillons und des Kiosks in der nachfolgenden
Vegetationspause durchzufiihren.

1.7 Pflanzgebote
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

1.7.1 Anpflanzung von Obstbdumen

Erganzend zu den bestehenden, teils abgéngigen Obstbiumen werden innerhalb des Plangebietes entlang des
Liebfrauenweges insgesamt 17 Obsthochstdmme gepflanzt. Es sind standortangepasste, bewahrte und
regionaltypische Obstgehdlze zu pflanzen, zu pflegen und als eine extensiv genutzte Obstbaumallee zu
entwickeln.

Der Pflanzabstand in der Reihe betrigt im Mittel 10 m, der Abstand zur Wegmitte betragt 4 m bis 5 m. Es sind
Hochstdmme mit einer Starke von mindestens 14 bis 16 ¢cm Stammumfang, gemessen ab OK. Gelande zu
pflanzen. Zu verwendende Arten sind in der Anlage genannt.

Die Baume sind dauerhaft gegen VerbiRschaden an Stamm und Asten mit einer durchgangigen stabilen
Wildschutzzaunanlage als Abgrenzung zu den Weideflachen oder mit Pfahlkonstruktionen fiir die Einzelbiume
zu sichern.

Die im Landesnachbarrecht Rheinland-Pfalz angegebenen Pflanzabstande sind einzuhalten, damit die Nutzung,
Befahrbarkeit und Unterhaltung der Wirtschaftswege gewahrleistet bleibt.

1.7.2 Anpflanzung von Laubbiumen
Sudlich der Klosteranlage sind entsprechend dem Planeintrag 4 Laubbaume zu pflanzen.

1.7.3 Stellplitze
Die Stellplatze (stidwestlicher Teil) sind mit 15 hochstammigen Laubbdumen (regionaltypische standortgerechte
Baumarten) zu bepflanzen.
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1.8  Erhaltung von Bidumen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB)

1.8.1 Schutz und Erhalt von Einzelbdumen

Die innerhalb des Plangebietes vorhandenen Baume sind zu erhalten. Abgéangige Obstbaume sind durch
regionaltypische standortgerechte Obstbaumarten in raumlicher Nahe zu dem bestehenden Standort zu
ersetzen.

Wahrend der BaumaRnahmen sind die Baumhochstamme vor Beeintrachtigungen zu schiitzen und dauerhaft
zu erhalten.

1.9 Dem Plan zugeordnete AusgleichsmaRnahmen
(§ 9 Abs. 1a BauGB)

1.9.1 Anpflanzung von Obstbdumen (MaRnahme 4)

Erganzend zu den bestehenden, teils abgangigen Obstbaumen, werden beidseitig zum Liebfrauenweg und
dem als Markierungslinie des NSG ,Haardtrand-Steinbiihl* bestimmten Weg nordwestlich des
Bestandsgebaudes, insgesamt 35 Obsthochstamme auRerhalb des Plangebietes gepflanzt.

Die als M 4 im MaRnahmenplan gekennzeichneten Anpflanzungen sind als standortangepasste, bewahrte und
regionaltypische Obstgehdlze zu pflanzen, zu pflegen und als eine extensiv genutzte Obstbaumallee zu
entwickeln.

Der Pflanzabstand in der Reihe betragt im Mittel 10 m, der Abstand zur Wegmitte betragt 4 m bis 5 m. Es sind
Hochst&dmme mit einer Starke von mindestens 14 bis 16 cm Stammumfang, gemessen ab OK. Gelande zu
pflanzen. Zu verwendende Arten sind in der Anlage genannt.

Die Baume sind dauerhaft gegen VerbiRschaden an Stamm und Asten mit einer durchgangigen stabilen
Wildschutzzaunanlage als Abgrenzung zu den Weideflachen oder mit Pfahlkonstruktionen fiir die Einzelbdume
zu sichern.

1.9.2 Extensivierung der Landnutzung (MaRnahme 7)

Zum vollstdndigen Ausgleich der Eingriffe in den Naturhaushalt und das Landschaftsbild, wurde die
Umgestaltung intensiv genutzter Weinbergflachen, Flurstiicknummer 4516/1 innerhalb des Naturschutzgebietes
»Haardtrand — Steinblihl, in extensiv genutztes Griinland umgesetzt.

Die Flurstlicknummer 4516/1 innerhalb des Naturschutzgebietes ,Haardtrand — Steinbiihl* ist langfristig vom
Gut Liebfrauenberg gepachtet. Das Flurstlick wurde langjahrig als Weinberg intensiv genutzt. Die Gesamtflache
wird nun als extensiv genutztes Griinland bewirtschaftet.

1.9.3 Extensivierung der Landnutzung (MaBnahme 8)

Zum vollsténdigen Ausgleich der Eingriffe in den Naturhaushalt und das Landschaftsbild, ist die Umgestaltung
intensiv genutzter Weinbergflachen, Flurstiicknummer 4522 und 4523/1 innerhalb des Naturschutzgebietes
»Haardtrand — Steinbiihl*, in extensiv genutztes Griinland notwendig.

Die Flursticknummern 4522 und 4523/1 innerhalb des Naturschutzgebietes ,Haardtrand — Steinbiihl* ist
langfristig vom Gut Liebfrauenberg gepachtet. Die Flurstiicke wurden langjahrig als Weinberg intensiv genutzt.
Die Gesamtflache ist als extensiv genutztes Griinland zu bewirtschaften.

1.9.4 Pflanzung eines Waldsaumes (MaRnahme 9)

Zum volistandigen Ausgleich der Eingriffe in den Naturhaushalt und das Landschaftsbild wurde fiir die Rodung
einer 2.913 qm grofen Waldflache (Genehmigungsbescheid vom 23.10.2012, Forstamt Annweiler) im Westen
des Plangebietes die Errichtung eines Waldsaumes auf der gerodeten Flache sowie ein Voranbau im
Gemeindewald Birkenhdrdt in der Abteilung Hollenpfuhl durchgefiihrt. Der errichtete Waldsaum, der sich u.a. im
Nordwesten der gerodeten Flache auf Flurstiick 3669/3 befindet, schlieRt dort direkt ab dem Gelandeknick an
die als ,Sondergebiet beplante Flache an und darf weder tiberbaut noch einer anderweitigen Nutzung
zugefiihrt werden, sondern ist als solcher zu erhalten.

Ortliche Bauvorschriften

2 Ortliche Bauvorschriften

21 AuBere Gestaltung baulicher Anlagen
(§ 88 Abs. 1 Nr. 1 LBauO)

2.1.1 Dachformen

Zulassig sind fur Haupt- und Nebengeb&ude nur Satteldicher, Walmdéacher, Mansarddécher und
Krippelwalmdéacher. Firr untergeordnete Gebaude und Gebaudeteile (z.B. Garagen, Lagergebéude,
Nebengebaude nach § 14 BauNVO oder Abschleppungen liber Eingangen) kann aulerdem das Pultdach
errichtet werden. Fir den Pavillon und das Kiosk ist auch ein Zeltdach zulassig.

2.1.2 Dachneigung

Die Grenzwerte fur die Dachneigungen von Hauptgebzuden betragen mindestens 30° und hdchstens 55°.
Untergeordnete Gebaude und Geb&udeteile (z.B. Garagen, Lagergebaude, Nebengeb&ude nach § 14 BauNVO
oder Abschleppungen {iber Eingédngen) kdnnen ausnahmsweise mit Dachneigungen von 15° - 30° errichtet
werden. Im Sondergebiet ,E* sind fur die liberdachten Lagerflachen Dachneigungen bis max. 15° zulassig.

Die Multifunktionshalle, der Pavillon und der Kiosk erhalten Dachneigungen entsprechend dem Vorhaben- und
ErschlielBungsplan.

2.1.3 Dachfarbe, Dachdeckung

Zulassig sind fur Hauptgebaude nur Décher mit Ziegeln im Farbton rot bis rotbraun (RAL — K1 Nr. 2001 — 2004,
3000 - 3013). Das Dach der Multifunktionshalle kann auch als rot gestrichenes Blechdach ausgefiihrt werden.
Vordacher kdnnen darliber hinaus auch in Glas oder Kupfer ausgefiihrt werden.

Solaranlagen auf dem Dach diirfen nicht auf baulichen Anlagen oder Anlageteilen errichtet werden, die
denkmalgeschtzt sind.

2.1.4 Fenster, Schaufenster, Tore
Fenster und Schaufenster sind iberwiegend nur hochformatig zulassig (Ausnahme: untergeordnete Fenster).
Eine Addition mehrerer Fenster und Schaufenster mit Zwischenpfeilern ist maglich.

2.1.5 Fassaden
Die Fassaden der baulichen Anlagen in den Baugebieten ,B“ und ,E* sind Uberwiegend in Holz auszufiihren.

2.2 Einfriedungen (§ 88 Abs. 1 Nr. 3 LBauO)
Im Baugebiet ,E* sind Einfriedungen bis max. 3.50 m Héhe zulassig. Bezugspunkt ist das vorhandene Gelande.

Hinweise
3 Hinweise

3.1 Archdologische Denkmalpflege

Bei der Vergabe der Erdarbeiten, in erster Linie fiir die ErschlieRungsmaRnahmen, hat der Bautréger/Bauherr
die ausflihrenden Baufirmen vertraglich zu verpflichten, zu gegebener Zeit rechtzeitig den Beginn der Arbeiten
bei der Generaldirektion Kulturelles Erbe Rheinland-Pfalz, Direktion Landesarchaologie, AuRenstelle Speyer
anzuzeigen, damit diese, sofern notwendig, liberwacht werden kénnen.

Die ausflihrenden Baufirmen sind eindringlich auf die Bestimmungen des Denkmalschutz- und Pflegegesetzes
vom 23.3.1978 (GVBI. 1978, Nr. 10, Seite 159 ff) hinzuweisen. Danach ist jeder zutage kommende
archaologische Fund unverziiglich zu melden, die Fundstelle soweit als moglich unverandert zu lassen und die
Gegenstande sorgfaltig gegen Verlust zu sichern.

Absatz 1 und 2 entbinden Bautrager/Bauherrn jedoch nicht von der Meldepflicht und Haftung gegentiber der
Direktion Landesarchéologie - Speyer.

Sollten wirklich archaologische Objekte angetroffen werden, so ist der archaologischen Denkmalpflege ein
angemessener Zeitraum einzurdumen, damit Rettungsgrabungen, in Absprache mit den ausfilhrenden Firmen,
planmaRig den Anforderungen der heutigen arch#ologischen Forschung entsprechend durchgefiihrt werden
kdnnen.

Die Punkte 1-4 sind in die Bauausfiihrungspléne als Auflagen zu tibernehmen.

Weiterhin wird darauf hinweisen, dass sich im Planungsgebiet bisher nicht bekannte Kleindenkmaler (wie
Grenzsteine) befinden kdnnen. Diese sind selbstverstandlich zu beriicksichtigen bzw. diirfen von Planierungen
0.8. nicht berlihrt oder von ihrem angestammten, historischen Standort entfernt werden.

Das Planungsgebiet liegt in einem ehemaligen Kampfgebiet, daher sind bei Bodeneingriffen auf untertagig
vorhandene bauliche Anlagen und auf militérische Fundgegenstande zu achten.

Falls vor Beginn einer BaumaRnahme eine praventive Absuche von Kampfmitteln durch eine Fachfirma
erfolgen sollte, ist diese durch die Denkmalfachbehdrde zu begleiten.

Es wird darauf hingewiesen, dass sich innerhalb des Plangebietes eine denkmalgeschiitzte Anlage befindet
und deshalb alle MaRnahmen im Geltungsbereich des Bebauungsplanes mit der Unteren
Denkmalschutzbehdrde abzustimmen sind (Umgebungsschutz).

3.2 MaRBnahmen zum Bodenschutz

Erdaushub:

Der gewachsene Boden ist in den Griinflachen weitestgehend zu erhalten. Bei BaumaRnahmen ist der
Oberboden entsprechend DIN 18915 abzutragen, zu lagern und wieder zu verwenden. In den nicht zur
Bebauung vorgesehenen Gebietsteilen sind Bodenverdichtungen zu vermeiden.

Der Verbleib des Bodens auf dem Baugrundstiick (-gebiet) ist - soweit baurechtlich zulassig - einem
Abtransport vorzuziehen. Falls abtransportiert werden muss, sollte eine Wiederverwertung des Bodens
angestrebt werden.

Vor Abtrag des Bodens sollen oberirdische Pflanzenteile durch Aomahen entfernt werden. Humushaltiger
Oberboden (Mutterboden) und kulturfahiger Unterboden sollten beim Aushub getrennt gelagert und getrennt
wieder eingebaut werden.

Der Aushub ist auf sichtbare Belastungen (Ol, Bitumenreste, Miill, Abbruchmaterial, etc.) und auf Fremdgeruch
zu prifen, ggf. sind belastetes und unbelastetes Material zu trennen und das belastete Material
ordnungsgemal zu entsorgen.

Bodenbelastungen, bei denen Gefahr fuir die Gesundheit von Menschen, bedeutende Sachwerte oder
erhebliche Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes nicht ausgeschlossen werden kdnnen, sind der Unteren
Bodenschutzbehorde zu melden.

Die Lagerung des humushaltigen Oberbodens (Mutterboden) sollte bis max. 2,0 m Hohe erfolgen. Auf Schutz
vor Vernassung sollte geachtet werden.

Anfallende Baustellenabfélle (z.B. Folien, Farben, etc.) und nicht mineralischer Bauschutt sind ordnungsgeman
zu entsorgen und dirfen nicht als An- bzw. Auffiillmaterial (Mulden, Baugrube, Arbeitsgraben) verwendet
werden. Mineralischer Bauschutt ist einer Wiederverwertung zuzufiihren (Recycling). Auf §§ 3 und 6 des
Kreislaufwirtschaftsgesetzes (KrWG) wird in diesem Zusammenhang verwiesen.

Flr nicht Gberbaute Flachen sind wahrend der BaumaRnahme Bodenverdichtungen — verursacht z.B. durch
haufiges Befahren — auf das unabdingbare Maf zu beschrénken. Gdf. sollten mechanische und/oder
pflanzliche LockerungsmaRnahmen (Erstansaat von Tiefwurzlern wie z. B. Lupine, Luzerne, Phacelie und

Olrettich) durchgefiihrt werden.

Aufschiittungen:

Aufschittungen dirfen nur mit einwandfreiem, nicht verunreinigtem Bodenmaterial erfolgen. Dabei sind die
technischen Regeln der LAGA ,Anforderungen an die stoffliche Verwertung von mineralischen
Reststoffen/Abféllen” mit den Zuordnungswerten Z 1.1 fiir Feststoffe im Eluat einzuhalten.

Das Herstellen von durchwurzelbaren Bodenschichten richtet sich nach den Vorgaben des § 12 BBodSchV.
Fur Auffillungen zur Errichtung von technischen Bauwerken sind die LAGA-TR M 20 ~Anforderungen an die
stoffliche Verwertung von mineralischen Abfallen — Technische Regeln der Lander-Arbeitsgemeinschaft Abfall
in ihrer neusten Fassung zu beachten. Fiir weitere Ausfiihrungen wird auf die Vollzugshilfe zu § 12 BBodSchV
der Landerarbeitsgemeinschaft Boden (LABO) und die ALEX-Informationsblatter 24 bis 26 (www.mueef.rip.de)
hingewiesen.

3.3 Naturnahe Regenbewirtschaftung

Die Vermeidung, Verminderung oder Verzégerung der Niederschlagswasserabfliisse hat eine hohe
wasserwirtschaftliche Bedeutung. Ubergeordnetes Ziel bei der Planung der Niederschlagswasserentwésserung
sollte sein, die Wasserbilanz als Jahresdurchschnittswert zu erhalten und Spitzenabflisse zu dampfen, um die
Eingriffe auf den natlrlichen Wasserhaushalt zu minimieren.

Die konsequente Verfolgung der Zielvorgabe ,Erhalt des lokalen Wasserhaushalts" bedeutet fiir
Entwasserungskonzepte vor allem den méglichst weitgehenden Erhalt von Vegetation (Verdunstung) und
Flachendurchlassigkeit (Verdunstung, Versickerung, Grundwasserneubildung). Damit kann der oberflachige
Abfluss gegentiber ableitungsbetonten Entwésserungskonzepten (deutlich) reduziert und an den unbebauten
Zustand angenahert werden.

Auf die Leitlinien zur Integralen Siedlungsentwasserung (Erhalt lokaler Wasserhaushalt: Niederschlag -
Verdunstung — Infiltration — Abfluss) nach DWA-A 100 (12/2006) wird hingewiesen.

Die Verdunstung ist hierbei zur neuen, zentralen Komponente geworden um den natiirlichen Wasserkreislauf
moglichst vollstandig wiederherzustellen.

Aufgrund der Hanglage des Geldndes miissen die Versickerungsanlagen auf dem Grundstiick fachgerecht
ausgefiihrt werden, damit Uberschwemmungen bei heftigen Regen verhindert werden.

Die Anlage und der Bau von Zisternen zur GieRwasserversorgung der Géarten wird aus Okologischen Griinden
sehr empfohlen.
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3.4 Geothermie
Anlagen zur Nutzung der Erdwarme (Geothermie) sind zulassig.

3.5 Altlasten und Altablagerungen

Sofern Altlasten oder Verunreinigungen des Bodens, des Oberflachenwassers oder des Grundwassers mit
umweltgefahrdenden Stoffen im Zuge der Ausfiinrung von Bauvorhaben bekannt werden, ist die Struktur-
und Genehmigungsdirektion Stid (SGD) in Neustadt als Obere Bodenschutzbehérde zu informieren.

3.6 Baugrund

Bei Eingriffen in den Baugrund sind grundsatzlich die einschlagigen Regelwerke (u.a. DIN 4020, DIN EN
1997-1 und -2, DIN 1054) zu beriicksichtigen. Fiir Neubauvorhaben oder groRere An- und Umbauten
(insbesondere mit Lastanderungen) werden objektbezogene Baugrunduntersuchungen empfohlen.

Bei allen Bodenarbeiten sind die Vorgaben der DIN 19731 und der DIN 18915 zu berlicksichtigen.

3.7 Beleuchtung des AuBenbereichs

Fir die Stralen- und AuRenbeleuchtung sollen keine Quecksilberdampf-Hochdrucklampen verwendet
werden. Empfohlen werden aus 6kologischen Griinden Lampen mit einem Lichtspektrum {iber 500 Nm (z.B.
Natriumdampf — Niederdrucklampen).

3.8 Anschliisse an die K 29 und Baumpflanzungen
Anschlussstrafen und —wege sind so anzubauen, dass die K 29 nicht durch Schmutz verunreinigt wird.
Baume dirfen nur in einem Abstand von 3 m zur K29 (Fahrbahnrand) gepflanzt werden.

3.9 Grundwasserschutz

Die Anlagen sind so zu betreiben (Pferdehaltung, Dunglage, Lagerungen etc.), dass eine Verunreinigung
des Untergrundes ausgeschlossen ist.

Malnahmen, bei denen aufgrund der Tiefe des Eingriffes in den Untergrund mit Grundwasserfreilegungen
(Temporare Grundwasserhaltung) gerechnet werden muss, bediirfen gem. § 8 ff Wasserhaushaltsgesetz
(WHG) der Erlaubnis, welche rechtzeitig vor Beginn der MaRnahme bei der Unteren Wasserbehérde zu
beantragen ist.

3.10 Radonbelastung
Das Plangebiet liegt innerhalb eines Bereiches, mit intensiver Bruchtektonik in dem ein erhdhtes bis hohes
Radonpotential bekannt ist bzw. nicht ausgeschlossen werden kann. Radonmessungen in der Bodenluft des
Baugebietes werden dringend empfohlen. Die Ergebnisse sollten Grundlage fiir die Bauplaner und
Bauherren sein, sich ggf. fur bauliche VorsorgemaRnahmen zu entscheiden.
Wenn mdglich sollten die Ergebnisse der Radonmessungen dem LGB mitgeteilt werden, damit diese in
anonymisierter Form zur Fortschreibung der Radonprognosekarte von Rheinland-Pfalz beitragen kdnnen.
Studien des LGBs haben ergeben, dass fiir Messungen im Gestein/Boden unbedingt Langzeitmessungen
(ca. 3 - 4 Wochen) notwendig sind. Kurzzeitmessungen sind hierbei nicht geeignet, da die Menge des aus
dem Boden entweichenden Radons in kurzen Zeitraumen sehr stark schwankt. Dafiir sind insbesondere
Witterungseinfliisse wie Luftdruck, Windstérke, Niederschlage oder Temperatur verantwortlich. Nur so
kdnnen aussagefahige Messergebnisse erzielt werden. Es wird deshalb empfohlen, die Messungen in einer
Baugebietsflache an mehreren Stellen, mindestens 6/ha, gleichzeitig durchzufiihren. Die Anzahl kann aber
in Abhangigkeit von der geologischen Situation auch hdher sein.
Die Arbeiten sollten von einem mit diesen Untersuchungen vertrauten Ingenieurbiiro ausgefiihrt werden und
dabei die folgenden Posten enthalten:

. Begehung der Flache und Auswahl der Messpunkte nach geologischen Kriterien;

. Radongerechte, ca. 1 m tiefe Bohrungen zur Platzierung der Dosimeter, dabei bodenkundliche

Aufnahme des Bohrgutes;
. Fachgerechter Einbau und Bergen der Dosimeter:
*  Auswertung der Messergebnisse, der Bodenproben sowie der Wetterdaten zur Ermittlung der
Radonkonzentration im Messzeitraum und der mittleren jahrlichen Radonverfiigbarkeit;

*  Kartierung der Ortsdosisleistung (gamma);
Interpretation der Daten und schriftliches Gutachten mit Bauempfehlungen.
Fragen zur Geologie im betroffenen Baugebiet sowie zur Durchfiihrung der Radonmessung in der Bodenluft
beantwortet gegebenenfalls das LGB. Informationen zum Thema Radonschutz von Neubauten und
Radonsanierungen kdnnen dem "Radon-Handbuch" des Bundesamits fiir Strahlenschutz entnommen
werden.
Fur bauliche MaRnahmen zur Radonpravention wenden Sie sich bitte an das Landesamt fur Umwelt
(Radon@lfu.rlp.de).

3.11 Starkregenereignisse

Unter Berticksichtigung der Lage des Bebauungsplangebietes und den &rtlichen Verhaltnissen wird darauf
hingewiesen, dass bei Regenereignissen gréRerer Intensitat oder Dauer, bei Regen auf gefrorenem
Untergrund, bei Schneeschmelze es zu einer Uberlastung im Regenwasserbewirtschaftungssystem kommen
kann.

Die Sicherstellung des Hochwasserschutzes ist Aufgabe der Verbandsgemeinde Bad Bergzabern und
unabhangig von erteilten Wasserrechten fiir die Einleitung von Abwasser zu beachten.

Es wird in diesem Zusammenhang auf das im November 2016 erschienene DWA-Merkblatt M 119
»Risikomanagement in der kommunalen Uberflutungsvorsorge fiir Entwéasserungssysteme bei Starkregen"
Bezug genommen.

Eine néhere Betrachtung wird zwingend angeraten.

3.12 Trinkwasserversorgung, Miillstandplitze, Pferdemist

. In dem Gebiet besteht die Mdglichkeit das anfallende Oberflachenwasser in Zisternen zu sammeln
und als Brauchwasser zu nutzen. In solchen Fallen ist dafiir Sorge zu tragen, dass die erforderlichen
Rohrleitungssysteme usw. nicht in Verbindung mit der Trinkwasserversorgung der Stadt stehen. Sie
mussen im Bedarfsfalle farblich gekennzeichnet sein.

. Wir empfehlen bei der Verlegung der Trinkwasserleitungen darauf zu achten, dass es zu keiner
Stagnation des Trinkwassers kommt, es empfiehlt sich Ringleitungen (keine Stichleitungen) zum
Pavillon und zur Multifunktionshalle und zu verlegen.

*  Unterdem Punkt 5 der Begriindung werden die Planungsziele ausgelistet. Bei allen Zielen welche mit
der Hygiene (Trinkwasser, Camping, Wohnmabilstandplatz mit Ver- und Entsorgung, Wohnungen,
Mehrgenerationenwohnen, Gastronomie, usw.) zu tun haben, ist das Gesundheitsamt in die
Planungen mit einzubeziehen.

Hinweise

*  Milistandplatze: Standplatze fiir Biomiilltonnen sind zwar nicht Regelungsbestand der Bauleitplanung.
Allerdings empfehlen wir aus siedlungshygienischer Sicht die ,Hinweise" folgendermaRen zu
erganzen: ,Die Standplatze fiir Bio- und Hausmdilltonnen sollen an schattigen Stellen, geschlitzt vor
direkter Sonnenbestrahlung und abseits von Wohnraumen eingerichtet werden".

. Es ist dafur Sorge zu tragen, dass die Lagerung vom Pferdemist in geeigneten Betonwannen
durchgefiihrt wird. Des Weiteren ist zu priifen, ob bei einer Dungstatte flir Pferdemist eine
Jauchegrube notwendig ist. Hinweise dazu unter folgendem Link:
https://wvvw.Iwk-dp.de/fiIeadmin/importinewsimport/fiIes/Beratung/BuT/ZO‘l2 12 15 Artikel Wickert
Dunglagerung.pdf. Weiterhin empfehlen wir dem Betreiber der Anlage dafiir Sorge zu tragen, dass die
Immissionen welche durch die Lagerung des Pferdemists fiir die Menschen, welche sich dort

aufhalten, ertraglich bleiben.

3.13 Abwasserbeseitigung

Es wird darauf hinweisen, dass Niederschlagswasser nicht in die dffentliche Kanalisation eingeleitet werden

darf.

Anschlussméglichkeit fir die Einleitung der h&uslichen Abwésser besteht am Ende des Hdrnchenweges am

Kontrollschacht 05029M03.

Bei allen Einrichtungen und baulichen Anlagen ist dafiir zu sorgen, dass eine schadlose Abwasserableitung
nach den geltenden Vorschriften zu erfolgen hat. Ein OI- und Fettabscheider bei Gastronomieeinrichtungen

ist vorzusehen.

3.14 Telekommunikationslinien

Im Planbereich befinden sich Telekommunikationslinien der Telekom.

Bei der Bauausfiihrung ist darauf zu achten, dass Beschadigungen der vorhandenen

Telekommunikationslinien vermieden werden und aus betrieblichen Griinden (z. B. im Falle von Stérungen)
der ungehinderte Zugang zu den Telekommunikationslinien jederzeit mdglich ist. Insbesondere miissen
Abdeckungen von Abzweigkasten und Kabelschachten sowie oberirdische Gehiuse soweit freigehalten
werden, dass sie gefahrlos gedffnet und ggf. mit Kabelziehfahrzeugen angefahren werden kénnen.

Bei Konkretisierung der Planungen ist eine Planauskunft und Einweisung von der zentralen Stelle

einzufordern:
Deutsche Telekom Technik GmbH
Zentrale Planauskunft Stidwest

Chemnitzer Str. 2 67433 Neustadt a.d. Weinstr.

E-Mail: planauskunft.suedwest@telekom.de

Die Kabelschutzanweisung der Telekom ist zu beachten.

Sollte an dem betreffenden Standort ein Anschluss an das Telekommunikationsnetz der Telekom bendotigt
werden, bitten wir zur Koordinierung mit der Verlegung anderer Leitungen rechtzeitig, sich mit uns in

Verbindung zu setzen.

3.15 Bergbau/Altbergbau

Im Bereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes "Kloster Liebfrauenberg" sowie der externen
Ausgleichsflachen ist kein Altbergbau dokumentiert und es erfolgt kein aktueller Bergbau unter Bergaufsicht.
Dem Landesamt fiir Geologie und Bergbau (LGB) liegen Hinweise zu ehemaligem Bergbau auf Eisenerze in
der Gemarkung Bad Bergzabern vor. Die Roherze wurden meist in unmittelbarer Nahe der Forderstollen
bzw. -schdchte zu Konzentraten aufbereitet. Dabei fielen stark metallhaltige Aufbereitungsriickstéande an, die
in der Regel ortsnah ungesichert abgelagert wurden. Konkrete Angaben Uber Kontaminationsbereiche,
Schadstoffspektren u. &. liegen dem LGB nicht vor.
In diesen Ablagerungen kdnnen die nutzungsbezogenen Priifwerte der Bundesbodenschutz-Verordnung
erfahrungsgeman deutlich iberschritten werden. Wir empfehlen daher, die Anforderungen an die gesunden

Wohn- und Arbeitsverhaltnisse zu tiberpriifen.

3.16 Wald

Bei Bebauungen im Waldrandbereich (bis 35 m an den Wald), ist das Forstamt am Genehmigungsverfahren

zu beteiligen.
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Verfahrensdaten

1. Aufstellungsbeschluss (§ 2 Abs. 1 BauGB)
Der Stadtrat der Stadt Bad Bergzabern hat in seiner Sitzung am 15.12.2005 gem. § 12i.V.m. § 2 Abs. 1
BauGB die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ,Kloster Liebfrauenberg” beschlossen.
Dieser Beschluss wurde am 21.12.2005 ortsiiblich bekannt gemacht.

2. Friihzeitige Beteiligung der Beh6rden und sonstigen Trigern 6ffentlicher Belange (§ 4 Abs. 1
BauGB)
Die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange wurden mit Schreiben vom 19.12.2005 gem. § 4
Abs. 1 BauGB fruihzeitig beteiligt. Das Ergebnis dieser Beteiligung wurde in der Sitzung des Stadtrates am
02.03.2006 behandelt.

3. Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit (§ 3 Abs. 1 BauGB)
Der Stadtrat hat am 15.12.2005 die Durchfiihrung der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3
Abs. 1 BauGB beschlossen. Diese wurde in Form einer dffentlichen Darlegung vom 02.01. bis 16.01.2006
durchgefiihrt.
Ort und Dauer dieser Blirgerbeteiligung wurden am 21.12.2005 ortsiiblich bekannt gemacht.
Das Ergebnis dieser Beteiligung wurde in der Sitzung des Stadtrates am 02.03.2006 behandelt.

4. Offentliche Auslegung (§ 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB)
Die offentliche Auslegung des Bebauungsplans gem. § 3 Abs. 2 BauGB wurde am 02.03.2006
beschlossen.
Ort und Dauer der Auslegung wurden am 22.03.2006 ortsiiblich bekannt gemacht.
Der Bebauungsplan hat vom 30.03. bis einschl. 02.05.2006 &ffentlich ausgelegen. Die beteiligten Trager
offentlicher Belange wurden mit Schreiben vom 22.03.2006 {iber die Auslegung benachrichtigt.
Die wahrend der &ffentlichen Auslegung eingegangenen Stellungnahmen wurden in der Ratssitzung am
24.05.2006 behandelt.

5. Erneute &ffentliche Auslegung (§ 4a Abs. 3 BauGB)
Die erneute offentl. Auslegung des Bebauungsplanes gem. § 4a Abs. 3 BauGB wurde am 01.03.2018
beschlossen.
Ort und Dauer der Auslegung wurden am 13.06.2018 ortsiiblich bekannt gemacht.
Der Bebauungsplan hat vom 21.06.2018 bis 23.07.2018 &ffentlich ausgelegen. Die beteiligten Trager
offentlicher Bleange wurden mit Schreiben vom 18.06.2018 {iber die erneute Auslegung benachrichtigt.
Die wahrend der &ffentlichen Auslegung eingegangenen Stellungnahmen wurden in der Ratssitzung am
21.02.2019 behandelt.

6. Satzungsbeschlusss (§ 10 Abs. 1 BauGB)
Der Stadtrat hat diesen Bebauungsplan am 21.02.2019 mit den textlichen Festsetzungen, der Begriindung
und dem landespflegerischen Planungsbeitrag gem. § 10 Abs. 1 BauGB sowie die Satzung Uber die
ortlichen (gestalterischen) Bauvorschriften nach § 88 LBauO als Satzung beschlossen.

4 Fertigung

005-048

7. Genehmigungsvermerk:

8. Ausfertigungsvermerk:

Der Inhalt dieser Satzung stimmt mit den Festsetzungen durch Zeichnung, Text und Gestaltungssatzung
sowie den hierzu ergangenen Beschliissen des Stadtrates der Stadt Bad Bergzabern als Satzungsgeber
uberein.

Die fur die Rechtswirksamkeit erforderlichen Verfahrensvorschriften wurden eingehalten.

(Hermann Augspurger)
Stadtblrgermeister

9. Genehmigung des Bebauungsplanes (§ 10 Abs. 3 BauGB)
Die Erteilung der Genehmigung des Bebauungsplans wurde am ..\./...." M ortstiblich bekannt
gemacht (§ 10 Abs. 3 BauGB).
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