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VORHABENBEZOGENER BEBAUUNGSPLAN
"Locher” und 6. (teilweise) Anderung des

Bebauungsplans “Schwiil lenhghe”
der Stadt Bad Bergzabern
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Rechfsgrundlagen des Bebauungsplans

A1 Baugesetzbuch (BauGB)
vom 23.Juni 1960 (BGBI. | S. 341) in Neufassung vom 23.September 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt gedndert
durch Gesetz vom 31.Juli 2009 (BGBI. | S. 2585)
A.2  Baunutzungsverordnung (BauNV0)
vom 23.01.1990 (BGBt. | S. 132), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 22.April 1993 (BGBI. | S. 466)
A3 Planzeichenverordnung 1990 (PfatzV 90)
vom 18.Dezember 1990 (BGBI 1991 | S. 58)
Ak Landesbauordnung Rheinland-Pfalz (LBaul)
vom 24.11.1998 (GVBI. S. 365), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 26.Mai 2005 (GVBI. S. 201)
A.5  Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)
vom 25.03.2002 (BGBI. | S. 1193), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 22.Dezember 2008 (BGBI. | S. 2986)
A.6  Landesnaturschutzgesetz (LNatSchG)
vom 28.09.2005 (GVBI. S. 387)
A.7  Bundesimmissiosschutzgesetz (BImSch@)
vom 26.09.2002 (BGBI. | S. 3830), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 11.August 2009 (BGBI. | S. 2723)
A.8  Gemeindeordnung Rheinland-Pfalz (GemD)
vom 31.01.1994 (GVBI. S. 153}, zulelzt gedndert durch Gesetz vom O7.April 2009 (GVBI. S. 162)
1 Zeichenerkldrung
1.1.3 Bauweise, Baugrenzen, Baulinien
1131 |==-——-= Baugrenze
1.1.4 Verkehrsfl4chen
1.1.4.1 Ein- und Ausfahrt
1.1.4.2 Bereich ohne Ein- und Ausfahrt
1.1.5.1 Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strduchern gemdp B,
1.1.5.2 Anpflanzung von Laubbdumen gemdp Bé.
1153 Anpflanzung von Strduchern gemdp Bé.
1.1.6 Sonstige Planzeichen
1.1.6.1 r' e 'E Umgrenzung von Flachen fir Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen und Gemein-
ST | schaftsanlagen; hier:
1.1.6.1.1 ST Stellptdtze
1.1.6.2 == Werbeanlagen; hier: Werbefldchen Fassade.
1.1.63 (mEEN-BE| Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
B Planungsrechtliche Festsetzungen (88 9, 12 BauGB)
B.1 Art der baulichen Nutzung
Zuldssig ist nur ein Spielhatlencenter mit 4 Spielhallen,
B.2  MaB der baulichen Nutzung

B.2.a Die maximal zuldssige Grundfldche fur die vereinigten Parzetlen 4260/4 und 4260/11
betrdgt zusammen 910 m2,
B.2.b FUr Garagen, Stellpldtze, Zufahrten und Nebenanlagen mit Ausnahme von Nebengeb4uden
und Werbeanlagen wird fUr die vereinigten Parzellen eine zusdtzliche Grundfldche von 550 m? zugelassen.
B.2.c Die maximal zuldssige Gebdudehshe wird auf maximal 5,50m begrenzt. Sie wird zwischen
der Hthe der Hinterkante des Gehweges in der abgerundeten stddstlichen Grundstlcksecke im
Scheitelpunkt der Kurve und dem hichsten Punkt des Gebdudes (z.B.Traufe) gemessen,
Untergeordnete Gebdudeteile sowie Werbeanlagen sind nur unterhalb der maximalen Gebdudehthe zuldssig.
Das gilt nicht for Kamine.
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B.3

B.4

B.5

Uberbaubare Fléche

B.3.a Die Uberbaubaren Fldchen werden durch Baugrenzen festgesetzt.
B.3.b Nebengebdude und Werbeanlagen sind nur innerhalb der Uberbaubaren Fldchen zuldssig.

Anpflanzen von Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen

B.4.a Enfsprechend der Vorgaben im zeichnerischen Teil des Bebauungsplans sind an den im zeichnerischen Teil

angegeberien Standorten insgesamt 13 Bdume 2.0rdnung aus der nachfolgenden Pflanzliste zu pflanzen.

Der Pflanzabstand untereinander betrdgt 7 m.

Pflanzorte und Pflanzabstand sind verbindlich. Abweichungen bis zu 2 m sind mbglich.

Zur Strape ist ein Abstand von mindestens 2 m und hichstens 3 m einzuhalten. FUr die Baumpflanzungen wird als
Mindestqualitat H StH 2.20 m 3xv m.Db. StU 18/20 vorgegeben (Hochstamm, Stammhthe 2.20 m, 3x verpflanzt, mit
Brahtballen, Stammumfang 18/20cm) vorgegeben.

B.4.b Die Pflanzft4chen in der stidwestlichen und der sldbstlichen Ecke des Grundstlcks sind neben den
Baumpflanzungen auch mit mindestens 21 Strauchern mindestens zweireihig im Raster vor efwa 1.50 m x 1.50 m zu
bepflanzen. Dabei sind zur Erreichung einer Gestaltungsvielfalt wenigstens drei verschiedene Arten aus der
nachfolgenden Pflanzliste zu verwenden. In der schmaten stidlichen Pflanzfidche in GrundstUcksmitte sind am
bstiichen und westlichen Ende jeweils ein Baum und dazwischen mindestens ein Strauch aus der Pflanzliste zu pflanzen.

Erganzend ist die Flache auch noch mit Lavendel (lavanduta angustifotia) oder anderen niedrigen Gehdtzen zu bepflanzen.

B.4.c Der zwischen ntrdlicher Grundstlcksgrenze und Gebdude gelegene Bereich ist mit niedrig wachsenden Pflanzen
wie 2.B. Bodendeckern zu bepflianzen. An den beiden Gebdudeecken ist jeweils ein Strauch aus der nachfolgenden
Pflanzliste zu pflanzen.

B.4.d Die vorstehenden Abst4nde sind ab Stammmitte der jeweiligen Pflanze beim Ubergang in das Erdreich zu messen.

B.4.e Zusdtzlich zu den im zeichnerischen Teil vorgeschrieben Baum- und Strauchpflanzungen sind die
Fassadenfl4chen mit Rankgewdchsen einzugrinen. Hierzu sind mindestens die Fassadenteile, die auf Zm Breite
und mehr nicht durch Toren oder Fenster unterbrochen werden, mit Rankpflanzen einzugrlnen. Fensterfldchen im
unmittelbaren Anschluss an die Dachkonstruktion in Form von Lichtbdndern gelten nicht als die Eingrunungspflicht
unterbrechende Fenster. Die Fassadeneingrinung hat Vorrang vor am Gebsude angebrachten Werbeantagen, sodass das
vorgeschriebene Pflanzen eines Rankgewdchses nicht unter Verweisung auf eine in diesem Bereich vorgesehene
Werbeanlage unterlassen werden kann. Das ZurUckschneiden von Rankpflanzen im Bereich von Werbetafeln oder von
Lichtbdndern ist zuldssig.

B.4.f S4mttiche vorgeschriebenen Pflanzungen sind in der auf die Fertigstellung der baulichen Anlagen, spatestens
aber in der auf die erstmalige Inbetriebnahme des Spiethallencenters folgenden Pflanzperiode durchzuflhren.

B.4.g Pflanzabgénge sind spatestens in der auf den Abgang folgende Pflanzperiode durch gleichartige Pflanzen zu
ersetzen. Innerhalb der ersten beiden Jahre nach der erstmaligen Pflanzung missen die Erstpflanzen in ihrer Gripe
gleichwertig mit den Abgdngen sein. Nach Ablauf von mehr als zwei Jahren seit der Erstpflanzung sind auch jUngere
und damit kleinere Erstpflanzen zuldssig.

Baume 2. Ordnung:

Acer campestre - Feldshorn

im Bereich der Flichen zum Anpflanzen von Béumen und Strduchern gilt es geschlossene Anpflanzungen aus
standortgerechten, heimischen Laubbiumen und Strauchern entsprechend der folgenden Artenliste vorzunehmen.
Mindest-Quatit4t : Str., v, 0.B., 100-150, Hei. v., 0.B., 125-150, Pflanzdichte 1 Strauch oder Heister / mZ.
Bodendecker mind. 5 je 1m2.

Strducher oder Heister:

Cornus sanguinea - Roter Hartriegel
Corylus avellana - Hasel

Lonicera xylosteum - Heckenkirsche
Sorbus aria - Mehlbeere

Vibumum oputus - Gew. Schneeball

Mapnahmen zum Schutz und zur Pflege des Bodens

B.5.a AuBerhalb der festgesetzten Uberbaubaren Fliche ist eine Befestigung von Teilen der Grundstlcksfidchen
nur mit fUr das OberflYchenwasser durchldssigen oder halbdurchldssigen Betdgen zuldssig.
B.5.b Eine Teilflache von mindestens 20 % der gesamten Grundstlcksfldche darf weder bebaut noch befestigt werden.

Bauordnungsrecht iche Festsetzungen (8 88 LBaul)

Werbeanlagen

C.1.a Die zuldssige Gesamtfldche aller Werbeanlagen befrdgt maximal 50 m.
€.1.b Werbeanlagen sind nur an den im Vorhabenplan ausgewiesenen Stetlen und in der dort dargestellten Grope zuldssig.

C.2

C.3

£.1.c Sowohl selbst teuchtende (z.B. aus Leuchtmitteln bestehend oder von innen beleuchiet) als auch bewegte (z.B. Laufband)
als auch blinkende (z.B. drehende Rundumleuchten) Werbeantagen sind unzuldssig. Passive Beleuchtung durch duBere
Lichtquellen (z.B. Strahter} ist zuldssig, aus dem weiBen Lichtspekfrum.

Fassadengestal tung
C.2.a Die Fassaden sind entweder zu verputzen oder in Sichimaverwerk oder in Sichtbeton auszufthren.
Fassadenverkieidungen aus Kunststoff oder glasierten Materialien sind unzuldssig.
C.2.b Die Farbe bzw. Farben fur die Fassadengestaltung sind nur aus den Farbbereichen RAL 1013 (Perlweis),
RAL 1021 {Rapsgelb), RAL 1032 (Ginstergelb), RAL 3011 (Braunrot}, RAL 7016 (Anthrazitgrau), RAL 7035 (Lichtgrau),
RAL 7032 (Kieselgrau), RAL 9001 (Cremeweis} und RAL 9002 (Grauweis) zuldssig.
Ein Abttmen der Farben (mit weiser Farbe) ist erlaubt.

Anpflanzungen

Baum- und Strauchpflanzungen sind se anzulegen und zu unterhalten, dass bei den Strauchern keine
Aste und Zweige in den 8ffentlichen Verkehrsraum hineinragen baw. Aste von Bdumen nur so in

den bffentlichen Verkehrsraum hineinragen, dass sichere Verhdttnisse fir den 8ffentlichen Verkehr
(FuBgénger und Fahrzeuge) gewdhrieistet sind.

ErschlieBung

Die beiden Pazetlen sind vollstandig und ausreichend erschlossen.

Ver fahrensdaten zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan “Ldcher” der Stadt Bad Bergzabern.

‘4. Der Stadtrat der Stadt Bad Bergzabern hat in seiner Sitzung am 25.10.2009 gem. § 2 Abs. 1 BauGB die Anderung

des rechtskréftigen Bebauungsplans “Schwill lenhthe” im vereinfachten Verfahren durch die Aufsteliung des vorhaben-
bezogenen Bebauungsplanes “Lticher” beschlossen. Der Beschiuss wurde am 9.12.2009 ortstblich bekannt gemacht.

2. Den von der Anderung bertihrten Behdrden und sonstigen Trdger tffentlicher Belange wurde gem. § 13 Abs.
2 BauGB mit Schreiben vom 14.12.2009 parallel zur Qffenlage Gelegenheif zur Steliungnahme gegeben.
Die rechtzeitig eingegangenen Stellungnahmen sowie eine verspdtete Stellungnahme wurden vom Stadirat
in der Sifzung am 28.01.2010 behandelt.

3. Sowohl von der Durchflhrung einer frdhzeitigen Unterrichtung und Ertirferung sowie der Erstellung eines
Umweltberichts konnte gem. § 13 BauGB abgesehen werde.

4,  Planentwurf, Vorhabenplan und Begriindung wurden auf Beschluss des Stadtrates vom 3.12.2009 bffentlich
gem. § 3 Abs. 2 Bau@ fUr den Zeitraum vom 17.12.2009 bis einschlieplich 18.01.2010 6ffentlich ausgelegt.
Ort und Dauer der Auslegung wurden am 9.12.2009 ortslblich bekannt gemacht. Das Ergebnis der Offentage wurde
vom Stadirat in der Sitzung am 28.01.2010 behandelt.

5. Der Stadtrat hat diesen Bebauungspian, bestehend aus den zeichnerischen und textlichen Festsetzungen, dem
Vorhabenplan, der Begriindung sowie dem Durchfthrungsvertrag am 28.01.2010 gem. § 10 Abs. 1 BauGB mit als
Satzung i.V.m. der Satzung lber die drilichen (gestalterischen) Bauvorschriften nach § 88 LBaub beschlossen.

6. Hiermit wird der Bebauungsplan ausgefertigt.

5. Ausfertigung

Bad Bergzabern,

f1S

1. Beigeordneter

005-047

7.  Der Beschiuss des Bebauungsplans wurde am j4 O 3 2 U/[U ortsiblich bekannt gemacht (§ 40 Abs. 3 BauGB).

PlanungsbOro  ZHU-Lambrecht GmbH, Seebacher Strae 78, 67098 Bad Dirkheim, - Tel. 06322/620670 Fax. 620912
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