Vorhabenbezogener Bebauungsplan »Kurgebiet West*
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1.0 Art der baulichen Nutzung
(§9 (1) 1 BauGB)
Sonstiges Sondergebiet
W d S S c r-\/ e rS O rq U m q "Kurgebiet und Fremdenbeherbergung"
(§ 11 (2) BauNvO)
s. Textliche Festsetzung 1.0

2.0 MaR der baulichen Nutzun
(§ 9 (1) 1 BauGB)

Grundflache
GR = (§ 19 (2) BauNVvO)
s. Textliche Festsetzung 2.1 und 2.2

maximale Wandhoéhe
WHmax = (§ 18 BauNVO)
s. Textliche Festsetzung 2.3

3.0 Bauweise, iiberbaubare Grundstiicksflichen
(§ 9 (1) 2 BauGB)

offene Bauweise
(o) (§ 22 (2) BauNVvO)

abweichende Bauweise
a (§ 22 (4) BauNVvO)

Baugrenze
(8 23 (3) BauNVvO)

4.0  Griinflichen
(§ 9 (1) 15 BauGB)

Private Grunflache

|PG-1] | Zweckbestimmung: Parkanlage
. Nachrichtliche Ubernahme

s. Textl. Festsetzung 7.5

5.0 _ Fléchen fiir Forstwirtschaft
(§ 9 (1) 18b BauGB)

Waldflache

Waldumbau - Privatwaldflachen
s. Textl. Festsetzung 7.2.1

6.0 Planungen, Nutzungsregelungen MaBnahmen und Flichen fiir MaBnahmen zum

Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 9 (1) 20 und 25 BauGB)

Umgrenzung von Flachen fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und
Entwicklung von Natur und Landschaft

(§ 9 (1) 20 BauGB)

s. Textl. Festsetzungen 7.1 und 7.2

(§ 9 (1) 25b BauGB)

‘ Erhaltungs- und Schutzmafinahmen B&ume und Strauchern
s. Textl. Festsetzung 7.1.2

7.0 Héhenlage
(§ 9 (3) BauGB)

EFH Héhenlage der Gebaude
ErdgeschossfuRbodenhshe
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VermeidungsmaRnahmen:
M-3 Sammlung des Oberflachenabflusses in Ruckhaltebecken
AusgleichsmaRRnahmen:
A A-7 Dichte Béschungsanpflanzung zur Uberleitung ansassiger Fledermausarten
A2 pQ A-13 Bepflanzung des Teichufers mit Auegehéizen
Q A-15 Renaturierung des Mundungsbereichs des Miickentalbaches

G-9 Naturnahe Einbindung der Versickerungsbecken

Umgrenzung von Flachen, die von Bebauung freizuhalten sind
(§ 9 (1) 10 BauGB)

- nachrichtliche Ubernahme -

5 m breiter Arbeitsbereich - keine MaRnahmen zulassig, die eine Umsetzung der
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RECHTSGRUNDLAGEN

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634).

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 23.01.1990 (BGBI. 1 8. 132), zuletzt geandert
durch Artikel 2 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBL. I S. 1057).

Planzeichenverordnung 1990 (Planzv 90) in der Fassung vom 18.12.1990 (BGBI. 19911 S. 58), zuletzt
geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBL. | S. 1057).

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der Fassung vom 29. Juli 2009 (BGBL. | S. 2542), zuletzt
geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 15.09.2017 (BGBI. I S. 3434).

Landesbauordnung Rheinland-Pfalz (LBauO) in der Fassung vom 24.11.1998 (GVBL. S. 365), zuletzt
geéndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 15.06.2015 (GVBLI. S. 77).

Gemeindeordnung fir Rheinland-Pfalz (GemO) in der Fassung vom 31.01.1994 (GVBI. S. 153), zuletzt
geéndert durch Artikel 7 des Gesetzes vom 02.03.2017 (GVBI. S. 21).

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN:

1.0 Art der baulichen Nutzun
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. BauNVO)

Sonstiges Sondergebiet Kurgebiet und Fremdenbeherbergung (SO)i. S. v. § 11 Abs. 2

BauNVO

Das sonstige Sondergebiet dient vorwiegend der Unterbringung von kur- und fremdenbezogenen

Einrichtungen, die der kurbezogenen Gesundheitspflege dienen.

Zulassig sind:

— Betriebe, die der kurbezogenen Gesundheitspflege dienen,

— Betriebe des Beherbergungsgewerbes.

Ausnahmsweise zul&ssig sind:

— Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Inhaber, die den zuvor
genannten Einrichtungen direkt zugeordnet sind,

— sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,

— Anlagen fir die Verwaltung.

Selbsténdige Wohnungen sind unzulassig.

2.0 MaR der baulichen Nutzung und Héhenlage
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. BauNVO)

Das MaR der baulichen Nutzung im Plangebiet wird durch die Grundflache GR und die maximale
Wandhéhe WHmax entsprechend den Eintragungen in der Planzeichnung des Bebauungsplans
bestimmit.

2.1  Die Summe der Grundfliche GR gemal § 19 Abs. 2 BauNVO in SO-1 bis SO-6 liegt bei 2.740 gm;
die Grundflache GR im SO-3 liegt bei 580 gm.

2.2 Durch die Grundflachen der in § 19 Abs. 4 BauNVO bezeichneten Zubehéranlagen darf die
Grundfléache gemaR § 19 Abs. 2 BauNVO in SO-1 bis SO-6 bis zu einer Gesamtgrundflache von
7.000 gm uberschritten werden; die Uberschreitung liegt im SO-3 bei 1.200 qm.

Bei der Ermittlung der Grundfiache sind dauerhaft wasserdurchléssig unbefestigte Flzchen und
Wege nur zu 50 % auf die Grundflache nach § 19 Abs. 4 BauNVO anzurechnen.

3.0 Hohe baulicher Anlagen und Héhenlage
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 und Abs. 3 BauGB)

3.1  Fur die Héhe baulicher Anlagen gilt die durch Planeintrag festgesetzte maximale Wandhéhe
WHmax. Als unterer Bezugspunkt far die Hohe der Gebaude gilt die festgesetzte
ErdgeschossfuBbodenhéhe EFH. Oberer Bezugspunkt fiir die Wandhohe ist der Schnittpunkt der
AuBenwand mit der Oberkante der Dachhaut an der Traufseite oder der obere Wandabschluss.

3.2 Ausnahmsweise darf die zulassige WHmax mit untergeordneten Bauteilen - beispielsweise fiir
Technik, Belichtung - um bis zu 2,50 m tiberschritten werden, sofern hierfirr nicht mehr als 10 % der
Grundflache der obersten Dachebene beansprucht werden. Anlagen zur Nutzung der
Sonnenenergie sind auf 100 % der obersten Dachebene zulassig.

3.3 Die Hohenlage der Gebaude wird durch die in der Planzeichnung festgesetzte
Erdgeschossfubodenhshe (Hohe der Oberkante des FertigfuRbodens im Erdgeschoss) EFH in
Meter uber Normalnull bestimmt. Es ist eine Toleranz von + 0,30 m zulassig.

Zur Orientierung sind die Hohenangaben des Gelandes in m ¢ NN in der Planzeichnung
eingetragen.

4.0 Bauweise, iiberbaubare Grundstiicksflichen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

4.1 Es gilt die abweichende Bauweise a:
offene Bauweise; die Lange der Gebaude darf 50 m Uberschreiten.

4.2  Die uberbaubaren Grundstiicksflachen werden durch Eintrag in der Planzeichnung uber Baugrenzen
definiert. Zur Herstellung von Terrassen diirfen die festgesetzten Baugrenzen uberschritten werden,
sofern das zulassige NutzungsmaR eingehalten wird.

5.0 Nebenanlagen, Stellplétze und Garagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Hochbauliche Nebenanlagen gem. § 14 Abs. 1 BauNVO sowie Garagen nach § 12 BauNVO sind
innerhalb der tiberbaubaren Grundstiicksflache zulassig.
Stellplatze sind innerhalb des gesamten Baugrundstiicks zulassig.

6.0 Von Bebauung freizuhaltende Flichen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

Auf den von Bebauung freizuhaltenden Flachen sind samtliche baulichen Anlagen unzulassig, die
die Umsetzung der planfestgesteliten BaumaRnahme »Ortsumgehung Bad Bergzabern“ behindern.

7.0 _ Private Griinfliche
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

7.1 Die private Griinflache PG-1 mit der Zweckbestimmung Parkanlage dient den kur- und
fremdenbezogenen Einrichtungen.

Zulgssig sind bauliche Anlagen, die nach der Zweckbestimmung der privaten Griinflache ,Private
Parkanlage“ zur normalen Ausstattung dazugehéren. Insbesondere:

— Teiche

— FuBwege

— Treppenanlagen

— Stutzmauern

— Béschungen

7.2 Die private Grunflache PG-2 mit der Zweckbestimmung Ausgleich Ortsumgehung dient dem
naturschutzrechtlichen Ausgleich der planfestgestellten B427 Ortsumgehung Bad Bergzabern -
nachrichtliche Ubernahme.

8.0 Fldchen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pfle e und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft i. V. m. Bindungen fiir das Anpflanzen von Bédumen und Striuchern und
sonstigen Bepflanzungen innerhalb und auBBerhalb des Geltungsbereichs des
Bebauungsplans
(§ 12 Abs. 3 BauGBi. V. m. § 9 Abs. 1 Nr. 20, 25a und 25b und Abs. 1a BauGB, § 9 LNatSchG)

8.1 Vermeidungs- und MinderungsmaRnahmen

8.1.1 Rodungen

Geholzrodungen dirfen nur im Zeitraum Oktober bis Ende Februar durchgefiihrt werden.

8.1.2 Erhaltungs- und SchutzmaRnahmen fiir Baume und Straucher

Fur den wertvollen Baum- und Strauchbestand sind wahrend des Baubetriebes SchutzmaBnahmen
zu treffen. Um Beeintréchtigungen von Hecken und Baumen zu vermeiden, ist die DIN 8920 in
Verbindung mit der RAS-PL-4 einzuhalten und bei Bedarf die entsprechenden SchutzmaRnahmen
einzuleiten. Bdume mit Stammumfang gréRer als 100 cm sind zu erhalten. Im Traufbereich der
Baume sind keine Lagerflachen und keine Uberfahrten zulassig.

8.1.3 Stellplatze/ Feuerwehrzufarten

Stellplatze nérdlich der Gebaude sind mit wasserdurchlassigem Belag/ Schotter- bzw.
wassergebundene Decke herzustellen. Im Ubergangsbereich nach Norden abfallende Béschungen
und Héhenverspriinge sind mit Steinelementen/ Gabionen bzw. Findlinge abzufangen. Diese
Vorgaben gelten auch fiir die erforderliche Feuerwehrzufahrt und Wendekreis im Norden. Hierdurch
konnen weitgehend besonnte Kleinhabitate entstehen.

Die Boéschungen sind extensiv zu pflegen und maximal zweischirig zu mahen. Es sind gleichzeitig
kleinfldchige Altgrasinseln an jahrlich wechselnden Stellen stehen zu lassen.

8.1.4

8.2

8.2.1

8.2.2

8.3

8.4

8.5

9.0

Flachen sudlich der Gebaude - Versiegelung

Sudlich der Gebaude sind die Freifiachen gemischt als Zugang, Zufahrt, Stellplatze und Griinflachen
nutzbar. 50 % der Gesamtflache soll als bepflanzte Beetflache - keine Steinbeete, keine
immergrinen Geholze - angelegt werden.

AusgleichsmaRRnahmen
Privatwaldfléchen

Die in der Planzeichnung dargesteliten Waldfiachen sind zu erhalten und in naturnahe
Waldbestande durch sukzessive Umstrukturierung und Verjungung zu entwickeln. Totholz ist im
Wald bis zu einem Anteil von 10 % der Waldfl&che zu belassen. Der Anteil der Nadelgehélze ist
sukzessive auf einen Anteil bis maximal 10 % zu senken. Der kiinftige Baumbestand soll sich an der
potentiell naturlichen Vegetation (Hainsimsen-Buchenwald: Luzulo-Fagetum typicum) orientieren,
wobei an den Randern - zu anderen, als Waldflgchen - ein naturnaher Waldrand mit
standortgerechten heimischen Gehélzen zu entwickeln ist.

Baustellenzufahrt/ Lagerflachen - Renaturierung

Alle Baustellenzufahrten und Lagerflachen sind nach Beendigung der BaumaRnahmen mit
heimischen Gehélzen bzw. mit standortgerechten Regio-Saatgut anzusahen. Das Aufbaumaterial
(Schotter) ist zu entfernen.

Gestaltung Private Griinflache PG1 - Parkanlage

Die Parkanlage ist im Stil eines englischen Landschaftspark angelegt und so weiter zu entwickeln.
Die Verwendung von nicht heimischen Gehélzen ist zulassig. Die vorhandenen GroRb&ume sind zu
erhalten und zu entwickeln. Bei Abgangen sind gleichartige Baume nachzupflanzen.

NiederschIagswasserbewirtschaftung

Zur Ruckhaltung, Versickerung und Verdunstung des Niederschlagswassers ist auf dem
Baugrundstiick ein Riickhaltevoumen von mindestens 4 cbm je 100 gm versiegelter
Grundstiicksflache fur das projektierte Erweiterungsvorhaben vorzuhalten.

Ausgleich der planfestgesteliten Ortsumgehung Bad Bergzabern - nachrichtliche Ubernahme

Auf der Privaten Grinflache PG-2 werden folgende AusgleichsmaRnahmen nachrichtlich
Ubernommen:

— Dichte Béschungsanpflanzung zur Uberleitung ansassiger Fledermausarten (A7)
— Bepflanzung des Teichufers mit Auegehdlzen (A13.1 und A13.2)

— Renaturierung des MUndungsbéreichs des Mickentalbaches (A15)

- Sammlung des Oberflachenabflusses in Ruckhaltebecken (M3)

— Naturnahe Einbindung der Versickerungsbecken (G9)

Bedingte Festsetzung

(§ 9 Abs. 2 BauGB)

Im Rahmen der allgemein festgesetzten Nutzungen sind nur solche Vorhaben zulassig, zu deren
Durchftihrung sich der Vorhabentrager im Durchfihrungsvertrag unter Bezug auf den zugehérigen
Vorhaben- und ErschlieBungsplan (VEP) verpflichtet hat.

NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN:

1.0 Wasserschulzgebiete

Das Plangebiet liegt vollsténdig in der Zone Il des Trinkwasserschutzgebietes ,Brunnen Petronell®,
Nr: 404210042, WSG Bad Bergzabern, RVO vom 30.09.1980, AZ.: 56/556-311 SUW Bad Bergz./6.

Teile des Plangebietes liegen in der Zone Il und IIl des Trinkwasserschutzgebietes
»Privatversorgung Liebfrauenberg®, Nr. 404209526, WSG Bad Bergzabern.

Die Ge- und Verbote der Schutzgebietsverordnung sind einzuhalten.
Mit dem Inhaber des Wasserrechts fur das Wasserschutzgebiet ist eine Abstimmung vorzunehmen.

2.0 _ Naturpark Pfilzer Wald

Das Plangebiet liegt vollsténdig im Naturpark Pfalzer Wald.

Die Schutzbestimmungen der Landesverordnung vom 22.01.2007 sind einzuhalten.
3.0 Planfeststellung der B 427 Ortsumgehung Bad Bergzabern

Die Inhalte des Planfeststellungsbescheides vom 14.05.2009 fiir das Plangebiet werden
nachrichtlich in den vorhabenbezogenen Bebauungsplan tibernommen.

BAURORDNUNGSRECHTLICHE VORSCHRIFTEN:

1.0

AuBere Gestaltung der baulichen Anlagen

1.1

(§ 88 Abs. 1 Nr. 1LBau0)

Dachneigung

Zulassig sind
— gegeneinander versetzte Pultdacher
—  Walmdacher
— Satteldacher

jeweils mit einer Dachneigung von bis zu 15°.

Im Bereich SO-6 sind Satteldcher mit einer Dachneigung von bis zu 30° zulassig. Dachaufbauten
und Dacheinschnitte sind nicht zulassig.

HINWEISE:

1.0

Gestaltung der Beete siidlich der Gebéude

2.0

Die bestehenden Kiesbeete in der sudlichen Hof- und Eingangszone soliten umgestaltet werden.
Die standortfremden Ziergehélze und Steine sollten entfernt und stattdessen durch ein
autochthones Sand-Schottergemisch aus Buntsandstein ersetzt werden. Es wird die Anpflanzung
von standortgerechten Pflanzen wie bluhende Stauden und mehrjahrigen Krautern (z. B. Thymian,
Lavendel, Katzenminze, Ysop etc.) empfohlen sowie der Verzicht auf standortfremde immergriine
Buchskugeln und Mittelmeerzypressen.

SchutzmaBnahmen fiir Oberboden

GemaR § 202 BauGB ist Oberboden in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernichtung und
Vergeudung zu schiitzen. Die Vorschriften der DIN 18915 bezuglich des Bodenabtrags und der
Oberbodenlagerung sind zu beachten.

3.0 Baugrund

4.0

Bei Eingriffen in den Baugrund sind grundsatzlich die einschlagigen Regelwerke (u.a. DIN 4020, DIN
EN 1997-1 und -2, DIN 1054) zu beriicksichtigen. Fir Neubauvorhaben oder gréfRere An- und
Umbauten (insbesondere mit Lasténderungen) sind in der Regel objektbezogene
Baugrunduntersuchungen zu empfehlen. Bei Bauvorhaben in Hanglagen ist das Thema
Hangstabilitst in die Baugrunduntersuchungen einzubeziehen. Im Zuge der Planung und
Bauausfuhrung ist weiter ein Baugrundgutachter (Geotechniker) zu beteiligen.

Gelﬁndeaufﬁillungen

Das Herstellen von durchwurzelbaren Bodenschichten richtet sich nach den Vorgaben des § 12
BBodSchV.

Far Auffallungen zur Errichtung von technischen Bauwerken sind die LAGA-TR M 20

~Anforderungen an die stoffliche Verwertung von mineralischen Abfallen - Technische Regeln der
Landerarbeitsgemeinschaft Abfall" in ihrer neuesten Fassung zu beachten.

Fur weitere Ausfuhrungen wird auf die Vollzugshilfe zu § 12 BBodSchV der
Lénderarbeitsgemeinschaft Boden (LABO) und die ALEX-Informationsblatter 24 bis 26 (abrufbar
unter www. mueef. rip.de) hingewiesen.

5.0 Abbruchmaterial

Eventuell anfallendes Abbruchmaterial ist auf eine zugelassene Bauschuttdeporiie oder
Bauschuttrecyclinganlage zu verbringen. Schadstoffhattige Bauabfalle sind dabei von verwertbaren
Stoffen, und diese untereinander, getrennt zu halten.

In Bezug auf die Verwertung und Entsorgung dieser Bauabfalle ist die Abfallentsorgungssatzung der
zustandigen Gebietskérperschaft zu beachten. In Zweifelsfallen ist das Einvernehmen mit dem
Satzungstrager herzustellen.

6.0 Grundwasser

Mafnahmen, bei denen aufgrund der Tiefe des Eingriffes in den Untergrund mit
Grundwasserfreilegungen (Temporére Grundwasserhaltung) gerechnet werden muss, bediirfen
gern. § 8 ff Wasserhaushaltsgesetz (WHG) der Erlaubnis, welche rechtzeitig vor Beginn der
Mafnahme bei der Unteren Wasserbehdrde zu beantragen ist

7.0 Wasserrechtliche Genehmigung

Fur die Versickerung von Niederschlagswasser in das Grundwasser ist nach den Vorschriften des
Gesetzes zur Ordnung des Wasserhaushalts (Wasserhaushaltsgesetz - WHG) und des
Wassergesetzes fir das Land Rheinland-Pfalz (Landeswassergesetzes - LWG) ein Antrag zu
stellen. Da die abflusswirksame Fl&che tiber 500 m? betragt, ist der Antrag bei der Struktur- und
Genehmigungsdirektion Siid, Regionalstelle Wasserwirtschaft, Abfallwirtschaft und Bodenschutz
Neustadt/W. zu stellen.

8.0 Hinweise des Landesbetriebs Mobilitit im Zusammenhang mit B427 und L492
————————=> -aCSDEeIrNens obilitat im Zusammenhang mi

Eine Blendung der Verkehrsteilnehmer auf den klassifizierten StraBBen ist mit geeigneten Mitteln
auszuschlieRen.

Auch wahrend der Bebauung des Gelandes dirfen die klassifizierten StraRen nicht verschmutzt
werden. Sollten dennoch Verschmutzungen auftreten sind diese unverzuglich zu beseitigen.

9.0 Ortsumgehung Bad Bergzabern

Wegen des Baus der Ortsumgehung Bad Bergzabern ist eine Abstimmung der BaumaRRnahme mit
dem LBM Speyer Projektmanagement Dahn-Bad Bergzabern erforderlich.

Die ErschlieRung der Privatklinik erfolgt uber einen Wirtschaftsweg, so dass geman § 8
BundesfernstraRengesetz bzw. §§ 41-43 LandesstraRengesetz die Erteilung einer
Sondernutzungserlaubnis notwendig ist.

10.0 Archéologische Fundstellen

In der Fundstellenkartierung der Direktion Landesarch&ologie ist im Geltungsbereich der o.g.
Planung bislang keine archaoldgische Fundstelle resp. Grabungsschutzgebiet verzeichnet. Es st
jedoch nur ein geringer Teil der tatsachlich im Boden vorhandenen, prahistorischen Denkmale
bekannt.

Eine Zustimmung der Direktion Landesarch&ologie ist daher grundsatzlich an die Ubernahme
folgender Punkte gebunden:

1. Die ausfilhrenden Baufirmen sind eindringlich auf die Bestimmungen des
Denkmalschutzgesetzes (DSchG) vom 23.3.1978 (GVBI. 1978, S.159 ff), zuletzt geéndert
durch Gesetz vom 26.11.2008 (GVBI.,2008, S.301) hinzuweisen. Danach ist jeder zutage
kommende, archdologische Fund unverzuglich zu melden, die Fundstelle soweit als méglich
unverandert zu lassen und die Gegenstande sorgfaltig gegen Verlust zu sichern.

2. Absatz 1 entbindet Bautrager/Bauherrn bzw. entsprechende Abteilungen der Verwaltung
jedoch nicht von der Meldepflicht und Haftung gegenuiber der GDKE.

3. Sollten wirklich archaologische Objekte angetroffen werden, so ist der Direktion
Landesarchaologie ein angemessener Zeitraum einzurdumen, damit wir unsere
Rettungsgrabungen, in Absprache mit den ausfuhrenden Firmen, planméRig den
Anforderungen der heutigen archaologischen Forschung entsprechend durchfuhren kénnen. Im
Einzelfall ist mit Bauverzégerungen zu rechnen. Je nach Umfang der evtl. notwendigen
Grabungen sind von Seiten der Bauherren/Bautrager finanzielle Beitrage fur die MaRnahmen
erforderlich.

Die Punkte 1 - 3 sind auch in die Bauausfiuhrungspléne als Auflagen zu tibernehmen.

Die Meldepflicht gilt besonders fiir die MaRnahmen zur Vorbereitung der ErschlieBungsmaRnahmen.
Diese Meldepfiicht liegt beim Vorhabentrager im Sinne der Verwaltungsvorschrift des Ministeriums
fur Bildung, Wissenschaft, Weiterbildung und Kultur zur Durchfiihrung von § 21, Abs. 3 DSchG,
Punkt 2, sowie fir die spateren Erdarbeiten beim Bautrager/ Bauherr.

Im Planungsgebiet kénnen sich bisher nicht bekannte Kleindenkmaler (wie Grenzsteine) befinden.
Diese sind zu beriicksichtigen bzw. diirfen von Planierungen o.4. nicht beriihrt oder von ihrem
angestammten, historischen Standort entfernt werden.

11.0 Militdrische Fundgegenstiinde

Das Plangebiet liegt in einem ehemaligen Kampfgebiet. Bei Bodeneingriffen ist auf untertagig
vorhandene bauliche Anlagen und auf militarische Fundgegenstande zu achten und bei Auffindung
ist die Direktion Landesdenkmalpflege unmittelbar zu beteiligen. Falls vor Beginn einer
BaumaRnahme eine praventive Absuche von Kampfmitteln durch eine Fachfirma erfolgt, sollte diese
durch die Denkmalfachbehérde begleitet werden.

12.0 Bergbau

Das Plangebiet wird von den jeweils auf Eisen verliehenen Bergwerksfeldern "Bergzabern I" und
"Bergzabern II" tiberdeckt. Das Bergrecht fir das Bergwerksfeld wird von dem Land Rheinland-Pfalz
(Bergverwaltung), vertreten durch das LGB-RLP, Emy-Roeder-Str. 5 in 55129 Mainz
aufrechterhalten.

Eventuelle Planungen der Rechtsinhaberin in Bezug auf das aufrechterhaltene Bergrecht sind nicht
bekannt.

Far die Bergwerksfelder "Bergzabern I und "Bergzabern II* ist umfangreicher untertagiger Abbau
von Rohstoffen dokumentiert.

Aus den vorhandenen Unterlagen geht jedoch hervor, dass sich die Grubenbaue nicht im Plangebiet
befinden.

In dem in Rede stehenden Gebiet erfolgt kein aktueller Bergbau unter Bergaufsicht.

Sollte der Vorhabentrager bei den geplanten Bauvorhaben auf Indizien fir Bergbau stoRen, wird
spatestens dann die Einbeziehung eines Baugrundberaters bzw. Geotechnikers zu einer
objektbezogenen Baugrunduntersuchung empfohlen.

Dem LGB liegen fur die Umgebung, ca. 250 m nordwestlich des Plangebietes, Hinweise zu
ehemaligem Bergbau auf Erze vor. Die Roherze wurden meist in unmittelbarer Nahe der
Forderstollen bzw. -schachte zu Konzentraten aufbereitet. Dabei fielen stark metallhaltige
Aufbereitungsriickstande an, die in der Regel ortsnah ungesichert abgelagert wurden. Konkrete
Angaben uber Kontaminationsbereiche, Schadstoffspektren u.a. liegen dem LGB nicht vor.

In diesen Ablagerungen kénnen die nutzungsbezogenen Prifwerte der
Bundesbodenschutz-Verordnung erfahrungsgemaR deutlich tiberschritten werden.

13.0 Radon

Das Plangebiet liegt innerhalb eines Bereiches mit intensiver Bruchtektonik, in dem ein erhéhtes bis
hohes Radonpotentlal bekannt ist bzw. nicht ausgeschlossen werden kann.

Radonmessungen in der Bodenluft des Bauplatzes oder Baugebietes werden dringend empfohlen.
Die Ergebnisse sollten Grundlage firr die Bauplaner und Bauherren sein, sich ggf. fur bauliche
VorsorgemalRnahmen zu entscheiden.

Wir bitten darum, uns die Ergebnisse der Radonmessungen mitzuteilen, damit diese in
anonymisierter Form zur Fortschreibung der Radonprognosekarte von Rheinland-Pfalz beitragen.

Studien des Landesamtes fiir Geologie und Bergbau haben ergeben, dass fur Messungen im
Gestein/Boden unbedingt Langzeitrnessungen (ca. 3 - 4 Wochen) notwendig sind.
Kurzzeitmessungen sind hierbei nicht geeignet, da die Menge des aus dem Boden entweichenden
Radons in kurzen Zeitraumen sehr stark schwankt. Dafirr sind insbesondere Witterungseinflisse wie
Luftdruck, Windstarke, Niederschlage oder Temperatur verantwortlich. Nur so kénnen
aussagefahige Messergebnisse erzielt werden. Es wird deshalb empfohlen, die Messungen in einer
Baugebietsfléche an mehreren Stellen, mindestens 6/ha, gleichzeitig durchzufthren. Die Anzahl
kann aber in Abhé&ngigkeit von der geologischen Situation auch héher sein.

Die Arbeiten sollten von einem mit diesen Untersuchungen vertrauten Ingenieurbiiro ausgefihrt
werden und dabei die folgenden Posten enthalten:

— Begehung der Fl&che und Auswahl der Messpunkte nach geologischen Kriterien:

— Radon-gerechte, ca. 1 m tiefe Bohrungen zur Platzierung der Dosimeter, dabei bodenkundliche
Aufnahme des Bohrgutes;

— Fachgerechter Einbau und Bergen der Dosimeter;

— Auswertung der Messergebnisse, der Bodenproben sowie der Wetterdaten zur Ermittlung der
Radonkonzentration im Messzeitraum und der mittleren jéhrlichen Radonverfugbarkeit:
— Kartierung der Ortsdoslsleistung (gamma);

— Interpretation der Daten und schriftliches Gutachten mit Bauempfehlungen.

Fragen zur Geologie im betroffenen Baugebiet sowie zur Durchfuihrung der Radonmessung in der
Bodenluft beantwortet gegebenenfalls das Landesamt fur Geologie und Bergbau Informationen zum
Thema Radonschutz von Neubauten und Radon-Sanierungen kénnen dem "Radon-Handbuch" des
Bundesamts fur Strahlenschutz entnommen werden.

Far bauliche MaRnahmen zur Radonpravention wenden Sie sich bitte an das Landesamt firr Umwelt
(Radon®lfu.rlp.de).
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