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BEGRUNDUNG ZUM BEBAUUNGSPLAN"WODDBACHWEG WESY"

Das Erfordernis der Planaufstellung.

In Bad Bergzabern ist an der Nahtstelle von Innenstadt und Kurpark ein modernes
leistungsféhiges Thermalbad erstellt worden.

Nach in Betriebnahme dieser Anlage, eimer der wichtigsten Einrichtungen der Stadt
Uberhaupt, ist ein allgemeiner Aufschwung des gesamten Kurbetriebs sowie eine damit
einhergehende gesteigerte Bauasktivitdt in den angrenzenden Stadtteilen zu erwarten.
Es besteht daher fiir die Stadt ein dringendes &ffentliches Erfordernis mit Hilfe

des vorliegenden Bebauungsplemes unter gerechter Berlicksichtigung aller &ffentlicher
und privater Belange, folgende Ziele langfristig gesordnet zu erreichen;

1. durch die Bereitstellung gut erreichbarer PKW-Stellplédtze, die gleichermaBen
glnstig zum Kurbereich wie zu den Infrastruktureinrichtungen der westlichen Innen—
.stadt liegen, die Attraktivitét und Funktionsféhigkeit deryGesamtstadt zu vergréBern;

2. durch planerische Neuordnung vorhandener &ltbausubstanzen hinsichtlich ihrer zukinf-
tigen Gestalt und Nutzung nach Art und Umfang eine kontinuierliche wirtschaftliche
Entwicklung zu gewéhrleisten.

Der 1965 fur die Stadt Bad Bergzabern erarbeitete Entwurf eines Fléchennutzungsplanes
konnte wegen der ungeklérten Trassenfiihrung einer UmgehangsstraBe nicht rechtskréftig
werden,

Die Gemeinden der heutigen Verbandsgemeinde Bad Bergzabern haben inzwischen beschlos-
sen, einen einzigen gemeinsamen Fléchennutzungsplan aufzustellen.

Die Stadt Bad Bergzabern kann jedoch wegen der DOringlichkeit anstehendsr baulicher
sowie verkehrsteschnischer Vsr!ndurungsnpﬂn-man im Innenstadtbereich nicht auf das
Inkrafttreten dieses neyen Fléchenutzungsplanes warten. Daher hat der Stadtrat von

Bad Bergzabern bereits:4865 beschlossen den Bebauungsplan "Woodbachweg"sauf2ue.( -
stellen; 1970 hat der Stadtrat die Unterteilung des Bebauungsplenes “"Woodsachweg"

in "Woodbachweg I (West)" und "Woodbachweg IT (0st)* und gleichzeitig eine Verénderungs—
sperre filir den Bereich des Bebauungsplanes "Woodbachweg I" baschlossen.

Es ist zu vermerken, deB der nunmshr erarbeitete Teilbebauungsplan "Woodbachweg I

mit seinen dargestellten Nutzungen zum groBen Teil den Festsatzungen des urspriingli-
chen Fl&chsnnutzungsplnnantwurfc, entspricht.

Die festzustellende Fléche liegt zwischen der Innenstadt und dem Kurpark. Sie ist
gekennzeichnet durch eine geschlossene zwei-bis dreigeschossige, z.T. sanierungs—
bediirftige Altbebauung zwischen KurtalstraBe und Woodbachweg sowie durch noch weit-
gehend unbebaute Gartengrundstiicke nérdlich des Woodbachweges, in deren Bereich z.Zt,
sich noch ein stirender Gewsrbebetrieb befindet.

Unter Beriicksichtigung der oben angefihrten stédtabaulichen Zialm im Hinblick
auf die Befriedigung privater Bauwiinsche ist die Fléche nd) ch\rdes \0 bachweges

als Bffentlicher Stellplatz und die mit 2.7, sanierungsbed et d' vorhandens
Fléche zwischen

il

6. Nebenanlagen (§ 14 (1) BauNvO i.V.mit § 23 (5) BauNvo):
Im MI”2 sind Nebenanlagen wie Sichtschutzwinde, Gartenlauben, Pergolen o.d. nur
innerhalb der Uberbaubaren Fléchen zuléssig.
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Im MITund MK sind Nebenanlagen nicht zuldssig.

7. Garagen und Stellplétze (§ 9 (1) Nr.1.e) und 12, i.V. mit § 52 LBO):
Im MI“2 sind Garagen als Grenzbebauung auBerhelb der Uberbaubaren Grundstiicks—
fléchen zuldssig. Sie sind mind. 5,0m hinter die StraBenbegrenzungslinie zurlick—
zusetzen.
Im M13um1 M
in die Bebauung mit einzubeziehen bzw. als Gemeinschaftsanlage im verbleibenden,

-t sind die gem. LBO § 52 erforderlichen Garagen bzw. PKW- Stellplétze

nicht Uberbaubaren Hofraum anzulegen; sofern der Platz hierflir nicht ausreicht,
sind die Stellplétze in der Néhe des Grundstlicks anzuordnen oder deren Bereit-
stellung durch Dritte nachweislich sicherzustellen.

8. Gemeinschaftsanlagen (§ 9 (1) Nr.13 BBauG):
Im Ml-<1-3 sind Standplétze fir Millbehdlter in Verbindung mit den Gemeinschafts—

stellplédtzen vorzusehen.

9. Mit Beh-, Fahr— und Leitungsrechten zu belastende Fléchen (§ 9 (1) Nr.11 BBauG):
Die im Bebauungsplan mit gr und fr dargestellten Fléchen in den Baugebieten MI und

1-3 sind zum Zwecke der ErschlieBung. der in den Hofrdumen ausgewiesenen Gemein—

schaf'tsstellpldtze : zugunsten der jeweiligen Anlieger mit Geh- und Fahrrechten

bzw. nur mit Gehrechten zu belasten.

10. Das Anpflanzen von Béumen und Stréuchem (§ 9 (1) Nr.15,B8auG):
Die offentlichen Stellplédtze nérdlich des Woodbachweges sind im Sinne der Plan-
eintragung mit Einzelbdumen zu bepflanzen. Hochsté@mmige einheimische Laubbéume sind

zu bevorzugen. Das gleiche gilt fir die Ubrigen Pflanzgebote des Bebauungsplans.

Schutz und Erhaltung von Baudenkmélern (§ 9 (2) 1.v. mit § 97a LBO):

M<1+2 Mindestens die KurtalstraBenfaessaden der Héuser auf den Grundstiicksparzellen nr,
753,754, 756, 759, 762/2,764 sind wegen ihres baugeschichtlichen Wertes und ihrer
Wirkung als stéddtebauliches Ensemble in der KurtalstraBe in ihrer jetzigen Form

zu erhalten %

KurtalstraBe und Woodbachweg als Kern- und Mischgebiet in geschlossener Bauweise aus—
gewiesen. Zur Bereitstellung der gem. LBO erforderlichen Stellplédtze im Zusammenhang
mit der vorhandenen bzw. zusdtzlich geplanten baulichen Nutzung sind, soweit von den

Hofraumverhdltnissen her miglich, offene Parkplétze als Gemeinschaftsanlagen ausgewiesen.

Die Planung sieht drei- bis viergeschossige Bebauung m.HShenbeschréinkung unter weit-
gehander Beibehaltung des vorhandenen StraBenraumprofils vor.

Zur Verbreiterung des Gehweges entlang der KurtalstraBe ist - ausgencimmen:Albheaten,die
erhalten bleiben sollen - die Ausbildung einer 2,0m tiefen Arkade vorgesehen.

Evtl. zuldssige Hofbebauungen sind auf ein GeschoB begrenzt.

Wegen ihres Denkmalswertes und wegen ihrer Funktion im stédtebaulichen Ensemble der
KurtalstraBe missen zumindest die Kurtalstrassenfronten der Gebdude auf den ParzellesnNr.
753, 754, 796, 759,7632 und 764 in ihrer jetzigen Form erhalten bleiben.

Dem vorhanden Gewerbebetrieb innerhalb der Fl&che, die als &ffentlicher Stellplatz
ausgewissen ist, wird bis zu einer spéter erforderlichen Verlagerung Bestandsschutz
gewdhrt.

Fir die Durchfiihrung der Gemeinschaftsstellfléchen in den Blockhdfen wird z.T. eine
Bodenordnung erforderlich.

Ein &ffentlicher Kinderspielplatz wird auBerhalb des Geltungsbereichs dieses Bebau-
ungsplans im Bereich von Pfarr-, Obere Berggasse und LuitpoldstraBe fiir den Einzugs—
bereich der Umgebung geschaffen.

Die gesamts festzustellende Fléche ist ca. 1,6 hq grof; davon sind:
Baugebiets: ca. 0,806 ha

(‘)Pfenjl.smllpliitze: ca. 0,546 ha

Verkehrsfléchen (vorh.): ca. 0,218 ha

Flir die ErschlieBung fallen keine Kosten an, da diese ausreichend vorhanden ist.

Fur dle Anlage der 8ffentlichen Stellpléitze fallen Kostsn in Hthe von ca. 850.000.-DM
an. |

Nachsafz:

Eine spiter eventuell notwendig werdende zwei- bis dreigeschossige Uberbauung der
geplanten QFFentlichen Stellplat;.:f“lia'chen in Form von sogenannten "Pfahlbauten" bei
gleic?a;»@itiger‘ Beibehaltung der ebenerdigen Parkplédtze wird als méglich angesehen,

bleibt sbef einer erforderlichen Bebauungsplanénderung vorbehalten,

Das gl:iché gilt fur die Parzelle 780/2, wo fir den dur}: vuxpmﬁ Ft‘érsnden Gewerbe—

betrieb bin 2u seiner Aussiedlung Bestandsschutz bei Fnrtla'Fe’ rdnderungssperre
gewdhrt Wird, (Zusatz v. 29.9. 19761)| P ',g: Y,
4
| ‘ “vg
Al ol £7.4. 7}

(Textﬁnciem)‘ng und Zusatz v. 20.4.1976) |
(Erneute Tekténderung v.29.9.1976)

II. Babrdaungsrechtliche Gestaltungsvobschriftan (§ 9 (2) BBauG 1.v. mit § 97a LBO).

1. Dachforms

In y1"*2 sind bei den Hiusern Sattel- oder Walmdicher zuldssig.
Die Pachneigung darf max. as° betragen.
Als Dachdeckungsmateriel sind Dachpfannen zu verwenden.
Die Eindeckung benachbarter Héuser darf nicht in stérendem Kontrast zueinander
stehen.
Dachaufbauten sind unzuldssig.
Garagen und eingeschossige Nebennauten kénnen mit einem Flachdach versehen werden.
Im Mr3wie vor.
Im m"a sind entsprechend den vorhandenen StraBenraumquerschnitten der Altbebau-
ung nur Sattelddcher mit Firsten parallel zu den StraBen mit einer Neigung bis
max. | 45° zuléssig. Die Firstzonen kinnen bei voller Ausnutzung der zuldssigen
GsaJﬁBuhlm flachdachférmig entsprechend den Schemaschnitten des Gestaltungs—
pllﬂ‘,l ausgebildet werden.
Hof’s*idg dirfen die Dachfléchen jeweils bis zu 2/3 der Dachlénge mit Dachterrassen—
einschnitten versehen werden.
Dachaufbauten sind unzuldssig.

|

2. Einfriedigungen.
Im darf die Gesamthhe der Einfriedigungen das MaB von 1 ,0m gemessen ab Ober-
kante Gehweg nicht Uberschreiten. Die Sockelhthe darf 30 cm nicht Ubersteigen,
Die Verwendung von Maschendraht oder -ndax‘em.st&mndan Material ist nicht zuldssig.
Gnu:a oder bunte Putzfarben diirfen nicht verwendet werden.
Im Mfund M(1_3 sind Ginfdsdigungsn unzuléssig. Beschrénkte Ausnahmen kénnen in
stédtebaulich vertretbaren Féllen gewdhrt werden.

3. Gestaltung der unbebauten Fléchen,
uIHz Die nicht Uberbauten Fléchen der Grundstiicke sind gértnersich zu gestalten.
vPund ik ""3 Die nicht Gberbauten Fléchen vor den Schaufensterfronten (Arkadenzone)
sowiq die Hofzugéinge (Passagen 5.4.) sind mit Beton- oder Natursteinplatten zu be-
festigen und der Allgemeinheit zugéinglich zu halten. Die unbebsuten Hoffldchen sind
im Bereich der Gemeinschaftsstellplétze zu befestigen, so. daB sie den berschtigten
Anliegern bzw. Kunden zugéinglich sind. Die verbleibenden Restfléchen sind gértnerisch
anzulegen.

4. Gliederung der Baukérper in ihrer unterschiedlichen Hbhenentwicklung.
(Erléduterung der Schabloneneintragung “m.H. B.")
In ™2 sind gem. Schemaschnitts A-A,B-8,C-C und E~E langs dar: Kurtalstraie sowis
am Iluodb-ch\vtlg 2 Vollgeschosse und ein drittss mn:hunbiru DachgeschoB zuldssig.
Im M( sind gem. Schemaschnitt D-D drei Vollgeschosse sowin @in anrechenbares Dach-
geschoB zusétzlich entlang der KurtalstraBe zuldssig. ;‘
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TE‘(TTEIL ZUM BEBAUUNGSPLAN "WOODBACHWEG - WEST"

I. Planungsrechtliche Festsetzungen (§9 Abs.1 BBauG und NauNvO)

1! Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) 1.a) BBauG)

a) Reine Wohngebiete WF\1und WR2 werden in Mischgebiete Iﬂ1 und MI2 geéndert!
Als Ausnahme werden nach § 3 (3) BauNVO kleine Betriebe des Beherbergungsge—
werbes zugelassen,Dieser Absatz entféllt mit Anderung v. 29.9.76!

b) Mischgebiet uI'™>
Als Ausnahme werden nach § 4 (3) Nr.1.

gewerbes und sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe zugelassen.
1-3

und 2. BauNVO Betriebe des Beherbergungs-

c) Kerngebiete M<

Zuldssig ist gem. § 7 (2) Nr.7. BauNVO ab 1. ObergeschoB "sonstiges Wohnen".

2. MaB der baulichen Nutzung (§ 9 (1) 1.a) aller im Bebauungsplan ausgewiesenen
‘Baugebiete:

Zahl der Vollgeschosse (Z) gem. § 18 BauNVO und LBO § 2 Nr.4
GeschoBfléchenzahl (GFZ) und Grundfléchenzahl (GRZ) gem. §§ 16-21 BauNvo
siehe entsprechende Eintragungen in die jeweiligen Nutzungsschablonen der aus—

gewiesenen Baugebiete des Bebauungsplans!

Bauweise:(§ 9 (1) Nr.1.b)BBauG)
MI1+2 offene Bauweise
vPund w3

schablonen der jeweiligen Baugebiete.

@

geschlossene Bauweise entsprechend Eintregung in .die Nutzungs-

4. Stellung der baulichen Anlagen (§ 9 Abs.1 Nr.1.h) BBauB)

l) “Iwa Die Gebdude missen parallel bzw. rechtwinklig zu den betreffenden

| ErschlieBungsstraBen stshen.

‘) M3und M '3 Die StreBenseitsn der Blockrandbebauung sind entsprechend den im
T Bebauungsplan deargestellten Baulinien anzulegen. Im Verlauf der Kurtal- und

{ NeubergstraBe ist die ErgeschoBflucht gem. der fiir das EdgeschoB glltigen

i

|
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Baulinie um 2,0m gegeniiber der ObergeschoBbaulinie zuriickzusetzen.

5. Hohenlage der baulichen Anlagen (§ 9 Abs.1 Nr.1.b) BBeUG):
MI1+2 Die ErgeschoBfuBbodenhthe der baulichen Anlagen darf hichstens 0,5 m i.M.

Uber der Oberkante Bordstein der zugeh@rigen ErschlieBungsstraBe liegen.

'3 Die ErdgeschoBfusbodenhbhe der baulichen Anlagen s
Regel niveaugleich mit den dazugek&rigen Gehwegoberkan,

J.i-gn )
mahttet uurdan.

é v°wie vor.
j

7,

Ausnahmen kénnen in begriindeten Féllen bis max 0,5m aﬂy

P
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Gestaltung der StraBenfronten.

Farbgebung:

Grelle und bunte Farben sind unzuléssig.

b) Wandoberfléchens truk tur:

Glasiertes Wandverkleidungsmaterial ist nicht erlaubt. Geputzte, dem farblichen
und strukturellem Erscheinungsbild der vorhandenen F paBte b
fléchen sind in der Regel vorzusehen.

‘n.

Wandgliederung:

Horizontale Fenstsrbénder o.&. sind unzuléssig.

‘ Ein dem Massivbaucharekter der vorhandenen Bebauung entsprechendes Wand - Uffnungs—
Fléchen ~ Verhdltnis ist zu Gunsten deutlich Uiberwisgend geschlossenesr Wandfléchen

einzuhalten.

Bei den Fensterdffnungsformaten der Obergeschosse ist eine Betonung der Senkrechten

2u beriicksichtigen,

Zusammenhéngende Schaufensterfluchten sind angemessen zu gliedern.

dj Werbefléchen:

| Das einheitliche Erscheinungsbild des StraBenraums stérends Werbefléchen sind unzu-
ldssig.

e) Lagerung wassergeféhrdender Stoffe
(zusatz vom 29.9.1976)

ist der unteren Wasserbehtrde anzuzeigen,




