Stadt Bad Bergzabern
Vorhabenbezogener Bebauungsplan ,Wohnpark Alte Gartnerei

im vereinfachten Verfahren gem. § 13 BauGB

Teil B — Bauplanungsrechtliche Festsetzungen
Baugesetzbuch (BauGB)

i.d.F. der Bekanntmachung vom 23.09.2004 zuletzt geandert durch Gesetz vom
20.10.2015.

Verordnung iiber die bauliche Nutzung des Grundstiicks (BauNVO)

i.d.F. der Bekanntmachung vom 23.01.1990 gedndert durch Gesetz vom 11.06.2013.
Landesbauordnung Rheinland-Pfalz (LBauO)

i.d.F. vom 24.11.1998, zuletzt geéndert durch Gesetz vom 15.06.2015.
Gemeindeordnung Rheinland-Pfalz (GemO)

i.d.F. vom 31.01.1994, zuletzt geéndert durch Gesetz vom 22.12.2015.
Planzeichenverordnung 1990 (PlanZV 90)

i.d.F. vom 18.12.1990, geandert durch Art.2 G zur Férderung des Klimaschutzes bei
der Entwicklung in den Stadten und Gemeinden v. 22.07.2011.

In Ergénzung der Planzeichnung wird folgendes festgesetzt:
§1 Allgemeine Zuldssigkeitsvoraussetzungen

(1) In Anwendung von § 9 (2) BauGB sind im Geltungsbereich nur solche
Vorhaben  zuldssig, zu denen sich der Vorhabentrdger im
Durchfilhrungsvertrag unter Bezug auf den zugehorigen Vorhaben- und
ErschlieBungsplan (VEP) verpflichtet hat.

§2 Artder baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB)

(1)  Im Bereich des allgemeinen Wohngebiets (WA) gem. § 4 BauNVO sind
folgende Nutzungen zulédssig: 10 Gebéaude die vorwiegend dem Wohnen
dienen unterteilt in 3 Hangh&user und 7 Punkthauser.

(2)  Zulassig sind 10 Gebaude wie geplant unterteilt in mehrere Einheiten pro
Haus.

Seite 4 von 21



Stadt Bad Bergzabern
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im vereinfachten Verfahren gem. § 13 BauGB

(3)  Ausnahmsweise konnen neben dem Wohnen sonstige nicht stérende
Betriebe fir freie Berufe zugelassen werden.

§ 3 MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB)

(1) Als Bezugspunkt fir die Bemessung der Wandhdhen ist die Héhe der
Gehweghinterkante an der im zeichnerischen Teil festgesetzten Stelle
mafRgeblich. Die Wandhohe (WH) ist definiert als das Mall zwischen
Bezugspunkt und der Oberkante Flachdachattika.

(2) Die  Wandhséhen (WH) dirfen nicht durch technische Anlagen
Uberschritten werden. Aufzugsiiberfahrten sind im notwendigen Masse

zulassig, wenn diese mindestens 1 m von der AuBenwand zuriickversetzt
werden.

§ 4 Bauweise und liberbaubare Flachen (§ 9 Abs. 1 Nr.2 BauGB)

(1) Die Gebzude sind in offener Bauweise mit seitlichem Grenzabstand zu

errichten. Gebaudelangen Uber der Geldndeoberflaiche uUber 26 m sind
unzulassig.

(2) Die Baugrenzen dirfen durch untergeordnete Bauteile (z.B. Vordacher,
Balkone) bis zu einer Tiefe von 2,10 m {iberschritten werden.

§ 5 Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen, Carports und Tiefgaragen (§ 9 Abs.
1 Nr.4 BauGB)

(1)  Nebenanlagen sind im Bereich der privaten Grinflachen und der mit
Pflanzgeboten belegten Flachen nicht zulassig.

(2) Die der Versorgung des Gebietes dienenden Nebenanlagen gem. § 14(2)
BauNVO sind im gesamten Geltungsbereich nur unterirdisch oder oberirdisch
im dafur festgelegten Bereich zulassig.

(3)  Stellplatze, Garagen und Carports sind nur innerhalb der Uberbaubaren
Flachen und den im zeichnerischen Teil dafir festgesetzten Flachen zuldssig.

§ 6 MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr.20 BauGB)

(1)  Schutz des Oberbodens
Der Oberboden ist zu Beginn der Erdarbeiten abzuschieben, fachgerecht
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im vereinfachten Verfahren gem. § 13 BauGB

Zwischen zulagern und soweit méglich beim Anlegen der Freiflichen wieder zu

verwenden.

(2)

(3)

Forderung der Artenvielfalt

Es sind moglichst geeignete heimische Straucharten zur Forderung der
Artenvielfalt zu verwenden.

MaRnahmen im Rahmen der Entwésserung

Dachflachen aus den unbeschichteten Metallen Kupfer, Zink, Aluminium und
Blei sind unzulassig. Regeneinldufe sind mit engstrebigen Gullyrosten
auszustatten (Verhinderung einer Kleintierfalle).

Leuchtmittel

Als Leuchtmittel bei der AuBenbeleuchtung sind insektenschonende
staubdichte Leuchtmittel (z.B. Natriumdampfniederdrucklampen, LED...) zu
verwenden.

Anpflanzung von B&umen ,Strduchern und Hecken (§ 9 Abs. 1 Nr.25
BauGB)

Pflanzungen im Bereich der &ffentlichen StraBen und im Bereich der
Stellplatzflachen

Im Bereich der 6ffentlichen Stralen und der Stellplatzflachen sind auf den im
zeichnerischen Teil festgesetzten Standorten heimische Laubbaume aus
nachfolgender Artenliste zu pflanzen und dauerhaft zu pflegen. Eine
Verschiebung der festgelegten Standorte um bis zu 5 m ist zuldssig. Qualitats-
und GréRenbindungen: Hochstdmme mind. 3 x verpflanzte Ware, 14-16 cm
Stammumfang.

Pflanzungen im Bereich der privaten  Griinflichen und
Pflanzgebotsflachen

Im Bereich der im zeichnerischen Teil festgesetzten privaten Griinflichen und
Pflanzgebotsflaichen sind auf einer vorhandenen Flache von ca. 3.782 m?
standortheimische Gehdlze zu pflanzen. Es sind Gehdlzgruppen anzulegen
und Arten der nachfolgenden Artenliste zu verwenden. Qualitats- und
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GréRenbindungen fiir die Baume: mind. Heister, 2 x verpflanzte Ware, 200-250 cm

hoch. Qualitats- und GréRenbindungen fur die Straucher: mind. 2 x verpflanzte

Ware, 100-150 cm hoch. Auf die Verwendung von gebietsheimischem

Pflanzgut ist zu achten (Herkunftsgebiet 6 — Oberrheingraben). An den

Geholzrandern ist durch die Ansaat von samentragenden Stauden eine

Saumvegetation zu entwickeln. Bei der Ansaat ist standortgerechtes

gebietsheimisches Saatgut aus dem Herkunftsgebiet 9 (Oberrheingraben mit Pfalzer

Bergland) im Produktionsraum 6 (Stidwestdeutschen Berg- und Hugelland mit

Oberrheingraben) zu verwenden.

)

Artenliste - Geholze

Baume (Einzelstellung und in Gehdlzen)

Acer campestre Feldahorn
Betula pendula Birke
Carpinus betulus Hainbuche
Fraxinus excelsior Esche

Prunus avium Vogelkirsche
Stieleiche Quercus robur
Winterlinde Tilia cordata

Baume / Straucher in Gehdlzen

Alnus glutinosa Schwarzerle Rhamnus cathartica
Cornus sanguinea Roter Hartriegel Rosa canina
Corylus avellana Haselnuf Salix caprea

Crataegus laevigata  Zweigriffliger Weiltdorn Salix cinerea

Crataegus monogyna Eingriffliger Weilldorn  Salix purpurea

Echter Kreuzdorn
Hundsrose
Salweide
Grau-Weide
Purpur-Weide
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Euonymus europaeus Pfaffenhitchen Salix triandra
Frangula alnus Faulbaum Salix viminalis
1 Ligustrum vulgare Liguster Sambucus nigra
1 Populus alba Silberpappel Ulmus minor
Populus tremula Zitterpappel Viburnum lantana
M Prunus padus Traubenkirsche Viburnum opulus
Prunus spinosa Schlehe
Hecken
Taxus baccata Heimische Eibe
llex meserveae Stechpalme
Taxus media Bechereibe

Mandel-Weide
Korb-Weide
Schwarzer Holunder
Feldulme

Wolliger Schneeball

Gewohnl. Schneeball

§ 8 Fliachen die von einer Bebauung freizuhalten sind (Anbauverbot entlang
m der BlumenstraRe und der Herzog — Wolfgang- StraRe, § 9 Abs. 1 Nr.10

Bau GB)

Innerhalb der im zeichnerischen Teil zum Bebauungsplan festgesetzten

Anlage von offenen Stellplatzen als Schragparker und einem Fullweg

|
i Anbauverbotszonen dirfen keine baulichen Anlagen errichtet werden. Die

zwischen Stellplatzen und Gebauden entlang der Blumenstralie ist zulassig.

Seite 8 von 21



Stadt Bad Bergzabern

Vorhabenbezogener Bebauungsplan ,Wohnpark Alte Gartnerei*

im vereinfachten Verfahren gem. § 13 BauGB

Teil C — ortliche Bauvorschriften

Landesbauordnung Rheinland - Pfalz (LBO)

in der Fassung vom 24.11.1998, zuletzt geandert durch Gesetz vom 15.06.2015.

In Ergdnzung der Planzeichnung wird folgendes bestimmt:

§1
(1)
(2)

(3)

§4

Gestaltung der Dacher

Zulassig sind nur Flachdacher.

Fur alle Flachdacher der 10 Hauptgebaude ist eine extensive

Dachbegriinung zwingend vorzusehen.

Aufbauten fur Solaranlagen auf den Flachdachern der Hauptgebaude etc. sind
unzulassig.

Einfriedungen

Als Einfriedungen entlang der Grenzen und zu 6ffentlichen StralRen und
Flachen sind Hecken bis zu einer Héhe von max. 1,20 m zul&ssig.
Werbeanlagen

Es gilt die Satzung der Stadt Bad Bergzabern tiber die Zulassung von
Werbeanlagen und Automaten, in Kraft getreten am 31.10.2013 fir das Gebiet
WeinstralRe, fiir erweiterte Zone B.

Hohenlage der Grundstiicke

(1) Das Grundstick ist unter Beriicksichtigung der unterschiedlichen

Gelandeverhaltnisse so aufzufiullen, das an den Anschlusspunkten
mindestens das Niveau der StraRe erreicht wird, an der die StralRen, Gehwege
und die Entwidsserung angeschlossen wird. Mit dem Bauantrag sind
Gelandeschnitte einzureichen, aus denen die Hohenverhéaltnisse zur Stralie
und zu den Nachbargrundsticken ersichtlich werden. Notwendige
Aufschittungen sind so auszufiihren, dass eine Regenwasserversickerung
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im vereinfachten Verfahren gem. § 13 BauGB

§5
(1)

(2)

3)

maoglich ist (Verwendung von kontaminationsfreiem, durchlassigem Material).
Anlagen zur Versickerung von Niederschlagswasser

Es ist durch geeignete Entwésserungsanlagen sicherzustellen, dass im
Bereich des Vorhabengrundstiicks die Niederschlagsmengen zum Abfluss
kommen, die auf der gesamten Grundstiicksflache anfallen.

Die Beseitigung des unbelasteten Niederschlagswassers von Dachflachen der
Hauptgebaude hat durch Ableitung des NW Uber den vorhandenen Kanal in
der Jahnstrasse im Trennsystem zu erfolgen.

MafRgebend ist die Entwasserungsgenehmigung.

Teil D — Hinweise

1

Belange des Denkmalschutzes

Es wird auf § 20,1 DSchG hingewiesen, wonach, in solchen Faéllen, die
entsprechenden Funde bzw. Befunde dem Landesamt fiur Denkmalpflege in
Mainz, im weiteren Verlauf der Direktion Landesarchédologie, Aulenstelle
Speyer zu melden sind. Die Fundstelle ist bis zum Ablauf des vierten
Werktages nach der Anzeige in unverandertem Zustand zu halten, sofern nicht
die zustindige Denkmalbehérde mit einer Verkirzung dieser Frist
einverstanden ist. Auf die Bestimmungen des Denkmalschutzgesetzes Uber
Ordnungswidrigkeiten (§27 DSchG) wird hingewiesen.

Altlasten

Bei Hinweisen auf bodenfremde Auffullungen, Materialien oder lokale
Verunreinigungen ist die Kreisverwaltung SUW in Landau/Umweltamt
unverziiglich zu benachrichtigen. MaBnahmen zur Erkundung, Sanierung und
Uberwachung sind bei Bedarf zuzulassen. Gegebenenfalls erforderliche
Sanierungsmafnahmen kénnen im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens
vollzogen werden. Das Planungsgebiet befindet sich komplett auf dem
Geldnde einer ehemaligen Gartnerei.
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3 Grundwasserstand/Wasserwirtschaft

Das in diesem Gebiet anstehende Grundwasser/Schichtenwasser ist bei der
Bebauung zu beriicksichtigen.

4 Naturschutz

Die Anderung des Bebauungsplanes bezieht sich auf ein Grundstick im
Innenbereich. Des Weiteren kann gem. § 13 Abs. 3 BauGB auf eine
Umweltpriifung und Umweltbericht verzichtet werden. Bei der Begriinung des
Baufeldes ist auf die Férderung der Artenvielfalt heimischer Vogel- und
Insektenarten zu achten.

5 Ver- und Entsorgung

Das Grundstiick wird an die vorhandenen Systeme angeschlossen. Flr die
Stromversorgung der Anlage ist voraussichtlich eine eigene Trafostation
notwendig. Diese soll in Abstimmung mit dem Versorger im Bereich der
Hauser 1 oder 2 untergebracht werden.

6 Entwasserung

Das Entwasserungskonzept ist mit den ortlichen Entsorgungswerken
abzustimmen. Durch die extensive Begriinung der Flachdacher aller
Hauptgebaude ist eine verzégerte Abgabe dieses Niederschlagwassers an die
vorhandenen Kanalsysteme gegeben.

7 Loschwasserversorgung

Der notwendige Léschwasserbedarf fir das Gebiet richtet sich nach den
Vorgaben des DVGW Arbeitsblatt W405 , Bereitstellung von Léschwasser
durch die 6rtliche Trinkwasserversorgung®. Der Loschwasserbedarf ist jeweils
auf die geplante Bebauung mit den entsprechenden Gebé&udeklassen
abzustimmen und wird (ber Hydranten in der Strasse hergestellt. Die
erforderliche Léschwassermenge muss im Einzelfall 2 Stunden sichergestelit
sein. Die Loschwasserentnahmestellen missen jederzeit frei zugéanglich sein.
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