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Mit diesem Durchführungsvertrag wird den A nforderungen des  12 Abs. 1 Satz 1
BauGB Rechnung getragen.

Mit der Realisierung der vorgesehenen Bau - und Erschließungsmaßnahmen wird

nach Wirksamwerden des Durchführungsvertrages und Durchführung der
erforderlichen Genehmigungsverfahren begonnen. Grundlage hierfür sind der

V orhaben- und Erschließungsplan, die Festsetzungen des vorhabenbezogenen

Bebauungsplanes und die Bestimmungen dieses V ertrages.

Für das V ertragsgebiet wird das V erfahren zur Aufstellung des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes mit integriertem V orhaben- und Erschließungsplan gemäß  12

BauGB durchgeführt. Der V orhabenträger hat den V orhaben- und Erschließungsplan
mit der Stadt abgestimmt.

Das Plangebiet befindet sich am nordöstlichen Rand der Kernstadt, etwas unterhalb
der städtischen K linik in der Nähe des Bahnhofes und des Schlosses von Bad
Bergzabern.

Die Wohnanlage wird von der A rnold Projektentwicklung GmbH mit Sitz in
Landau/Pfalz in der Glacisstraße 1, Geschäftsführer Herr Eduard Arnold, eingetragen

beim A mtsgericht Landau unter Abt. B Nr. 30126. entwickelt, und nach WEG

vermarktet.

Der V orhabenträger beabsichtigt im Bereich der ehemaligen Gärtnerei Pfeiffer in der
Gemarkung Bad Bergzabern zwischen der Blumenstraße, Herzog-Wolfgang-Straße

und der J ahnstraße eine Wohnanlage zu errichten.

Präambel

Stadt Bad Bergzabern
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Bestandteile des V ertrages

Bestandteile des V ertrages sind:

a)Lageplan mit den Grenzen des V ertragsgebietes, Anlage 1

b)Lageplan mit A bgrenzung der bebauten F lächen vom V ersorgungsgebiet,
Anlage 2

c)V orhabenbezogener    Bebauungsplan  „Wohnpark   A lte   Gärtnerei"
(zeichnerische  und  bauplanungsrechtliche  Festsetzungen,  örtliche
Bauvorschriften, Begründung- Endstand: 10.10.2016, Anlage 3

d)V orhaben- und Erschließungsplan (Schnitte + Ansichten Plan, Entwurf)
Stand: 10.10.2016, Anlage 4

Stadt Bad Bergzabern
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Gegenstand des V ertrages

(1)Gegenstand des V ertrages ist das in  3 näher beschriebene V orhaben im
V ertragsgebiet.

(2)Das  V ertragsgebiet   umfasst   die  Grundstücke  mit   den  F lst.   Nrn.
537/7;569;518/7;558;570/3;570/4;570/5;537/6;536/3;533/4 und ist in dem als
Anlage 1 diesem V ertrag beigefügten Plan dick umrandet gekennzeichnet
(„V ertragsgebiet")

Das V ertragsgebiet ist mit dem Geltungsbereich des vorhabenbezogenen
Bebauungsplans „Wohnpark A lte Gärtnerei" identisch.

Innerhalb des V ertragsgebietes liegt das zu entwickelnde allgemeine
Wohngebiet mit insgesamt max. 10 Gebäuden.

Das Wohngebiet ist in dem als Anlage 2 diesem V ertrag beigefügten Plan mit
den Farben Orange (WA, allgemeines Wohngebiet), Grün (Private
Grünflächen), und F lächen mit Pflanzgebot gekennzeichnet. Der Teil der nicht
Teil des V ertragsgebietes ist wird nachfolgend auch V ersorgungsgebiet
genannt.
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Beschreibung des V orhabens

Geplant ist ein neues Wohnquaitier als allgemeines Wohngebiet mit
insgesamt 10 „Wohnpavillons" mit insgesamt 63 Einheiten in verschiedenen
Wohnungsgrößen.

Darüber hinaus gibt es weitere F lächen für die notwendige Erschließung des
Quartiers und 1 K inderspielplatz bzw. Quartiersplatz.

Hinzu kommen die Nutz- und Nebennutzflächen für das Wohnumfeld wie die
notwendigen A bstellräume für die Wohnungen, Technikräume, Müllräume,
Trockenräume, Fahrradabstellräume etc.

Desweiteren die F lächen für den ruhenden V erkehr (Tiefgaragen, Garagen
und Carports oberirdisch und die offenen oberirdischen notwendigen
Stellplätze, darunter die geforderten 10 Besucherstellplätze) auf das Gebiet
verteilt.
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Durchführungsverpflichtung

(1)Der V orhabenträger und die Stadt Bad Bergzabern verpflichten sich zur
Durchführung  des  V orhaben-  und  Erschließungsplans  nach  den
Regelungen dieses V ertrages in V erbindung mit den Festsetzungen des

vorhabenbezogenen Bebauungsplans „Wohnpark A lte Gärtnerei".

(2)Der  V orhabenträger  verpflichtet   sich,  spätestens 4  Monate  nach
Inkrafttreten    des   V orhabenbezogenen   Bebauungsplanes   einen

genehmigungsfähigen Bauantrag für  das V orhaben  bei der  Stadt
einzureichen. Er  wird spätestens 12 Monate nach Rechtskraft  der

Baugenehmigung mit dem V orhaben beginnen und dieses in max. 3

Bauabschnitten innerhalb 45 Monaten (15 Monate pro Bauabschnitt) fertig
stellen. Der V orhabenträger ist jedoch in keinem Falle zur Fertigstellung
früher verpflichtet. Der V orhabenträger und die Stadt gehen bei den in
diesem A bsatz genannten Fristen davon aus, dass die straßenmäßige

Erschließung nach   4 Absatz 4 spätestens nach V ollendung der
Bauabschnitte, spätestens jedoch 3 Monate nach V ollendung der Häuser

vollständig betriebsbereit fertig gestellt ist.

(3)Die Stadt  Bad Bergzabern behält  sich vor den vorhabenbezogenen
Bebauungsplan aufzuheben wenn nicht innerhalb von 3 J ahren nach

Inkrafttreten des V BB mit der Baumaßnahme begonnen wurde.
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Sonstige Pflichten des V orhabenträgers

(1)Der V orhabenträger verpflichtet sich den Bordstein samt Gehweg entlang
der Blumenstraße für die Zufahrt der offenen Stellplatz auf seine eigenen
K osten abzusenken. Die Maßnahmen sind zuvor  mit  der  Straßen

bauabteilung der Stadt Bad Bergzabern abzustimmen.

(2)Werbeanlagen sind im Rahmen der Satzung der Stadt Bad Bergzabern
möglich.

(4) Zur straßenmäßigen Anbindung des allgemeinen Wohngebiets im Süden
und im Westen sollen die Baulandstraßen unmittelbar an die vorhandene
Herzog-Wolfgang-Straße und die bestehende J ahnstraße angebunden

werden. Es ist vorgesehen, dass die Errichtung der Anschlüsse in

Abstimmung mit der Stadt Bad Bergzabern vom V orhabenträger
übernommen werden. Die Straßen im Baugebiet selbst werden als

Privatstraßen ausgewiesen und bleiben im E igentum der K äufer (siehe
hierzu notarielle A usführung der K aufverträge nach WEG). Die Herstellung
dieser straßenmäßigen Erschließung hat jedoch in A bsprache zwischen
der Stadt Bad Bergzabern und dem V orhabenträger zu erfolgen.

©
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Haftungsausschluss

Der Stadt stehen gegen den V orhabenträger keine Ersatzansprüche gleich
welcher Art zu, für den Fall, dass dieser die unter  4 Absatz 2 dieses

V ertrages festgelegten Fristen zur Durchführung des V orhabens nach  3

nicht einhält oder das V orhaben aufgibt, auch wenn ihr daraus nachweislich
ein Schaden entstanden ist. Insbesondere haftet der V orhabenträger nicht für
etwaige vergebliche Aufwendungen der Stadt, welche dieser im Rahmen der
Bauleitplanung oder aus und im Zusammenhang mit diesem V ertrag

entstehen. Auf die Gründe für die Nichteinhaltung der bezeichneten Fristen
oder die Aufgabe des V orhabens kommt es in diesem Zusammenhang nicht

_.an.

Stadt Bad Bergzabern

Durchführungsvertrag .Wohnpark A lte Gärtnerei"Seite 5



8

Rechtsnachfolge V orhabenträger

(1)E in Wechsel des V orhabenträgers bedarf der Zustimmung der Stadt. Ein
Gesellschafterwechsel innerhalb des V orhabenträgers im Ganzen oder

zum Teil in eine Gesellschaft in der Herr Eduard A rnold oder der
Rechtsnachfolger zu mindestens 50 % Gesellschafter ist, ist kein Wechsel
des V orhabenträgers im Sinne dieser Bestimmung.

(2)Der V orhabenträger verpflichtet sich, die in diesem V ertrag vereinbarten
Pflichten    und    Bindungen    seinem  Rechtsnachfolger      mit
Weitergabeverpflichtung weiterzugeben. Der heutige V orhabenträger haftet

der Stadt als Gesamtschuldner für die Erfüllung des V ertrages neben
einem etwaigen Rechtsnachfolger, soweit die Stadt ihn nicht ausdrücklich
aus der Haftung entlässt.
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Kostentragung

(1)Die  Planungskosten  für  die  Erarbeitung  des  V orhabenbezogenen
Bebauungsplanes und den notwendigen Bauantrag für die Erreichung der

Rechtskraft des V orhabens werden von dem V orhabenträger getragen.

Planungskosten  im Zusammenhang  mit   E rschließungsmaßnahmen

außerhalb des Plangebietes trägt der V orhabenträger nicht, soweit sie in
dieser Ziffer nicht ausdrücklich unter Hinweis auf den jeweiligen Planer
aufgeführt sind.

(2)Der V orhabenträger trägt die K osten der Umsetzung des V orhabens ( 3)
auf dem Baugebiet. K osten für Erschließungsmaßnahmen außerhalb des

Baugebietes, welche im Zusammenhang mit dem V orhaben bestehen,

müssen vom V orhabenträger  nicht  getragen werden.  Soweit   der

V orhabenträger mit solchen K osten belastet werden sollte, wird die Stadt
den V orhabenträger unverzüglich von diesen K osten freistellen.

(3)Die Aufwendungen der V erbandsgemeindeverwaltung Bad Bergzabern für
die im Rahmen des V erfahrens erbrachten Leistungen (Mitwirkung bei der

Erstellung des Bebauungsplanes, fachliche Stellungnahmen, K osten zur

Durchführung des V erfahrens) werden pauschal mit 1.000,- € vergütet.

Damit sind alle von der V erwaltung erbrachten L eistungen (Personal-,

Material- und Portokosten) abgegolten.

Stadt Bad Bergzabern
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Schlussbestimmungen

(1)Eine Baugenehmigung gemäß  33 BauGB (Planreife) ist erst nach
Abschluss des Durchführungsvertrages möglich. Soweit das Bauvorhaben
„Wohnpark A lte Gärtnerei" noch  nicht  genehmigt  ist,   muss der

V orhabenbezogene Bebauungsplan der K reisverwaltung SÜ W in L andau
zur Genehmigung vorgelegt werden.

(2)V ertragsänderungen  und/oder  -  Ergänzungen  bedürfen  zu  Ihrer
Rechtswirksamkeit der Schriftform. Dies gilt auch für eine Ä nderung dieser
Schriftformklausel. Nebenabreden bestehen nicht.

Der V ertrag ist zweifach ausgefertigt. Die Stadt und der V orhabenträger
erhalten je eine A usfertigung.

(3)Die etwaige Unwirksamkeit   einzelner  V ertragsbestimmungen dieses
Durchführungsvertrages berührt die Wirksamkeit der übrigen Regelungen
dieses V ertrages nicht. Die V ertragsparteien verpflichten sich, unwirksame

Bestimmungen durch solche zu ersetzen, die dem Sinn und Zweck des

V ertrages rechtlich und wirtschaftlich entsprechen.
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Haftungsausschluss

(1)Aus diesem V ertrag entstehen der Stadt keine V erpflichtungen zur
Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes. Eine Haftung der
Stadt für etwaige A ufwendungen des V orhabenträgers, die dieser im
Hinblick auf die Ausstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
tätigt oder getätigt hat, ist ausgeschlossen.

(2)Für den Fall der Aufhebung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
wegen  Nichtdurchführung des  V orhaben-  und  Erschließungsplanes

innerhalb der vereinbarten Frist nach  4 können dem V orhabenträger
keine Ansprüche gegen die Stadt geltend gemacht werden ( 12 Abs. 6
Satz 2 Bau GB). Dies gilt auch für den Fall, dass sich die Unwirksamkeit
des Bebauungsplanes im V erlauf eines gerichtlichen Streitverfahrens
herausstellt.

(3)Die gesetzlichen Ausgleichs- und Entschädigungsansprüche im Falle der
Rücknahme oder des Widerrufs der Baugenehmigung bleiben unberührt.

Stadt Bad Bergzabern
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Anlagen:

Lageplan (Anlage 1)

Lageplan mit A bgrenzung des Gebietes vom V ersorgungsgebiet (Anlage 2)

vorhabenbezogener Bebauungsplan (A nlage 3)

V orhaben- und Erschließungsplan (Anlage 4)

für den V orhabenträger

Geschäftsführer A P GmbH

Architekt Eduard A rnold

für die Slam Bad Bergzabern

Stadtbürgermeister

Dr. med. Fred - Holger Ludwig

Landau, den 05.12.2016Bad Bergzabern, den...1."..
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Wirksamwerden

Der Durchführungsvertrag wird wirksam, wenn der V orhabenbezogene

Bebauungsplan in K raft tritt oder wenn eine Baugenehmigung nach  33
BauGB erteilt wird.
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