Festsetzung der maximalen und minimalen Gebdudehdhen
bezogen auf OK.FFB.
:500
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A. Textliche Festsetzungen nach BauGB und BauNVvO

A 1. Art und Mak der baulichen Nutzung (§ 8 Abs. 1Nr. 1 BauGB)

11 FUr das Flangablat werden antsprechend dam Plansinirag sin Allgemeines
Wohngebiet gemat § 4 BauNVO, sowis sin Mischgsbist gemas § 6 BeuNVO

rostay

ozt

12 Dio Im Allgameinsn Wahngsbist nach § 4 Abs. 3 Ziffer 4,8 BaukVO (Anagen far

Gartanbaubet

Tankstallen und Kisintisrstalle) sowls Im MI-Gabiet nach § 0 (3)
BAUNVO (Vergnagungsstatten im Sinne des § 4a) ausnahmsweise zulsssigen
Nutzungen sind gemas § 1Abs. 6 Ziffer 1 BauNvO nicht Bestandiel des.

Bebauungsplanes und dsher nicht zuldssis.

13 Die im Mischgeblet nach § 6 Abs. 2 Ziffer 6 BauNVO iigemain zuldssigen Nutzungsn

(Gartenbaubeiriebe) sind gamat § 1Abs. § BaUNVO nicht Bestandieil des

< und o

Bevauungspia " ieht 2uldssig

14 Das Mar dor baulihen Nutzung wird durch Fes

tzungen obar ds insgessmt

2ulassige Grunafischa. dis insgssamt zuidssige Geschodflache sowle cle

Gebaudenone bestimm.

15 Die fur das gesamte Plangeblst zulassige Grundfidche wird sntsprechend der bisher

zulassigen Ges

minutzung auf 1438 m* (§ 16 Absatz 2 Ni. 1 BauNVO) Tostgesatzt
Die zulassige Grunaflache darf durch Anlagen im Sinne von § 10 Absatz 4 Nr.1-3

BUNVO um bis 2u 50 % Gberschritien warden

16 Bei dor Berachnung der Grunaflachenzahi rechnen die Grundriachen dar
vorhandsnen unterirdischen Kelersianiagen gemas § 19 Absatz (4), Satz 4,

2 Altsrnativs BauNVO bel der Berachnung der Grundridchenzahi micht it

Baumatnanmen zur Substanzerhaltung und -verbesserung sind unschadich.

Die Grundstcks Im Plangeblet sind in srhablichem Urfang unter der
o

ndsoberfiache durch enemaiige Weink

o1 unterbaut, Die Kellsrraume kennen

A it einem unvertretbaren Aufwand b

sitigt werden. Disss untsrirdischen

baulichen Anlagen mussen auch im Inter

- dor Sicharhait des Baugrunds auf den
an das Plangsbiet angranzenden Grundstacken i der Substanz srhalten und sogar

oventusi verssssert wardsn. Dia schadioss B

Htigung ware mit sinem Autwand, der
in keinom zumutbarem Verhaitnis zur Nutzungsmoglichkelt ds Grondaticks steht,

verbundsn. Warden dis vorhandenen Keller bel der Ermitung der GRZ

o das zul

bardcksiontigt ws sige Mat der baullenen Nutzung der Grundsticke

ber

% in sinem solchen Umfang ausgenutzt, dad sine zweckentsprschands
‘Grundstacksnutzung nlcht mehr mogiich ware. Daher darf im varliegenden Faildie

‘Grunafiache der vorhandenen unterirdischen Kol

jon n die Ermittung dar
2ulsssigen Grundfldche nicht sinbazogen w

on. Eine daraus rasuitsrende

Ubersehreitung dor Testgos

tzton zuldssigen Grunafiache ist somit hinzunehmen.

1.7 Dle for das gosamte Planget

t 2ulsssigs GesohoBflachs wird auf 3018 m (§ 16
Absatz 2 Nr. 2 BouNVO) festgesstat. Diss entspricht der bisher festgesetzten
2usssigen Gesamtnutzung

18 Garsgengeschosse sind gemat § 21a Absatz 1und 4 BauKVO nicht auf die Zahl der
Vollgeschosss und auf e zulassige GeschaRflache anzureshnen (val. Textaltfar &
43

19 Dio Fostsotzung der zuidssigan Gabdudensnen srgiot sich aus der zelchnarischen

Darstallung des Babauungsplans (F:

etzung der maximalen und minimalen
Gt

ugenonan), sowis aus don F

stzungen dber die zulsssigen Firsthohen (gl
Taxtzittar 8 6.1)

A 2. Uberbaubare Grundsticksflache (§ 9 Abs. 1Nr. 2 BauGB)

2.1 Dle duren vordere und hintere Baugrenzen festgssetzten Ubsrbaubaren
Grundsticksfiashen ksnnen ausnahmswaiss um 1,5 m, jedoch nur mit
untergeordnatan Bautsilen wis Treppenhauser, Erker und Balkone, Gberschritten
Werden. Die Langa dor vorspringenden Bautelle darf zusammen nicht mehr ais 13 der
Gat

udsiangs, max. jedoch nur § m betragen

Durch sine Obarschreitung der Baugrenzen darf 2ur Sicherstellung der ungshindsrten

ale verblelbende lishts

dar Zutanriswege nioht unter das Mad von 3,00 m ver

ngt wrsen

A 3. Bauweise (§ 9 Abs. 1Nr. 2 BauGB)

311 interesse

Iner stadtsbaulich harmenischen Einfagung und 2ur Belbehaltung des

stadtsbaulichen Gesamtkonzeptes, das dan das Plangebiet umschile

nden Babau-
ungsplan "Sad" bestimmt, werden nach § 22 Abs. 4 BauNVO besonders Bauwsisen

fostgesetat

Bosonders Bauwsiss b Dis Gebaude sind mit seitichem Grenzabstand In offer

Bauwsiss zu srstellen. s sind jedoch nur Gebaude mit
siner Lange von max. 20 m zulsssig
Basondsrs Bauwsiss b1 Die Gebsude

6 mit seilichem Grenzabstand in offener

Bauweise zu erstellen. s sind jecoch nur Gebsuda mit

siner Lange von max. 38 m zulassig

Besondere Bauweise b2 Die Gebudo sind mit seiticham Grenzabstand in affensr
Bauwsiss 2u srstellen. £5 sind jedoch nur Gebsude mit

slner Langs von max. 24 m 2t

A 4. Garagen, Nebengebauden, Nebenanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

e sind mindestans 5,0 m hinter die SiraSenbegrenzungsiini 2urdckzustelien

42 Nabenanlagen nach § 14 Abs. 2 BaUNVO , 2. 3. Kabelveriellerschali

n 0. 3. sind
nach den versargungstschaisohen Erfarderniscen ausnanmw

aueh an solcnen
stol

n 2ulbssi, de nicht bessndars fur dass Zuacks vargesshen sing. Der offent-
e Verkehrsrau dert dabel ncht eingeschrankt werden

A 5. Granordnerische Festsetzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

5.1Die im zelemnerischen Teildargesteln Baumpflanzungen sind bis spstestans in dar

auf e Beuterigsting folgenden Gbernachsten Pianzpariod zu pisnzen.

‘e Standorte konnen angemessen verandert werden

52 For dle Bepfianzungen sind vorwisgend heimische, standortgerschts Baum- und
Straucharten zu wanien,

B. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen nach LBauG (§ 88 LBauO)
B 6. Décher
6.1 Dachform und Dachneigung

Satteidach oder Waimdach, 30° - 38"

Beim Gabauds E wie var, jedoch zusatzlich Mansarddsch 80°

Firsthonen
Bol den Gebouden A und D maximal. 10.20 m
Bol den Gebauden Bund G maximal. 1190 m

Jowsils ab OK. Erdgescho-Fortigfusboden

Beim Gebauds £ maximal 6,50 sb OK. { Obargeschos-

rigfusboden,
minimal 9,00 m Gber OK. Bezugspunk! (GehwegiEcke Ausfshrt)

Nebengebaude und Garegen Flachdach. lschger

igtes Dach 0 10"

ader Dachform und -nelgung In Anpassung an das Haupigebsude.

Anstelle von symmtrischen Satteldacharn konnen auch gsgensinander versstzte

Pultdscher ader Dacher mit zwei untarschisdichan Neigungen sngeordnst werden

Die Neigungen muse:

sich dabei im Rahmen dr vorstehenden Angaben haiten. Bel
Kisinen Dashtsilen (max. 43 der Gebaudslange) sind susnahmawsise Nelgungen bis
max. 50° zulsesig

6.2 Dachaufbauten und Dacheinschnitte

Dachgauben sind nur bei einer Neigung des Kaupldaches von mind. 36" zulassic.

Dle Lange der Enzelgaube dart 113 der Gebaud

inge, maxima! § m nioht Ubsr-
schrsiten. Die Lange aller Gauben siner Gebsudessite darf insgasamt 2/5 dar e

baudelange nicht dberschraiten.

Bachainschaitts sind aligemin zulassig

Dachaufbauten und Dacheinschnitte mussen vom Origang einen Abstand van

minds

s 150 m, von der Traufe einen Abstand von mindestens 80 cm (3 Zi

) einhaiten. Dis Vordsrkante der Gaubon mus von der Gebudsauanwand um

08 m zurgckgesstat werden.

Satz 4 und 5 goiten icht 0 Mansarddacher

B 7 Einfriedungen

7.11m Allgemeinen Wohngeblet darfen die seitichen und rackwartigen Einfriedungen der
Grundstacke eine Hohe von 2,0 m (dbar der natariichen Gslandini), dis
stragenseiigen Einfrledungen eine Kahe van 150 m (Gber OK Getwag) nicht
Gberschreiten. Die Sockehsns der straBenssitigen Einfriecungen darf aine Hohe von
08 m nicht Gberschraitan,

Im Wischgsbist sind aliseitg Einfrisdungen bis 7u 1,80 m Hohe Uber OK Gehweg bzw,

ber er naturlichen Galsndelinie zuissig.

72 8ei don strabanseltigen Einfriedungen ist dis Verwendung von Maschendraht (aubisr
n Verbindung mit siner hecksnartigen Bepfianzung), ausgeschlossen.
Wetalkonstruktionen, sowle

(on oder Mauerwerk (auler 0r Sockel oder P

Sing nicht zulssig. (Aut 21ffer 8 8.1 wird verwissen).

B 8. Stitzmauern

9.1 Sofern es die Gelandsnaigung erfordart sind stradenssitig anstells ven *sffenen
Eintri

ungen aueh Statzmauern zuigssig. Dis Gesamihane darf jedoch 190 m Gber
OK Genweg richt dbersehriten. Be! langsgensigter Strase ist die Einriedung

azusturen

82 Bel Grundstacken it stalem Quergefatie sing aveh an don ssitichen ung
ruckwartigen Grundstacksgrenzen Statzmatiern bis 2ur Hehe der OK Kellsr-

Rohdecke, jedoch nicht hoher is 2.0 m -gem

on ab OK Gehwsg- zulbssia. Sie
drten jadech nur bis zu einer Heha van 120 m hintarfalkt wardan,

B 9 Larmschutz
5.12um Sohtz des Grundsticks FI.StNY. 2037 wird die Errichtung siner bis zu 3,00 m
Rohen Larmsehutzmavor an der Grenza 2u FI.SLNr. 2037 zwischen Wainatrabe und

Oberdeckeiung dor Geragenzufahrt fastgesetzt

ist sus L um ous dem

an 24 dampfen und von dem Grundstick FLELN. 2037 wegzulsitn, ab dor

Tietgarage auf ainer Langs von maximal § m 2u Gberdeckein

9.3 Duroh sin schaitachy

ches Gutachton, das Bestandtei der Baugenehmigung wird,

iat der Umfang c

notwendigen SohsllschutzmaSnahmen zu ermitiein. Die ais
notwendig ermitteiten Magnahmen sind sis Auflagen in die Baugenshmigung

autzunshman

C. Hinweise

Im Plangobist sind Gabsude und Anlagan

e WeingroBikeliers! vorhanden
(Grundsticks 2032, 2020 und 2036 172, Weinsirae 60), deren Bestandsschute dax

Recht baulchar Verandsrungen und Sicharungen In gewissem Unfang sinschiisat.

D. Rechtsgrundlagen des Bebauungsplanes

1. Baugesetzbuch (BauGa)

n dor Fassung vom 27. August 1997 (8GBI 1 5. 2141)

2. Verordnung dber die bauiiche Nutzung von Grundstacken
Baunutzungsverarsnung (@sunvo)
in dor Fassung vom 23, Januar 1990 (BGBI. | 5. 132), zuletzl gedndert durch Artksl 3
dos Ges

tz0s zur Erisichterung von Investitionen und der Ausweisung und
Barsitstellung von Watinbauland von 22. Aprl 1993 (3GBI. |5 488)

3. Landesbaueranung Rhelnland-Pfalz (L8au0)

n dor Fassung vom 09. Dezember 1998

4. Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)
i dor Fassung vom 12. Marz 1997 (BGBI. §. 889), zulstzt geandert dureh Artikel &

des G

otzes vom 27. August 1997 (BGBI. 5. 2081)

5 Landesprisgegesstz (LPYIG)

in

dert durch

Fassung vom 05, Februar 1979 (GVI. . 70 BS 791.1), zulstzt gas

Artkel 1 das Zusiten Landesgesetzes zur Anderung des Landesp!

jegesatzes vom

14 uni 1994 (GVBI. 8. 200)

8. Planzelchenverordnung 1890 (PlanzV §0)

In dor Fassung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1 5. 58)

7 Gemeindscrdnung Rhainland-Pfsiz (Gsm0)

in dor fowails guitigen Fassung.

8 Bundasimmisionsschutzgesetz (BIMSEG In der Fassung vam 14. Wai BGE. I 5.
880),zuletzt geandert aurch Artlkel 7 des Gesetzes (Iny -WohBauig) vom 2. April
1999 (8GBI. 1 8. 488)

Begrandung
AnlaB und Ziel des Bebauungsplan

Anlat:

Vorhaben- und ErschisSungspian f0r die Bebauung dr nachfoigand genannten

Flurstoske

AU den Grundsticken der First-Nr. 2032, 203812 und 2020 soll die derzeit
bestshends und gewsrblih genutzts Babauung sinsr WeingroBkellarel zurdckgebaut
werden

Anstelle diaser Bet

usng sollen suf den Grundstuoken mehrere Gebaude weiche

Raumlishkeiten for Wohnzwecke, BOros und Praxen ausw

n, sowie sins Tistgarage
erriehtet werden.

Das bestehende Kellergeschos (Welnlager) soll hisrb

siweise zur Tiatgs

umgebaut und umgenutzt werden

Ziel:

- Stastabaulichs Entwicklung, Schaffung never Lebens-, Wonn- und
Arbeitsraume

- Reduziarung von umwaltschadichen Immissionsn

- Rensturisiorung bef

igter Fischen

21al dos vornsbenbezogenen Bebsuungsplanes ist es, dis rechtiiche Grundiags zur
Versinneichung der bauilchen Nutzng (Anpassung der daulichen Nutzung an die
b

nende Nachbarbebasung), sowle der stadiabaulichen Naugestaitung und
Autwariung der derzeit sls Mischgablet ausgewissensn und gawerblich ganutzten
Fischen 2u ermaglicnen

Die Autstellung dleses vorhabenbezoganen Bebaungsplanes ist srfarderiich, um suf

der Grundia

105 vom Vorhabentrager singarsichtan Vorhaben- und
Erschiietungsplanes die Zulkssigkeit von Vorhaben 2u bestimmen. Zwar warden dis

derzelt geltenden Nutzungsabergrenzen singshalten, jedoch stelt der 2 21

masgebliche Babauungsplan "SUE" aufgruss der urseranglich gewarbiichen Nutzung
far den betreftendan Planber

i kein

usreichends Grundiags zur bauplenungs

fachtlichan Beurteilung der nunmene vergesshenen Bebauung mit siner Wohnanisg

BUro- und Praxisrauman, sowie sinsr Tiefgarsgs dar

Verfahrensdaten

1. Dor Stactrat Bad Bergzsbern hat am 26.10.1998 dis Aufstalng disses
Babauungsplanes beschiossen und am 04.11.1598 ortsdbich bekannt gemacht.

2. Der Stadirat Bad Bergzsbern hat nach §3. Abs. 1 BauG8 am 20.10.1998
die Burgerbateligung beschlossen und am 04 11,1998 offentlich bekannt gemach.
Die offentiiche Unterrichtung una Erdrterung des Bebauungsplanes wurde vom
05.11.1998 bis 20.11.1998 curchgefahrt

3. Der Entwur des Bebauungsplanes mit Begrindung hat Gbsr dis Daver sines
Monsts vom 21,01.1995 bis einschliefiich 22.02.1999 aufgrund des Auslegungs-
beschlusses des Stadirates Bad Bergzaborn vom 26.111998 sffentich

1. Glsichzeltig wurden dis Tragr effenticher Bslange beteiigt,

Ort und Zelt selnor ffontichen Auslsgung sind am 13.01.1999 ortsdblich

bekannt gemacht worden

4. Wahrend der Ausiagung dss Plsnentwurfes und der Betelligung der Tréger ffent.
Iicher Beiange wurden nur van dan bateiigten 3shordan Anregungsn
Vorgebrasht. Die Bedenken und Anregungen wurden in der Sitzung des Stadt.
ratos Bad Bergzabarn vam 25.02.1989 benandalt. Das Ergabnis wurde den B
troftenen mit Sehreisen vom mitgeteit

5. Dar Stadtrat Bad Bergzsoern hat nsch §10 BauGB am 26.02.1999 dan
Bebauungsplan, bestenend aus der Planzeichnung und dam Tex! als Satzung
und die Begrandung zu dem Plan beschiosssn

5. Miermit wird der Babausngsplan ausgar

rigt

(5, Min 1989

Bad Bergzavern, den

Stadtburgermaistar

 Bgoausnasslanss curch dis Gemeinds ist nach §10 Abs. 3

BauGE am ertsablih bekannt gemscht worden

Planzeichen

Nutzungsschablone
At 8 Baul atzung]
Boweisa pocrosigung
MI Mischgebiete
WA Allgemeine Wohngebiete
b Besondere Bauweise
(max. Gebduseldnge 20m)
b1 Besondere Bouveise 1)

(max. Gebdudeldnge 38,00 m)
b2 Besondere Bauweise 2
(max. Gebdudelénge 24,00 m)

s Bougrenze
—e—e—e Abgrenzung réuml icher Nutzung

W m OGrenze des réumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplans

Bestehende Weinkellerei/Geplante Tiefgarage [

Uberdeckelung der Tiefgaragenzufahrt

Verkehrs fliche
sT Stellplatze
(4] Mil Lstation
v Einfohrt
® Bdume
Gebdudebeze i chnung

e LGrmschutzwand

Aufzuhebende Grundstiicksgrenzen

Projektbezogener Bebauungsplan WeinstraBe
und Anderung Bebauungsplan Siid
mit Vorhaben- und Erschliessungsplan

=<' Neubau Wohnanlage "Alte Kellerei”
FL. Nr. 2032, 2036/2 und 2020

Bauart

76887 Bad Bergzabern
Petronella/ Weinstrasse
saunerr: Weidner GmbH

Petronellastrasse 12-76887 Bod Bergzabern
Tel . (06343) 938440

Bouteil
Logeplan mit Festsetzungsn M. 1:500
Festsetzung der max.- und min.- Hshen M. 1:500
Systemschnitte M. 1:500
ez G et oMD »

M 1:500 A1
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