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ZEICHENERKLARUNG

2u den Festsetzungen nach BauGB

2778 s o tumtonn ot

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB - §§ 1-11 BauNVO)

- Aligemeines Wohngebiet

MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB - § 16 BauNVO)

GRZ Grundiichenzah als Hchstmat 8. 04
erz Geschossflichenzahi als Hochstmat z.B. 1,2
1IVIl Zahi der Voligeschosse als Hochstmal

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB - § 22 und 23 BauNVO)

. Baugrenze
° offene Bauwsise
A\ nurEinzel- oder Doppelhauser zulissig

Verkehrsfidchen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
private Verkehrsfliche

Griinfigchen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

X3  Bauliche Vorkehrungen zum Schutz vor Immissionen gem. Textziffer A 6.

Zeichnerische Hinweise

E=3  cebtude geplant (unverbindiich)

Grundstiicksgrenze geplant (unverbindiich)

%—%  Grundstiicksgrenze weggefallen
WITF Béschung
Y ‘Selte, auf der der untere Bezugspunkt gem. TextzIff. A 1 zu bestimmen st

Schema Nutzungsschablone
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RECHTSGRUNDLAGEN

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 27.08.1997 (BGBI. | 8. 2141, ber. 1998 1 8.137),
neugefasst durch Bek. v. 23. 9.2004 | 2414; gelindert durch Art. 21 G v. 21.06.2005 | 1818

VERFAHRENSVERMERKE:

2005.

§3 Abs. 1 BauGB erfolgte durch bffentliche
Auslegung In der Zsit vom 11.11.2005 bis 28.11.2005.

3101,

am 26.01.2006 durch den Stadtrat gefasst.
dieses 15.03.2008.

lag vom 23.03.2006

Dieser Planentwurf mit
Einsichtnahme Sffentlich aus.

s Satzung ( § 10 Abs. 1 B §
erfolgte am 27.04.2006.

LBauO LV. § 24 GemO )

GENEHMIGUNGSVERMERK:

Genehmigt
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Kreisverwaltung Stdliche Weirsyrab
Abt. Bauen ung
Untere Landespief

Sonstige Festsetzungen
~e——s—  Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen

Fléiche filr Garagen gem. Textziff. A nd

Fassung der
21.06.2005; 11818

Landesbauordnung u0) vom 24.11.1998 (GVB. S. 365, BS 2131),

[EET  orvate cromache AUSFERTIGUNGS
von aF. alt diesor Zelchnung, Text
Planungen, Magnahr zur vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), Artikel 3 d gang
Natur und L Abs. 1Nr. 2 15.466) Gbersin.
Die fir die
Eﬂ Landschaft gem48 Textziffer A 4.1 a 90) vom 18.1 1. 199118, 58) Bad Bergzabern, den ) 4. 0], 2006 /
. Wi
EZITT3 Flchen zum Anpflanzen von sonstigen Bepflanzungen gem. Textziffer A 4.2.4 o b I comegph oy g

Rheinland-Pfalz (LBat
durch Gesetz vom 12. Mai 2005 (GVBI. S. 154)

L Schutz und loge

Fliche fir Garagen und Stellpliitze gem. Textziff. A 2
(Eintellung und Zuordnung unverbindiich)

) in der Fassung
Gesetz vom 5.4.2005, GVEI. 2005, 8. 98

L andschaft (L

23.03.1978 (GVBI. 8. 159), zuletzt geéindert durch

% % e mit Geh- und Fahrrechten zu belastende Fliche gem. Textziffer A 5.1 - S— -
@ 10 20 30 40 50 100m 2 el ilBamgerechtan s belusrsts Wi gl Toutr A &2 Stncemtucng ;(:-;;f;vlg‘::;;;:?’:om 31.01.1994 (GVB. S. 153, BS 2020-1), zuletzt gedndert
§ZN -~ Z . frcea)
A TEXTLICHE FESTSETZUNGEN nach BauGB und BauNvO 423 Stellplitze Kiinikbereich A6 Bauliche vor Abs. 1 Nr. 24 BauGB) c SCHRIFTLICHE HINWEISE
Al ArtundMag (§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) Zwischen den an der ndrdlichen Auf der in dor Rand des. €1, Die Befestigung von Filichen solite auf ein Mindestma8 beschrinkt werden. Es wird
st mindestens alle Baum 2. Ordnung zu pfianzen und zu st zum Schutz ng 8. als In Sand
Das Plangebiet wird festgesetzt als Aligemeines Wohngeblet. erhalten. L verlogte, iger
L3 ‘oder als wassergebundene Decks.
Die Abs. 3 Nr. 1 bi " 424 o
erichten. €2 Archiologische Denkmalpfiege
Anlagen flir wA1 Auf der in der von sonstigen
und WA 2 nicht zuldssig. Garagen 1. Bel der Vergabe der I erster Li hat
Filiche hin 4 verpflichten, dem
Die Oberkante des Im WA al iber dem vorzusehen (Hecks, Zaun 0.4.). Die B. GESTAL ORTLICHE nach § 88 LBaud Landesamt fiir 2u
Mitte liegen. Bel Rhelnland-Pfalz sind zu beachten. geg: Baginn damit diese, sofern
Gber 14,00 m B1.  Diicher (§ 88 Abs. 1 Nr. 1LBau0) notwandig, iberwacht werden kénnen.
Versatz zu versehen, 43 Steliplatzbelige (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)
B11 In WA1 ‘mit einer Nelgung von 2 Baufi
talsltigen muss. Bodens Ist vor it nicht hher als 2 max. 15° zultssig. Denkmalschutz- und Pflegegesetzes vom 23.3.1978 (GVBI. 1978, Nr. 10, S. 159 ff)
eginn der Beisplel mit in ol * oder Danach st | i
Schatterrasen. B12  Inden Gebleten WA 2 sind Sattel- und Walmdicher mit einer Neigung von max. 45° 2u melden, die Fundstelle soweit als m3glich unveréndert zu lassen und die
A2 Ga Stellplitzs (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB) 44 Gehdiziiste i
B13  Dachaufbauten (Dachgauben) sind im WA 2 aligemein zulissig. Die Gesamtbrelte der 3. Nriund Jedoch
und Im WA 1 nur i thiiume Gauben Joder 50 %, die Breite jeder Haftung gegen(iber dem Landesamt flir Denkmalpflege.
oder an den In Der mehr als 1/3 der Gebiudebreite, max. jedoch 4,0 m betragen.
Anschluss der Stellplétze und Garagen im WA 1 erfolgt iiber dio private Verkshrsfiiche mit als 4 Soliten wirklich \aoltdee
Anschiuss an . Eln Anschl Der seltliche Abstand der Gauben von der Glebelwand Ist mit mind. 0,60 m einzuhaiten. Die damit
nicht zuléssig. Apfel, Birne, Kirsche, Zwetschge Vorderselte der Gauben muss von der AuBenwand des Gebéudes um mind. 0,5 m in Absprache i Firmen,
2uriickgesetzt werden. der Forschung
werden kénnen.
A3 9 Abs. 1 Nr. 1 und 6 BauGB) Landschaftsgehbize B14  Die InWA2, iber dem EG und
iBonwar 90 cm 5. Die Punkte 1 bis 4 sind
wird Im WA 2 wie folgt campestre Feldahom nicht Gberschreiten.
festgesetzt: Acer pseudo-platanus
Betula pendula Birke
Max. 2 Wohnungon jo Elnzelhaus Carpinus betulus Hainbuche B2 Einfriedungen (§ 88 Abs. 1 Nr. 3 LBauO)
Comus mas Komalkirsche
Max. 1 Wohnung Je Doppelhaushiifte Comus sanguinea Hartriegel Es sind nur offene Einfriedungen oder Hecken zuléssig. Die Hahe der offenen
Corylus avellana r‘aﬂmnuu Einfriedungen darf 2,0 m nicht liberschreiten.
uster
A4 Nutzungsregelungen, Manahmen und Fidchen fir mainahmen zum Schutz, zur Pflege und Prunus avium Vogelkirsche
Natur und L Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB) Prunus spinosa Schiehe B3.  Stellplitse (§ 88 Abs. 1 Nr. 3LBau0)
canina Hundsrose
41 ne fiir Schutz, zur Pflege, n Boden, Natur und Salix caprea Salwelde Im WA 2 milssen Garagen n mind. 5,0 m
Landschatt - M 1 (gem. § 8 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) Sambucus nigra Holunder elnhalten. Im darf dieser Abstand rden, wann Quelie: Landesvermeseungsemt RLP, CD-ROM Ne.§ - Pratz, TK 1:26.000
Sorbus aucubarla Eberesche Ist, dass das
Im Bersich der privaten Grinfliche an der nérdlichen Plangeblstsgrenze (Fliche M1) ist Viburmum opulus Gemeiner Schneeball
eine Streuobstwiese zu entwickein.
" _— N e STADT BAD BERGZABERN
in elnem Abstand von 7 m zu pflanzen und zu erhalten. Die Fléche ist mit einor
3 und das Mahdgut Arten wie unter Landschaftsgehdize aufgefiihrt und zuséitzlich: s g A
S, "NORD IlI"- 1. ANDERUNG
Lonicera xylosteum Heckenkirsche .
42 PflanzmaBnahmen (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB) Rosa arvensis Kriechende Rose ‘mit GESTALTUNGSSATZUNG gem. LBauO
Rosa rubiginosa Zaum
421 Private Grinfiiche Buddleia davidil Schmetterlingsstrauch M. 1:1000
Syringa vuigaris Flieder
Dieim Griinfidche Ist
A4 st zu erhaiten
und der Pflanzabstand der Gehdize darf hchstens 2 m betragen.
AS. Geh-Fahr-undL Abs. 1 Nr. 21 BauGB) Bearbeitung:
422 Private Grundstiicke
51 Bon e Anlisger. STADTPLANUNG + ARCHITEKTUR
ety i b e PETERFISCHER - MANNHEIM
Gehbizliste unter 4.4) zu Eine Oberbauung Fiéiche Ist nicht 7.04.2006 —
entwickeln und zu erhalten. 2uldsslg. 005-032




