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Rechter Winkel

SO79  sondersebiet gem. Textitt. A 1

NV Zaht der Vallgeschosse (als Hochstarenze)
s U Untergeschon als anvechenbores Vollgeschat
b Besondere Bauweise gem. Textziff. A 3
GRZ 58 025 Crunafischenconl ol Hochstgrenze

Sumer Bea
GFZ 28,07 Geschobfischenzabl | der berbauberen

Grundstickstlache

A TEXTLICHE FESTSETZUNGEN gemdh § 9 Abs. 1 - 7 BauGB - 1986, zuletzt
gedndert durch Art.1 des Gesetzes vom 22.8.1993

B.  DRTLICHE BAUVORSCHRIFTEN gem. § 9 Abs. & BauGB iV. mit
§ 86 Abs. 1u. § LBauO - 1986, zulatzt gedndert durch Gesetz v. 8.8.1991

A TEXTLICHE FESTSETZUNGEN nach BauGB und BauNVO
Die Textlichen Festsetzungen des genehmigten Bsbauungsplanes, Stand 24.1.1901
und 24.11.1992, werden, soweit sie die Gebiste SO 7 und SC 9 betreffen, aufge-
hoben und durch die nachstehenden Festsetzungen ersotzt.

A 1. Art der baulichen Nutzung (5 8 Abs.1 Nr.1 BauGB)

1.1 Das Baugebiet wird als "Sondergebiet” gem. § 11, Abs. 2 BauNVO festge-
Zulssig sind:

im 50 9- Gebiet

A 2. Mot der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB)

2.1 Grund- und GeschoBflachenzahlen entsprechend dem Eintrag in der Plan-
zeichn

22 Bauliche Nebelogen, 2.8, Sichtschutzwinds, ssbstindige Cartar und

Geratehauschen, Oberdachungen, uBerhalb der Tberbau-
B Cramcaebsarit:sutosi. thre: Cunciacnalii bosront:

im 50 7- Gebiet auf zus. maximal 200 qm,
im SO 5-Gebiet auf zus. maximal 500 qm.
A 3. Bauweise (5 9 Abs.1 Nr.2 BauGB)
3.1 Es gilt die besondere Bauwelse entsprechend dem Eintrag In der Planzeich-
3.2 Bei der besonderen Bauwelse gelten die Grenzabstinde der offenen Bauweise.
Die Gebaudeldnge st im SO 7-Geblet bis max. 60 m und im SO 9-Gebiet
bis max. 115 m zuléssig.
A 8. Garagen und Stellpiatze (5 9 Abs.1 Nr.& u. Nr.22 BauGB)
4.1 Garagen sind nur Innerhalb der Oberbaubaren Grundstiicksfliche oder als
begriinte Tiefgaragen zul3ssig.

Sl e <0 oliey d Cetimy o G s
wischen der dor straen-
saitigen Bacrence sullasig

43 Stalllttze (0 das SO -Cobiet sind auf dom In der Planzeichung vermerk-
n Grundsticksbereich anzulegen.

A 5. Grlnordnung (§ 9 Abs.1 Nr.15 u. Nr. 25 BauGB)
5.1 Baume 0 cm oder_mehe (Stammdurchmesser

mit einem Stam:
Ga: 30 cm) sind, sowelt sie nicht Inmerhall dar Gberbaubaren Grundstlcis-
fische liegen, zu erhalten und gof.

5.2 Im SO 9-Gebiet Ist der Im Plan gekennzeichnete private Kurpark sowie die
zeilenartige und flichenhafte Randbegrinung Im Siden und. Westen des
Grundstlicks zu erhalten und zu erganzen.

5.3 Dle Fibchen fir_ Gemelmchaltstalplitze sind zu bagrnen. FGr o § Stell
platze ist mindestens ein hochstame

5.4 Fur die Bepflanzungen sind standortgercchie Baum- und Straucharten zu
wahen.

URTLICHE BAUVORSCHRIFTEN nach § 86 Abs.1 u. 6 LBauO

B 6. Dicher
6.1 Dachform und Dachneigung
Im SO 7-Gebiet + Flachdach 0 - e
i Settldach 30° - s
im SO 8-Gebiet Flachdach 0 -
6.2 Dachaufbauten

Dechaufbauten (Dachgauben) sind bei Dichern mit cinr Neigung Gber 307
generell zulBssig. Die G auf_jeder Gebsudeseite
Dt et il 11h o A Biralls arragen bla. prane e HCREE
wird auf maximal 3,0 m beschrankt.

Bei der Eindeckung genelgter Dicher sind Materlalien In den Farben
naturrot bis mittelbraun zu wahlen,

B 7. Gliederung der Baukdrper hinsichtlich der

Die Festsatzungan Im genshimigten Bebaungsplan unter ZIfT Il Ats2 sowls dla
SO 7- und SO S-Gebieten dargesteliten Schemaschnitte werden ersatz-
b

8 8. Einfrisdungen (8 86 Abs.1 Nr.3 LBauO)
8.1 Einfriedungen sind lediglich aus Holz oder als Metallkonstruktionen (jedoch

keino _goschiossenen Motallwdnde) sowie als Hecken mit verstirkendem
Drahtgeflecht zulsssig.

Entlang des Amselpfades und entlang der Grundstiicksgrenzen zum Bffent-
lichen Kurpark ddrfen keine Mauern oder geschlossenen Zaune errichtet wer-
den. Sockel aus Mauerwerk oder Beton sind bis zu einer Hahe von 30.
Gber OK Weg gestattet.

- Bauliche Anlagen einer Kliniic_einschl. aller
und bedingten

- Krzte~ und Personalwohnungen
im SO 7-Gebiet;

- Bauliche Anlagen fir kurbezogene Einrichtungen, 2.8
ieichtungen fir gesundheliliche Zwecke

Betriebe des Boherbergungsgew:
Ao MR e ey

- Wohnungen.

1.2 Nicht zulfssig sind alle baulichen Anlagen, die den Kurbetrieb storen.

B 9. Gestaltung der unbebauten Flachen der (5 86 Abs.1 N3 LBau0)

Die unbebauten Flichen der Baugrundstlicke sind zu mi
lung frelzuhalten und landschaftsgartnerisch zu gestalten.

. 50 % von Versiege-

C. HINWEISE

C 10. Die Oberflachenwasser kbnnen in Abstimmung mit dem Stastl.Amt fir Wasser-
und Abfallwirtschaft auf den Grundsticken zur Versickerung gebracht werden.

© 11 PlwStellplitze und Zufshrien sollen mit. wasserdurchdssigen Beldgen (z.3
it Rasenfugen, festigt wer-

den.
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Cin der sort 1Ma) 1987 geitencen

Die Aufstellung dieses Bebauungsplanes wurde am 22 WU B3 beschiossen.
Eon beietinss oo, g di betttene Tobow, St Selage mcn
vom 16 0T, 083 bis 16.M0U 163 Gelagenheit zur Stellungnabme gegeben

Watweng o Setlliouns singen Bedenken und Anregungen sin, dber die
in der Sitzung am_15 KOV 99) Seschlal gefant wirde.

Die Benachrichtiung der Einsender erfolgte am 26 W0V

Die Beschlubfassung ols Satzung (5 10 BauGB u. § 20 GemO) erfolgte
om __75 MOV 10 2
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freigegeber
Bad Bergzabern, den _§

Mit der Bekanntmachung gem3t § 12 BauCE™3 e m tritt der Bebauungsplan
in Kraft.

Bad Bergeabern, den _ 22 Doz, 1993 ﬂ/\ 3
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