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STADT BAD BERCZABERN

‘ ‘ BEBAUUNGSPLAN " KAPPENACKER - ANDERUNGSPLAN | "

‘ BEGRUNDUNG

| 1. Allgemeines

1.1

1.2

1.3

Der Bebauungsplan "Kappenacker" wurde am 25.9.1979 durch die Kreisverwal-
tung Landau-Bad Bergzabern genehmigt. Der Bebauungsplan sah unmittelbar
westlich der Steinfelderstrafle ein'Sondergebiet"fur das Technische Hilfswerk
und fir die Errichtung eines Jugenddorfes,im gesamten Gbrigen Bereich eine
Nutzung als "Allgemeines Wohngebiet'"und "Reines Wohngebiet"vor.

Die Stadt Bad Bergzabern hatte das stadtische Crundstick,Plan-Nr. 4402
(nach Baulandumlegung) demCJD in Erbpacht Ubertragen,um dort den Bau
einer sozialpadagogischen Einrichtung zu erméglichen. Die wirtschaftliche
Entwicklung des CJD macht es dieser Vereinigung jedoch unméglich, ihr
Vorhaben zu verwirklichen, so dafl die Auflésung des Pachtvertrages bean -
tragt wurde. Da die Ausweisung des rechtskréaftigen Bebauungsplanes in
diesem Gebiet speziell die Nutzung als "Sonderbaufliche fir ein Jugenddorf"
vorsah und ein anderer Bautrdger fir eine solche Einrichtung nicht zu finden
ist, soll diese Flache jetzt der allgemeinen baulichen Nutzung zugefiihrt
werden. :

Um flr diese Nutzungsénderung die rechtlichen Grundlagen zu schaffen,
hat der Stadtrat der Stadt Bad Bergzabern die Aufstellung eines Bebauungs-
planes /Anderungsplanes nach BBauG beschlossen.

Der Anderungsplan umfaBt eine Fliche von rd. 1,5 ha.Der Anderungsbereich
entspricht der im rechtskraftigen Bebauungsplan ausgewiesenen Fléche des
Sondergebietes fur das Jugenddorf.

Die geplante Art der baulichen Nutzung wird von einen!' Sondergebiet"in
ein "Aligemeines Wohngebiet" gedndert. :

Das Maf der baulichen Nutzung mit max. 3 Voligeschossen und den Grund-
und GeschoBflichenzahlen von 0,4 bzw. 1,0 wird , wie bisher geplant,
beibehalten.

Hinsichtlich der ausgewiesenen Baugrenzen erfolgt ebenfalls keine Anderung.
Innerhalb der dargestellten (berbaubaren Fliche sollen auch kiinftig die bau-
lichen Anlagen nach den Erfordernissen der Bauherren angeordnet werden
kdénnen , wobei -falls mehrere Gebiude angeordnet werden - die Abstandsvor-
schriften der Landesbauordnung mafigebend sind.

Der siidliche Teil des Grundstlckes mit Orientierung zum Firstweg wird weiter-
hin von jeder Bebauung freigehalten, so dab die Einbindung der neuen Gebaude
in die umgebende Landschaft iiber einen groBziigig bemessenen Freiraum erfolgt.

Die Anbindung des Gebietes an die Steinfelder Strafe erfolgt weiterhin an nur
einer Stelle. Sie ist im Bebauungsplan als zwingende Zu- und Ausfahrt gekenn-
zeichnet . Die Gbrigen Grundstiicksgrenzen werden, soweit sie an &ffentliche
StraBen und Wege angrenzen, fur jede Ein- und Ausfahrt gesperrt.

Die im rechtskriftigen Bebauunasplan vorgesehenen Pflanzgebote am siidlichen
Grundstiicksrand werden beibehalten. Das gleiche gilt flr die Art der Be-
pflanzung, die in den textlichen Festsetzungen des genehmigten Bebauungs-

planes enthalten sind und wortgleich ibernommen werden.
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1.6 Die Versorgung und Ab/vasserbeseitigung erfolgt weiterhin (iber das zu
verlangernde ortliche Versorgungs- und Abwassernetz.

1.7 Die Uber das Grundstick verlaufende 20 kV-Freileitung der Pfalzwerke AG
wurde in den letzten Jahren an den sidlichen Gebietsrand verlegt, die
Schutzzonen von 10 m - gemessen ab Leitungsachse—}iegen innerhalb der

"nicht iberbaubaren Grundstiicksflache" und werden von jeder Bebauung
freigehalten,

Kosten fiir die Stadt [

Durch die vorgesehene Plani"mderung entstehen der Stadt keine zusédtzlichen
ErschlieBungskosten. |

Bodenordnende MaBnahmen

Die Baulandumlegung im gesamten Gebiet "Kappenacker" ist abgeschlossen.
Das Grundstiick des Anderungsplanes ist bereits vermessen. Zusitzliche boden-
ordnende MaBnahmen sind nicht erforderlich. :

Beginn der BaumaRnahmen

Das Cebiet ist durch seine Lage an der SteinfelderstraBe erschlossen. Der
Zeitpunkt fir die Errichtung der Hochbauten richtet sich nach den Wiinschen
der kiinftigen Grundstiicksejgentliimer.
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