StraBe”
zur 4. Anderung des Bebauungsplanes ,Kurviertel 11"
der Stadt Bad Bergzabern

A. Planungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 Abs. 1 BauGB, BauNVO §§ 1 Abs. 2-9, 4

Abs. 1 +2, 12 Abs. 4-6, 14 Abs. 1+2, 16 Abs. 1-5, 17 Abs. 1, 18 Abs. 1, 19 Abs. 1-4, 20
Abs. 1-4, 22 Abs. 1+2, 23 Abs. 1+3+5)

A.1. Art der baulichen Nutzung

- Fir das Pl iet wird ein gemiaR § 4 BauNVO festgesetzt.

- Zuldssig sind im Bereich | die Errichtung von fiinf Wohnh#usern mit Tiefgarage und im
Bereich Il die Errichtung von einer Hausgruppe mit bis zu sechs Wohnhausern.

Anlagen filr soziale und gesundheitliche Zwecke, Liden zur Deckung des taglichen Bedarfes
sowie nicht stérende gewerbliche Einri fiir DI zur des
Gebiets wie Bring- und Holdienste sind in beiden Bereichen allgemein zulssig.

- Werbeanlagen sind nur an der Stitte der Leistung bis zu einer GroRe von 1 m? zulissig.

A.2. MaR der baulichen Nutzung

Die zuldssige GRZ wird fir beide Teilbereiche mit 0,4 festgesetzt.
- Die zuldssige GFZ wird fiir den Bereich | mit 1,2 und fiir den Bereich Il mit 0,8 festgesetzt.

Die Flachen von il h sind ei der zu ihnen
und ei ieRlich ihrer L ganz mitzurechen.
- Die Zahl der wird durch fur jedes Gebdude bzw. die

Hausgruppe als zwingend festgesetzt.
Zusétzlich zur Anzahl der Vollgeschosse werden maximal zuléssige Gebdudehdhen

(E igfuRl 5he EG und fhéhe TH) durch P im Bereich | fir jedes
Geb3ude einzeln Die j EG und TH (= der Dachhaut mit
der AuBenwand des aufsteigenden Mauerwerkes bzw. Oberkante Attika bei F|

A.7. Pflanzgebote

- Die per P Strauch- und sind in Anzahl, Art sowie
Standort indlich und in der auf die Bauferti f d
durel i Die P sind zu und zu pflegen.
sind spé in der f Pflanzperiode zu ersetzen.

Standortabwelchungen von bis zu 2,0 m sind zuldssig.
- Im Berelch der Zufahrt von der WeinstraRe ist der Grilnstreifen zmschen interner
und Weil mit einer
- Das nach RAS-K 1 Sichtdreieck ist d: ab einer Héhe von 0,80 m
freizuhalten. Fiir Hecken sind pro laufenden Meter mindestens 4 Pflanzen zu setzen.
- Die H8he darf 2,0 m nicht Uberschreiten.
- Fir die Gehdlzpflanzungen, welche durchmischt herzustellen sind, wird folgende Pflanzliste
verbindiich vorgegeben:
* Zierkirsche, Prunus serrulata
* Hainbuche, Carpinus betulus
« Vogelbeere, Sorbus aucuaria
* WeiRbirke; Beluta pendula
« Bergahorn, Acer pseudoplatanus
* Sommerlinde, Tilia platyphyllos.
* Obstbdume
* Nadelgehélze sind unzulasslg

- fir Biume: von2,0m,

- Die gepflanzten Gehdlze sind zu unterhalten (2. B. bei Trockenheit wissern).

- P sind in der F Pt 2u ersetzen.

- 0 sind zu i (Erazi gs- bzw. aRiger P itt).

A.8. Verkehrsanbindung

Bei den Geléndezufahrten von der Wein- u. StraRe sind die Ei 50

dass der i nach der RAS-K-1 eingehalten wird.

sind dabei mittels Planeintrag als verbindliche Hohen Giber NN festgesetzt.

- Im Bereich |l werden die zuldssigen Héhen (EG, TH) gem3R dem genehmigten Bestand als
2uldssige Obergrenzen festgesetzt.

- Die Oberkante der Attiken bei Carports und Garagen darf eine Hdhe von maximal 3,00 m
iber natirlichem Geldnde an der Garage nicht iiberschritten.

A.3. Uberbaubare Flichen

Die Uberbaubaren Flachen werden mittels Planeil durch

Die Baugrenzen diirfen durch Balkone mit einer maximalen Tiefe von 1,75 m Uberschritten
werden. Die maximal zulissige Breite der Balkone darf dabei an jeder Hauptfassadenwand
in der Summe 4,50 m pro Stackwerk nicht iiberschreiten. Eine Uberdachung der Balkone
aus lichtdurchldssigem Material iiber die Balkonbreite ist zuldssig.

Die Zufahrt zum Bereich 1 erfolgt ausschlieRlich von der WeinstraRe aus.

A.9. MaBnahmen zum Schutz von schidlichen Umwelteinwirkungen

Das Verkehrsaufkommen des Jahres 2020 fur die WeinstraRe auf ca. 4108 Fahrzeugen je
24 Stunden prognostiziert, hiervon werden ca. 2,7 % pro Tag und ca. 2,7 % pro Nacht dem
Gliterverkehr angerechnet.

Der Prog: fiegen, in mit dem Landesbetrieb hr, die Verkehs
2dhlungen von 2005 und die Annahme einer Steigerung des Verkehrs um jahrlich
1% zugrunde,

- Terrassen diirfen unter Uberschreitung der Baugrenze seitlich vom Baukérper ange
sein und dabei eine maximale Tiefe von 5,0 m haben.
- Auf der Tiefgarage ist auch die Herstellung von Terrassen zuldssig.

A.4. Bauweise

Fir beide Bereiche wird die offene ise mit der
nur Einzelhduser und im Bereich Il nur eine Hausgruppe zulassig sind.

A.5. Stellpldtze und Garagen

- Stellpldtze und Garagen sind ieRlich in den im k
Bereichen zuldssig.

- Stellplitze (vorgelagerte Stellplatze) sind auf Zufahrten nur dann zuldssig, wenn die
Mindestanforderungen der GarVO in Hinblick StellplatzgréiRe und Mindestbreite der
Zu- und Durchfahrtsgassen eingehalten werden.

- Garagen- und ten, auf den

und sind

50 her dass die natiirliche Versicker it des Bodens
erhalten bleibt. Daher diirfen Befestigungen nur in offenen oder teiloffenen Materialien

ausgefiihrt werden, insbesondere als Schotterrasen, Pflaster mit eingesandeten oder

Auf diesen ist das erstellte mit den darin
in den jeweiligen B h 2u beri und
baulich umzusetzen.
Die Untersuchungen ergaben, dass im iet ohne Berd i aktiver
L h h (Lar d oder ~wall) eine Uberschreitung der
Orientierungswerte von bis zu 5 dB(A) zu erwarten ist. Grundsétzlich ist hier die
ung aktiver L& beziiglich Lage und auf das
dass im Bereich | Plangebiet hegrenzt. Eine aktive L die eine Eil der

Orientierungswerte im gesamten Plangebiet bewirkt, wire im vorfiegenden Fall nur dann
realisierbar, wenn diese auch auRerhalb des Plangebiets errichtet wiirde. Daher wurden in
diesem Fall passive Schallscl

Fir das Plangebiet ergibt sich an der Nordfassade des Hauses A und an den Westfassaden
der Hiuser A und B maximal ein maRgeblicher AuRenldrmpegel von 62 dB(A). Nach DIN
4109, Tabelle 8 /6/ dies einer Eil indenl ich 1. Far
AuBenbauteile von Schiaf- und Aufenth 8 in Wot ist bei diesem
Larmpegelbereich ein bewertetes Schallddmm-MaR von R'w = 35 dB notwendig. Dieses ist
noch raumgréRBenabhingig zu korrigieren.

Fir Rdume mit einer Uiblichen Raumhdhe von 2,5 m und einer Raumtiefe von 4,5 m oder
mehr ist nach /6/ eine Korrektur von ~2 dB anzusetzen, so dass sich ein resultierendes
bewertetes Schallddmm-MaR von R'w,res < 33 dB ergibt. Bei einem Fensterflichenanteil von

B. Gestalterische Festsetzungen (§ 9 Abs. 4 BauGB, § 88 LBauO Rhid-Pfalz)
B.1. Dachgestaltung

- Im Bereich | sind die Wohngeb#ude mit Flachdéchern zu versehen.

- Fiir Garagen und Nebengeb3ude sind nur begrunte Flachdicher zuldssig. Diese sind zu
und er neu eif

- Im Bereich Il sind Sattelddcher mit einer Neigung von 30° (£ 5°) zuléssig.

- Gla ialien sind als D: nicht zul3ssig. Bei metallischen Dach-

darf nur ittertes Material verwendet werden.

B.2. Einfriedungen

- Als Einfriedung sind eingegriinte Ziune zuléssig.
- Die maximal zulissige Hohe betriigt entlang der WeinstraRe 1,0 m, entlang der
WeiBenburger StraBe und der Tischberger Strae 1,25 m und ansonsten 2,0 m.
- Entlang der WeiRenburger StraBe ist auch eine verputzte Mauer in 1,25 m Hohe erlaubt.
far die ist jeweils das Geldnde an der

Einfriedung.

C. Rechtsgrund! des

1.Baugesetzbuch (BauGB) vom 23. Juni 1960 (BGBL. | S. 341), neugefasst am 23.09.2004
(BGBI. 1 5. 2414)in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | 5. 2414),
zuletzt gedindert durch Gesetz vom 12. April 2011 (BGBL. I S. 619)

2.Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990
(BGBL. 1 S. 132), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 22. April 1993 (BGBL. 1S. 466)

3.Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) in der Fassung vom 18.12.1990
{BGBI. 199115. 58)

a.L Pfalz (LBauO) vom 24.11.1998 (GVBI. S. 365), zuletzt
gedndert durch Gesen vom 09.03.2011 (GVBI. 5. 47)

S. in der Fassung vom 25.03.2002 (BGBI. 1 5. 1193),
2uletzt gedndert durch Art. 40 des Gesetzes vom 22.12.2008 (BGBI. | S. 2986)

6.1 (L vom 28.09.2005 (GVBI. S. 387)

7 in der Fassung der Bekanntmachung vom

26.09.2002 (BGBL. | S. 3830), zuletzt gedndert durch Art. 1 des Gesetzes vom 25.06.2005
(BGBI. | S4 1865)

8 Rheinl:

d-Pfalz (GemoO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
31.01.1994 (GVBI. S 153), zuletzt gedindert durch Art. 1 des Gesetzes vom 20.10.2010
{Gvsl. 8. 319)

4. luss Gber die & des

Planentwurfes gemaB § 3 {2) BauGB 26.05.2011
5. Bekanntmachung der 6ffentlichen Auslegung

gemaR § 3 (2) BauGB 10.08.2011
6. O des fes mit

Begriindung gem3R § 3 (2) BauGB von:  18.08.2011

bis: 19.09.2011

7. Uber die wihrend der Auslegung eingegangenen
Anregungen wurde in der Sitzung am
Beschluss gefasst.

29.09.2011

8. Satzungsbeschliisse gemiR § 10 BauGB
und § 88 LBauO 29.09.2011
9. Hiermit wird der Bebauungsplan ausgefertigt.

Bad Bergzabern, den 10.10.2011 |

Stadtburgerme( er

10. Der Bebauungsplan wurde am
ortsiiblich bekannt gemacht.

Bad Bergzabern, den {3 (0. 21

Begriindung

In der ursprii jon des JKurviertel 11 war ab der TischbergerstraRe von
Suden nach Norden eine gestaffelte Nutzung von Klinikerweiterung/ Hotel,
F bringung (Fer Mutter-Kind-Heim) und abschlieBend Wohnnutzung

Eine ine Reduzierung der Mutter-Kind-K fithrte zu einer gering
Auslastung und damit zum Wegl der wir Basis. In i mit
kriminellen Vorgangen fiihrte dies zum Ende des Heims. Nach einem lingeren Leerstand musste
das Gebaude dann nach einem Brand sogar vollstindig abgebrochen werden. Fiir das Grundstuckj

D. Hinweise wurde eine Al in Form einer Feri versucht. Aufgrund von
Anderungen in der all inen wirtschaftli Lage erschien ein wirtschaftlicher Erfolg aber
1.Es besteht ein i hluss far die Or Bad stark zweifelhaft, sodass sich letztendlich kein Investor fiir die Umsetzung fand. Somit liegt das
Bergzabern. Auf die daraus J Vernderungsspi wird hil Grundstiick bereits jahrelang baulich brach.
behalt L ieb Speyer). Aufgrund der geringen iche sind die der Stadt zur i von
Bauland stark Da zudem tig auch eine + nach
2.Baugrund qualitativ gutem Wohnraum besteht, kénnen im ich noch vorhand
Die Forderungen der DIN 1054 sind zu beachten. nicht weiterhin ungenutzt bleiben. Dem will die Stadt durch die Aufstellung dieses
Far die g der i der den Béden werden der i durch den die bereits jahrelang baulich brachliegende
als unbedingt zweckmiRig angesehen. So sind die L&Rlehme gy ils als Flache wieder einer baulichen Nutzung zugefiihrt werden soll, Rechnung tragen. Mit einer
maRig tragfihig und witterungsempfindlich einzustufen. Die Lehme treten im L grund von lediglich 8.700 m? ist die Grundvoraussetzung gemaR § 13 a Abs. Nr. 1 fir
auch als relativ diinne Schichten auf, welche, je nach Witterung, wasserfuhrend sein kénnen. die Durchfithrung eines besthieunigten Verfahrens erfiillt. Da das Plangebiet relativ klein ist und
Aufgrund der ion sollten t bzw. ohne die des im Interesse einer baldigen Umsetzung direkt in die
begleitende SicherungsmaRnahmen auf Grund der zu befiirchtenden Rutschungsgefahr in Planung einflieRen sollen, wird der als vor
jedem Fall vermieden werden. Dies ist auch vor dem Hintergrund zu sehen, dass in der Ver- aufgestelit. Der Vorhabenplan wurde vom Stadtrat angenommen.
gangenheit im Rahmen der Erweiterung der benachbarten Biomed-Klinik eine ungesicherte Aufgrund der aktuell geds nach ich denzi istes
bung zu einer derart Hangrutschung fihrte, dass sogar die sid- daher bracht, die im F ich bisher i 2uldssige

liche gelegene WeinstraRe mit abrutschte und im betroffenen Bereich véllig zerstért wurde. nicht unter Errichtung von weiteren Fremdenzimmerkapazitdten weiter zu verfolgen. Stattdessen
Falscher Umgang mit den Erdstoffen, insbesondere das Befahren bei schlechter Witterung, soll Wohnnutzung 2ugelassen werden. Dies tragt 2u einer i g der
kann die Eigenschaften der LoRlehme weiter ) Béden der 4 der b bei. Neu erri Ferienappartements hitten allein
kénnen so in Béden der 2 (breiige Die Einhall der auf Grund des Umstandes, dass sie neuer und moderner als der Bestand smd am Markt einen
Regeln der ZTVE-StB 94 (Fassung 1997) zum Schutz des Erdstoffes und des Erdplanums teil. Die fir die b hend wiirden

werden daher fiir unabdingbar gehalten.

offenen Fugen und Rasengittersteine. <40% iiber der iche sind mit einem 3. Die Freistellung der StraBenlasttréger der L508 erfolgt im Durchfiihrungsvertrag.
Schallddmm-MaR von R'w > 30 dB 2 nach /7/)
Ein bewertetes Schalldimm-MaR von 40 dB wird bei einschaligen Massivwénden erreicht, 4. Auf die und des D im bei
A.6. Nebenanlagen wenn sie eine Flachenmasse von > 135 kg/m? aufwelsen Fiir Fenster der Schallsch 2 wird hi
sind {ibliche
- Bis zu drei Nebengebiude mit jeweils maximal 50 m*® Raum und Fiir alle anderen F iten der Gebaude im ergeben sich die
bis zu i 50m? iche sind auch de- iiber rundfla Lar iche | und il. Die daraus i héchsten von E. Verfahrensdaten
2uldssig. Ebenerdige Anlagen der Gartengestaltung wie selbstindige Terrassen, R'w =35 dB fiir Auﬁenwﬁnde und von R'w > 25 dB fiir Fenster werden bereits aufgrund der
Gar und d i sind inkt zuldssig. und g im Hochbau erreicht. 1. Aufstellungsbeschluss gemaR § 2 (1) BauGB 26.05.2011
- Anlagen fiir die Nutzung der Sonnenenergie sind auf den Dachflichen und an den Fassaden Bei Schlafrdaumen und Kinderzimmen sind nach /6/ an den Fassade, an denen mindesten der
nicht zuldssig. Larmpegelbereich [l erreicht wird, Beliftungseinrichtungen vorzusehen. In diesen Fauen ist 2. Ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungs-
- Nebenanlagen im Sinne von § 14 Abs, 2 sind ausnahmsweise auch dann zulissig, wenn fir darauf zu achten, dass die schalltechnischen Anforderungen von den Fenstern ei gemaR § 2 (1) BauGB 10.08.2011
sie keine Gberbaubaren Fliichen ausgewiesen sind. u gen sind. Dies gilt analog auch fiir Fenster mit
Rollladenksten. 3. Beteiligung der Tréger ffentlicher Belange
gem4R § 4 BauGB mit Schreiben vom: 02.08.2011

gemindert und damit wiirde auch die Bereitschaft zu Renovierung und Sanierung der
bestehenden Einrichtungen sinken. Eine solche Q ung in der hend
Fremdenverkehrsinfrastruktur wiirde nicht den stidtebaulichen Zielen der Stadt entsprechen.

Durch den Verzicht auf eine erderbe!ebung der bit oF
fur das P iet wird der bereits im Ansatz
entgegengewirkt.
Die i der ; 8! inihrer
und GroRe nicht mehr den heutigen touristischen Vors(e"ungen und werden bereits teil. se zum
D: Da diese Reil E] m zu den Ferienapp: —ents
in den siidlich angi i i +t.ch normalen gesunden
ltnis i prechen, dringt sich auch hier die Umnutzung zu
Wohngebiuden fiir die Hausgruppe auf. Rdumlich wird dieser Bereich durch WeiRenburger- und
kiar vom ich abg . Die t grupp
auf der FLSt.Nr. 932/3 wird daher zur Verwirklichung eines einheitlichen Nutzungskonzepts in den
ich des

In Hinblick auf GréRe und Gestaltung der ﬁaulichen Anlagen wird sich am vorhandenen Bestand in
der niheren Umgebung orientiert.



