TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1.1BAUPLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1.1.1. Art und MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 1 — 21a BauNVO)

a)

b)

SO: sonstiges Sondergebiet (§11 BauNVO) Kurgebiet und Fremdenbeherbergung.

Zulassig sind Einrichtungen, die der kurbezogenen Gesundheitspflege dienen. Zulassig sind Betriebe des
Beherbergungsgewerbes. Ausnahmsweise zulassig sind Wohnungen flir Aufsichts- und Bereitschafts-
personen sowie fir Inhaber, die den zuvor genannten Einrichtungen direkt zugeordnet sind. Selbstandige
Wohneinheiten sind unzuldssig. Dies gilt auch fiir Sonderformen des Wohnens, wie z.B. ,Betreutes Wohnen*,
~Wohnheime“ und ahnliche Einrichtungen.

Grundflachenzahl GRZ ( § 16 Abs. 2 und § 19 BauNVO)

Die Grundflachenzahl ist den im Plan eingetragenen Nutzungsschablonen zu entnehmen.
Geschossflachenzahl GFZ (§ 16 Abs. 2 und § 20 BauNVO

Die Geschossflachenzahl ist den im Plan eingetragenen Nutzungsschablonen zu entnehmen. Die Flache von
Aufenthaltsraumen in anderen Geschossen als Vollgeschossen ist einschlie3lich der zu ihnen gehérenden
Treppenraume und einschlief3lich ihrer Umfassungswande ganz bei der Ermittlung der GFZ mitzurechnen.
Zahl der Vollgeschosse (§ 16 Abs. 2 BauNVO)

Die Zahl der Vollgeschosse ist den im Plan eingetragenen Nutzungsschablonen zu entnehmen. Die Zahl der
Vollgeschosse wird als Hochstgrenze festgesetzt.

Hohe der Baulichen Anlagen (§ 16 Abs. 2 und § 18 BauNVO)

a) Die Hohenangaben sind den im Plan eingetragenen Nutzungsschablonen zu entnehmen.

b) Firsthohe (FH): FH ist die Hohenlage der obersten Dachbegrenzungskante gemessen von OK FFB EG
(Oberkante fertiger FulRboden) bis zur obersten Schnittkante der Dachflachen miteinander bzw. der
obersten Dachkante (z. B. bei Pultdachern). Bei Vorspriingen von Dachflachen gilt das grofite Maf3.

c) Bezugshohe fiir die bestehenden Gebaude ist die Hohenlage des FertigfuBbodens im Erdgeschoss.
(OK FFB EG =0,00). Bei eventuellen Abbrucharbeiten sind diese deshalb sicherzustellen und
nachzuweisen.

d) Fur das neu zu errichtende Gebaude wird folgende Bezugshéhe festgesetzt: Die Erdgeschoss-
fuBbodenhohe (OK FFB EG = 0,00) liegt 0,40 m hoher als der Eingang von Haus Sonneck und Haus

Tanneck (OK FFB EG = -0,40). Diese Hohe ist gleichzeitig die Bezugshohe der Geschossigkeit (3 VG).

Vgl. dazu Vorhaben- und ErschlieBungungsplan.

1.1.2. Bauweise und iiberbaubare Grundstiicksfliche (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und §§ 22 und 23 BauNVO)

a)
b)

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen werden durch Baugrenzen bestimmt.
Die Bauweise ist den im Plan eingetragenen Nutzungsschablonen zu entnehmen.

1.1.3. Flachen fiir Stellplatze und Garagen mit ihren Einfahrten (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB und § 12 BauNVO)

a)
b)

Carports und Garagen sind nur innerhalb der Uberbaubaren Grundstlicksflache zulassig.

An den im Plan ausgewiesenen Stellen sind Stellplatze auf3erhalb der tberbaubaren Flache erlaubt.

Die Zufahrt zu den Westen gelegenen, neu anzulegenden Stellplatzen ist gekennzeichnet und nur an dieser
Stelle erlaubt.

Nur diese westlich gelegenen, neuen Stellplatze sind mit wasserdurchlassigen Belagen herzustellen.
Hohenverspriinge und Béschungssicherungen sind mit Gabionen herzustellen.

Die Art der Befestigung der slid-6stlichen Stellplatze in Gebaudenahe obliegt dem Vorhabentrager.

1.1.4. Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Verkehrsflachen mit besonderer Zweckbestimmung sind die Zugangs-/Zufahrts/ Feuerwehrzufahrten auf dem
Grundsttick und die neuen, westlich gelegenen Stellplatze.

Alle Verkehrsflachen sind Private Verkehrsflachen.

Fir die sud-ostlich liegende Verkehrsflache gilt ausserdem: Die Flache ist zu 50% zu begriinen.

Die Einteilung der Flache (Stellplatze, Zugang, Zufahrt, Pflanzflache) obliegt dem Vorhabentrager.

1.1.5. Private Griinflachen -Parkanlage (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

a)

b)

b)
c)
d)

Die privaten Griinflachen (Parkanlage) auerhalb der Baugrenzen sind unter Beachtung des Fachbeitrags
Naturschutz und Punkt 1.1.7 zu entwickeln und zu erhalten.b) Die Parkanlage ist im Stil eines englischen
Landschaftspark angelegt.Dieser Stil dient als Leitbild. Die Verwendung von nicht heimischen Gehdlzen ist
daher zulassig. Die Verwendung von extrem wuchernden und sich aussamenden Pflanzen ist zu unterlassen.
Die vorhandenen Grof3bdume sind zu erhalten und bei Abgangen zu ersetzen.
Der nordliche Teil des Parks ist mit Ausgleichsmafinahmen aus dem Planfeststellungsverfahren fir die
Ortsumgehung (Tunnel) Bad Bergzabern belegt.
Es wird in Abstimmung mit dem Planfeststellungsbescheid festgesetzt:

a) Dichte Béschungsanpflanzung zur Uberleitung anséassiger Fledermausarten entlang der Zufahrt.
Bepflanzung der Teichufer mit Aue-Gehdlzen
Renaturierung des Miindungsbereichs des Mickentalbaches
Naturnahe Einbindung der ehem. Forellenteiche. (vgl. dazu Fachbeitrag Naturschutz: Text und Plan)

1.1.6. Wasserflachen und Flachen fiir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und die Regelung des

Wasserabflusses (§9 Abs. 1 Nr. 16 und Abs. 6 BauGB)

a) Das Grundstiick liegt im Schutzgebiet flir Grund- und Quellwassergewinnung des Tiefbrunnen ,Pet-ronell”
Schutzzone lll. Die Vorgaben der Satzung sind einzuhalten. Das durch die Bebauung anfallende
Schmutzwasser ist in Abstimmung mit den VG-Werken ordnungsgemaf zu sammeln und an den Sammler
von Boéllenborn anzuschlief3en.

b) Im Bereich der LBM-Ausgleichsflichen ist auf ausreichende Uberdeckung zu achten.

c) Bei allen baulichen MaRnahmen ist das Landeswassergesetz einzuhalten.

d) Das anfallende Regenwasser wird auf dem Grundstlick der Versickerung zugeflhrt.

1.1.7. MaBnahmen zum Schutz und zur Pflege von Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB, §9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)
a) Die in der Planzeichnung dargestellten Waldflachen sind zu erhalten und in naturnahe Waldbestande durch
sukzessive Umstrukturierung und Verjingung zu entwickeln.
b) Totholz ist im im Wald bis zu einem Anteil von 10 %der Waldflache zu belassen.
c) Der Anteil der Nadelgehdlze ist sukzessive auf einen Anteil bis max. 10% zu senken.
d) Der zukiinftige Baumbestand soll sich an der potentiell natlirlichen Vegetation orientieren, wobei an den
Randern -zu anderen, als Waldflachen- ein naturnaher Waldrand mit standortgerechten heimischen
Gehdlzen zu entwickeln ist. Fiir einen Hainsimsen-Buchenwald sind folgende Baum- und Straucharten typisch
und zu férdern:
Baume. Fagus sylvatica
Quercus pertraea
Quercus robur
Betula pendula
Salix caprea
Populus tremula Zitter- Pappel
Castanea sativa Ess-Kastanie (Besonderheit am Haardtrand)
Straucher: Corylus avellana Hasel
Cytisus scoparius Besen-Ginster
Frangula alnus Faulbaum
llex aquifolium Stechpalme
Ligustrum vulgare Liguster
Rosa canina Hunds-Rose
Sambucus racemosa Roter Holunder

Rot-Buche
Trauben-Eiche
Stiel-Eiche (seltener)
Sand-Birke
Sal-Weide

e) Fundamentreste, Schutt und Unrat - Uberreste ,Marchenwald“- sind zu entfernen.

1.2 BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1.2.1. Dacher
a) Flachdacher und geneigte Dacher bis 30° sind zulassig. Dachgauben und Einschnitte sind nicht zulassig.
b) First- und Traufhéhe siehe Nutzungsschablone.

1.2.2. Stellpldtze und Garagen
a) Die Stellplatze sind einzugriinen.

1.3 NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

a) Grundwasserschutzgebiet GW
Das Schutzgebiet fiir Grund — und Quellwassergewinnung wurde aus dem Digitalen Wasserbuch des
Ministerium fir Umwelt, Forsten und Verbraucherschutz ibernommen.

b) Naturpark Pfalzerwald
Das gesamte Plangebiet liegt im Naturpark Pfalzerwald.

c) Planfeststellung Ortsumgehung Bad Bergzabern
Die Inhalte des Planfeststellungsbescheides flir das Grundstiick werden als Festsetzung in den
Vorhabenbezogenen Bebauungsplan dbernommen.
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1.4 HINWEISE

a) Die im Plan eingezeichneten Baukorper und Grundstiicksgrenzen sind unverbindliche Darstellungen.

b) Es wird flir den vorhabenbezogenen Bebauungsplan ein aktualisierter Fachbeitrag Naturschutz erstellt. Die
Ergebnisse und Mallnahmen des Fachbeitrags Naturschutz, welcher speziell fiir den vorhabenbezogenen
Bebauungsplan erstellt wurde, werden als Festsetzungen in den vorhabenbezogenen Bebauungsplan
aufgenommen.

c) Die Bestimmungen der Landeswassergesetze sind zu beachten, insbesondere die Schutzbestimmungen
hinsichtlich der Zone lll des Wasserschutzgebietes Bad Bergzabern ,TB Petronell®.

Hiermit wird auf das Merkblatt fiir ,Arbeiten in Wasserschutzgebieten“ der SGD Sid verwiesen.

d) Es besteht Anzeigepflicht nach § 17 DschPflG, Denkmalschutz- und Pflegegesetz.

Werden im Zuge von Baumafnahmen bisher unbekannte Funde oder Fundplatze entdeckt, so sind diese
unverziglich der Denkmalfachbehdrde mindlich oder schriftlich anzuzeigen. Der Fund oder die Fundstelle
sind bis zum Ablauf einer Woche (§18 DschPflG) nach Erstattung der Anzeige im unveranderten Zustand zu
erhalten und die Gegenstande gegen Verlust zu sichern.

e) Bei allen Bodenarbeiten sind die Vorgaben nach § 202 BauGB, Schutz des Mutterbodens in Verbindung mit
der DIN 18915 zu beachten. Die Anforderungen der DIN 1054, DIN 4020 und DIN 4124 sind ebenfalls zu
beachten. Baugrunduntersuchungen werden empfohlen.

f) B 427 und geplanter Tunneleingang fir die Unterfiihrung der B427 liegen rund 200 m stdlich der Ost- und
Sldfassade im LPB I, das erforderliche SchallddmmmalR der Fenster betragt 39 dB. Die Westfassade liegt im
LPB Il und Ill, die Nordfassade vollstandig in Ill. Der erforderliche Schalldammwert betragt 44 dB. Es liegt ein
Schallschutztechnischer Untersuchungsbericht des Ingenieurbliros Wille aus Mannheim vor, dessen
Ergebnisse bei der Planung des Neubau zu berticksichtigen sind.

g) Der Vorhabentrager stellt in Abstimmung mit der Kreisverwaltung, der Stadt und der stadtischen Feuerwehr
die Léschwasserversorgung wie folgt sicher: Der ehemalige Oltank vor dem Hauptgebaude wird so her-
gestellt, dass die Feuerwehr eine Loschwassermenge von 40 m* entnehmen kann. Die Stadtwerke BZA
stellen eine weitere Versorgungsleitung mit entsprechenden Hydranten im Bereich der Zufahrt zur Parkklinik
her. Im Bereich der Zufahrtsstrale, in siidostlicher Richtung etwa 80 m von der L492 entfernt wird mindestens
ein Hydrant hergestellt. Aus diesen Hydranten kann dann die Feuerwehr eine Léschwassermenge von 70m3/h
entnehmen. Die Lé6schwassermenge von 70m?3/h muss Uber einen Zeitraum von 2 Stunden zur Verfligung
stehen.
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8. Gemeindeordnung Rheinland-Pfalz (GemO)

in der Fassung vom 31.Januar 1994 (GVBI. S. 153),
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LEGENDE
11  BAUPLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1.1.1 Art und MaR der baulichen Nutzung (59 Abs. 1 Nr.1 und §31 BauGB und §§ 1-21a BauNVO )

SO Sonstiges Sondergebiet Kurgebiet und Fremdenbeherbergung
12 /11 Firsthdhe und Zahl der Vollgeschosse

0,2 Grundflachenzahl

1,0 Geschossflichenzahl

1.1.2 Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (59 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

F / offen  Bezeichnung Baufeld-Gebaude-Gebaudeteil und Bauweise
Baugrenze (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO)

Uberbaubare Flache - Vorhaben- und ErschlieRungsplan

Gebaude Bestand

1.1.3 Flachen fiir Stellplatze und Garagen mit ihren Einfahrten
((§9 Abs. 1 Nr. 4 und BauGB und §12 BauNVO)

Umgrenzung von Flachen fir Stellplatze
' 1| (§9Abs. 1Nr. 4 und 22 BauGB)

Einfahrtsbereich (§9 Abs. 1 Nr. 4, 11 und Abs. 6 BauGB)
zwischen den Baumen -ohne Fallung

1.1.4 Verkehrsflachen (§9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung: PRIVAT (§9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)
Im Bereich der kombinierten Zugangs-, Zufahrtsflache sind 50% der Flache als Pflanzflachen anzulegen

1.1.5 Griinflachen (§9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

Private Griinflache - Parkanlage (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)
(Erhalt und Entwicklung s. Text)

Private Griinflache - Parkanlage = Okologische Ausgleichsfliche des LBM
(Festsetzungen siehe Text)

1.1.6. Wasserflachen und Flachen fiir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz
und die Regelung des Wasserabflusses (59 Abs. 1 Nr. 16 und Abs. 6 BauGB)

GW Schutzgebiet fiir Grund- und Quellwassergewinnung
Q Tiefbrunnen Petronell Schutzzone Ill

1.1.7 Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Fldachen fiir MaBnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft (59 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

Private Waldflache - Aufbau bzw. sukzessiver Umbau zu standortgerechtem Laubwald
- - im Zuge der Verjlingung (§ 9 Abs. 1 Nr. 18 und Abs. 6 BauGB)

JC_JE—F Umgrenzung von Flachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und Abs. 6 BauGB)
= (Festsetzungen siehe Text)

T T T TTI

@ Baume erhalten (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe b) und Abs. 6 BauGB)

@ MaRnahmen gemal Fachbeitrag Naturschutz - Erlduterung siehe Liste

Verfahrensdaten

1.

Der Stadtrat der Stadt Bad Bergzabern hat in seiner Sitzung am 24.06.2010 die Aufstellung des
Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes "Kurgebiet West“ 1. Anderung beschlossen.

Dieser Beschluss wurde am 30.06.2010 ortsublich bekanntgemacht.

In gleicher Sitzung hat der Stadtrat die Durchflihrung einer friihzeitigen Beteiligung der
Offentlichkeit gem. §3 Abs.1 BauGB beschlossen.

Dieser Beschluss wurde ebenfalls am 30.06.2010 ortstiblich bekanntgemacht.

Der Planentwurf nebst Begriindung und Umweltbericht wurde in der Zeit vom 01.07.2010 bis
12.07.2010 offentlich dargelegt.

Die Birger hatten in dieser Zeit Gelegenheit Bedenken und Anregungen abzugeben.

Gem. §4 Abs.1 BauGB wurden die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange

mit Schreiben vom 20.07.2010 unter Fristsetzung bis 16.08.2010 beteiligt.

Die vorgebrachten Bedenken und Anregungen wurden in der Sitzung des Stadtrates vom
26.08.2010 behandelt.

Der Stadtrat hat in gleicher Sitzung die Offenlage des Planentwurfes gem. §3 Abs. 2 BauGB beschlossen.
Der Beschluss zur 6ffentlichen Auslegung wurde am 08.09.2010 ortsiiblich bekanntgemacht.
Der Bebauungsplan lag, zusammen mit der Begriindung und dem Umweltbericht und den Textlichen
Festsetzungen in der Zeit vom 16.09.2010 bis 18.10.2010 &ffentlich aus.

Mit Schreiben vom 13.09.2010 wurden die Behdrden und Trager offentlicher Belange

gem. §4 Abs.2 BauGB zur Stellungnahme bis zum 18.10.2010 aufgefordert.

Die Ergebnisse wurden in der Sitzung des Stadtrates am 28.10.2010 behandelt.

Der Stadtrat hat gem. § 10(1) BauGB am 28.10.2010 den Vorhabenbezogenen
Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung, Textlichen Festsetzungen und Begrtin-
dung als Satzung beschlossen.

Hiermit wird der Bebauungsplan ausgefertigt

Bad Bergzabern, den .........cccoooiiiiiiiiiiiiiees
Stadtburgerme|st .é r ...................................................

Der Beschluss des Bebauungsplanes istam .............cc.c.......... nach §10(3) BauGB
ortsublich bekannt gemacht worden und der Bebauungsplan damit in Kraft getreten.

1.1.8 Sonstige Planzeichen

FI:IH Grenze des radumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, Abgrenzung des Males der Nutzung innerhalb einer

Bauflache/Gebaudes (z.B. § 1 Abs. 4 § 16 Abs. 5 BauNVO )

MASS NAH MEN (Detailierung vgl. Text des Fachbeitrags)

M1  SchutzmaBnahmen fiir Oberboden
Oberboden schiitzen. Flachen vor Beeintrédchtigungenschiitzen und vermeiden

M2 SchutzmaBRnahmen fiir Baume und Strdaucher wahrend des Baubetriebes:

Fir Bdume und Straucher Schutzma3nahmen treffen! DIN 18920 in Verbindung mit der RAS-PL-4 einhalten.
Alle Blutbuchen und Laubbdume Stammumfang gréRer 100 cm erhalten

M3 Flachen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft / Privatwaldflachen
Waldflachen erhalten und in naturnahe Waldbestande entwickeln. Totholz belassen. Der Anteil der
Nadelgehdlze senken. An der potentiell natirlichen Vegetation orientieren, naturnaher Waldrand entwickeln
Fundamentreste, entfernen.

M4  Private Griunflache - Parkanlage
Park im Stil englischer Landschaftspark. Nicht heimische Geholze zulassig.
GroRbaume erhalten und entwickeln.Fundamentreste, entfernen.

M5 Befestigte Flachen / Stellplatze
Stellplatze mit wasserdurchlassigem Belag herstellen. Hohenverspriinge mit Gabionen abfangen.
Zugangs- Zufahrtsflachen zu 50% als Pflanzflachen anlegen.

LBM MaBRnahmen unter Regie LBM iiber Planfestellungsbescheid
Dichte Béschungsanpflanzung zur Uberleitung anséssiger Fledermausarten entlang der Zufahrt.
Bepflanzung der Teichufer mit Aue-Gehélzen. Naturnahe Einbindung der ehem. Forellenteiche.
Renaturierung des Miindungsbereichs des Miickentalbaches
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