ST?DT BERGZABERN

BEBAUUNGSPLAN "SUD" - ANDERUNGSPLAN |
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1.1 Der Bebauungsplan "Siid" der Stadt Bad Bergzabern wurde am 31.1.1956
nach den Bestimmungen des Aufbaugesetzes genehmigt. Das Gebiet ist jetzt
weitestgehend bebaut, es bestehen nur noch einige Baullicken.

sen. Insbesondere soll erreicht werden, daB die allgemein gute Wohnsituati

nen Situation angepafit werden.

Wohngebiet" und fiir den Bereich zwischen PetronellastraBe und WeinstraBe
Detailplanung hat aber ergeben, daB die Lage dieses Gebietes in der Nahe

Bebauung auch fiir den Bereich nérdlich der PetronellastraBe eine Nutzung
erfordert,und daB lediglich in dem Gebiets-

als "allgemeines Wohngebiet"
streifen entlang der WeinstraBe eine Nutzung als

Die Aufstellung eines Anderungsplanes zum Bebauungsplan wurde vom Stadt
rat beschlossen, um die bisherigen Festsetzungen unter Bericksichtigung de
z.Zt.glltigen Gesetze (BBauG und BauNVOjan heutige Erfordernisse anzup

in diesem Gebiet und die fir diesen Bereich der Stadt typische "Kleinteilig-
keit” der Bebauung erhalten bleibt und nicht durch hdhere und grobflachige
Gebiude zerstort wird. Auch die zusatzlich noch mégliche Bebauung in Bau-
licken soll hinsichtlich GroBe und gestalterischer Ausformung der vorgegebé

im genehmigten Flichennutzungsplan der Verbandsgemeinde -Bad Bergzabern

ist fur den Bereich sidlich der PetronellastraBe eine Nutzung als" aligemein
eine Nutzung als "gemischte Baufléche" ausgewiesen. Die jetzt abgeschlossed
der Kurzone und die notwendige Sicherung der zwischenzeitlich realisierten
"gemischte Bauflache" bei-|

behalten werden sofite. Um diese planerische Zielsetzung der Stadt auch im
"vorbereitenden Bauleitplan™ abzusichern, wird in der z.Zt. laufenden Fort
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schreibung des Flachennutzungsplanes eine Anderung dieser Darstellung vogje=

nommen und in das Anhdrverfahren gegeben. Die Aufstellung des Bebauun

diesen Teilbereich im sogen."Parallelverfahren™.

planes und die Fortschreibung des Flichennutzungsplanes erfolgen somit fu}

Um die jetzt prézisierten Zielvorstellungen rechtsverbindlich festzusetzen,
hat der Gemeinderat der Stadt Bad Bergzabern die Aufstellung eines Be~
bauungsplanes /Anderungsplanes nach BBauG beschlossen.

Der Bebauungsplan umfaBt eine Fléche von rd. 15,8 ha.
Hiervon entfallen rd. 2,1 ha auf das Mischgebiet entlang der Weinstrabe,
die restiichen rd.13,7 ha auf das allgemeine Wohngebiet.

Das Bebauungsplangebiet wird begrenzt:
- im Osten durch die Karl-Popp-Strafe -

von der Karl-Popp-Str. bis zur
WeiBenburger StraBe ;

- im Stden durch die LessingstraBe -

- im Westen durch die Edith-Stein-Str. - von der Patronellastr. bis zur

WeinstraBe;

- im Norden durch die PetronellastraBe- von der WeiBenburger Str. bis
zur Edith-Stein-Str.;
und durch die WeinstraBe - von der Edith-Stein-Str. bis
zur Karl-Popp-StraBe.
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Die Grundsticksteile entlang der PetronellastraBe werden schon jetzt als
Allgemeines Wohngebiet festgesetzt und damit hinsichtlich der Nutzungsart
der angrenzenden Bebauung angepaBt.

Insbesondere die Festsetzungen des Bebauungsplanes Uber die Abgrenzung
von Misch- und Wohngebieten waren wahrend der Planaufstellung Teil einer
intensiven Abwagung, da sowohl von einer dort liegenden und von den Fest-
setzungen betroffenen Weingrofhandiung als auch von der Industrie-und
Handelskammer Bedenken gegen eine zunichst vorgenommene Nutzungsfest-

und mit dem Hinweis begrindet wurden, daB bei einer solchen einschrankend

Festsetzung der Betrieb wegen Nachbarbeschwerden nicht mehr dort verble'- t§

bgn kdnne und damit aus einer wirtschaftlich ginstigen Lage vertrieben wiird
Die in mehreren Sitzungen vorgenommene Abwagung hat dagegen zwar prinzip
und langfristig einen Vorrang fiir die Wohnnutzung in dieser Zone ergeben, d

von der WeinstraBe bis zur Lessini
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setzung der mittieren Grundstiicksteile als Allgemeines Wohngebiet vorgebrac?!
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die unmittelbare Nachbarschaft des Betriebes im stidlichen Bereich ohne Ausnaji-

me als "Wohngebiet" anzusehen ist. Gleichzeitig schien es aber notwendig, de
heute dort vorhandenen Weinhandelsbetrieb in seinem Bestand, auch mit seine
Zufahrtsméglichkeiten, so abzusichern, daB sich aus der Planung keine Existe!
gefidhrdung ergibt und daB auch genehmigungspflichtige Anlagen ersetzt wer
kénnen. Fir das in den Plan aufgenommene Fahrrecht, ausgehend von der Pet
nellastraBe, erfolgt dabei eine zeitliche Begrenzung fiir die Existenzdauer die
speziellen Betriebes.

Flir die ErschlieBung des Gebietes sind keine weiteren MaBnahmen erforder-
lich. Das vorhandene StraBen- und Wegenetz ist seit langem ausgebaut’ und
muB nicht ergadnzt werden.

Die PetronellastraBe und die LessingstraBe scllen weiterhin als Wohn-
straBen bzw. WohnsammelstraBen fir den engeren Wohnbereich beibe-
halten werden. Langfristig sollen die Zielsetzungen des Bebauungsplanes
bewirken,daB der Schwerverkehr aus der Petronellastrabe herausgehal-
ten wird und die Zufahrt zu gewerblichen Betrieben Uberwiegend bzw.
ausschlieBlich von der WeinstraBe her erfolgt.

Die Versorgung des Gebietes mit Wasser und Elektrizitdt sowie die Ab-
wasserbeseitigung ist durch das bereits vorhandene Leitungs- und Ab-
wassernetz gesichert. Zusétzliche MaBnahmen sind nicht erforderlich.

Im gesamten Baugebiet ist bereits eine starke Durchgriinung im offent-
lichen und privaten Bereich vorhanden. Im &ffentlichen Bereich erstreckt
sich diese Begriinung auf einige parkartige Bepflanzungen von Anlagen
und die Grundstiicke der Kinderspielplatze sowie auf eine alleeartige Be-
grinung in den StraBen. Auf den privaten Grundstiicken sind die ruck-
wartigen Gartenflichen fast ausschlieblich stark begrint. Im Vorgarten-
bereich ist gleichfalls eine meist starke Begriinung vorhanden, die aller-
dings bereits an einigen Stellen zugunsten von Stellpldtzen aufgegeben
wurde. Um auch im Vorgartenbereich eine Mindestbegrinung zu erhalten,
setzt der Bebauungsplan entsprechende Pflanzvorschriften fest, so daB
z.T. wieder ein Rickbau von Pflasterflichen erforderlich wird.

2. Kosten fur die Stadt
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Bodenordnende MaBnahmen

Kleinere Teile des friheren Plangebietes "Sud" (Stand 1956) wurden in

den vergangenen Jahren in anderen Bebauungsplédnen erfaBt, um akute ,
aber vom genehmigten Plan abweichende Bauwlinsche realisieren zu kénneg :
2.B. im Nordwesten im Bebauungsplan "Georg-Weber-StraBe" und im Sudé:
in den Plinen "Schul-und Sportzentrum" und "Sidwest". Die jetzigen Ande-
rungen und Ergdnzungen im Plan "SGd" werden auf diese Ausweisungen
der Nachbarschaft abgestimmt.

Das Bauprogramm sieht im Geltungsbereich des Bebauungsplanes (berwie
gend die Festschreibung der vorhandenen Bebauung vor, um die gebietsﬁi—
sche Art zu erhalten. So wird in weiten Teilen des Gebietes die 2-gesc
sige Bebauung als Hoéchstgrenze oder zwingend festgesetzt. In Anpassun

an die Hangneigung ist in verschiedenen Bereichen zusdtzlich der Bau eifes
freiliegenden Untergeschosses zuldssig.

Entlang der WeinstraBe werden die Gebdude -ebenfalls in Anpassung an die
vorhandene Bebauung - mit 2 Geschossen als Mindestgrenze und 3 Geschos-
sen als Hochstgrenze festgesetzt.

Als Bauweise wird in einigen Teilbereichen die "offene"Bauweise festgeset,
Diese wird immer dann vorgesehen,wenn sich durch die Einzeichnung von
Baugrenzen oder Baulinien die Gebdudeldnge auf ein bestimmtes Hochstma
beschrinken 1aBt. Sofern sich jedoch die Baugrenzen Uber mehrere neben
einander liegende Grundstiicke erstrecken und damit theoretisch eine BeH fu-
ung mit Bauzeilen bis zu 50 m Linge zulassen wirden, setzt der Bebauungs-
plan die "besondere Bauweise" fest. Diese bestimmt , daB mit der Bebauiltg,
wie bei der offenen Bauweise, seitliche Grenzabstinde eingehalten werde
missen, daB aber die Linge der Gebdude 20 m nicht Uberschreiten darf.
Die Besonderheit dieser Bauweise liegt somit in der Lingenbeschrén- )‘
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kung der Gebédude.

Bei einem Teil der Grundstiicke werden die zuldssigen Grund-und GeschoB-
flichenzahlen auf 0,3 bzw. 0,6 reduziert, dh. unterhalb der Maximalwer

der Baunutzungsverordnung § 17 (1) festgesetzt. Damit soll erreicht werg:n
daB sich der Gebietscharakter, der durch eine lockere,purktartig anged™ ;2
Bebauung innerhalb groBer Gartenflichen gepragt ist, nicht verandert.

Hinsichtlich der Art der baulichen Nutzung flieBen in den Bebauungsplan
langfristigen Zielsetzungen der Stadt ein. Danach soll im Endausbau ledigi
entlang der WeinstraBe, an 'der heute schon zahlreiche Nicht-Wohngebaude
stehen und an der die Immissionen durch Verkehrsidarm hdher sind als in
weiter stdlich gelegenen Bereich, die heute vorhandene Mischnutzung beil
halten werden. Das "Mischgebiet” wird dabei in der Rege!l auf eine Grunds
tiefe ab der WeinstraBe beschrénkt, wobei sich allerdings aus der leinrau
Situation unterschiedliche Malie ergeben, so daB die siidliche Grenze des M}:ch-
gebietes von Grundstiick zu Grundstiick verspringt.

{ un-

Die stidlich davon liegenden Teile des Plangebietes,dh.2uch die Grundstick!
Wohn-

mittelbar nérdlich der PetronellastraBe, werden bisher schon Gberwiegend fi
zwecke genutzt. Die vorhandene Gebdudestruktur und die Nutzung entspri
einem "allgemeinen Wohngebiet". In diese Zone ragen jedoch gewerblich genl
Grundsticksteile hinein und es bestehen hier einige gewerblich genutzte Gé\dude.
Diese "Mischnutzung" muB aus wirtschaftlichen und sozialen Grinden mittelf istig
durch entsprechende Planfestsetzungen in ihrem Bestand gesichert werden §l.ang-
fristig ist aber eine Umi:utzung zum Wohngebiet vorgesehen.
|

+ # : 4 oot Ll i
i
|

o g B
|
,A

Die ErschlieBungsanlagen sind vollstdndig vorhanden, so daB durch die Aufstef-
Iung. des Bebauungsplanes auf die Stadt Bad Bergzabern keine zusitzlichen Er
schlieBungskosten zukommen.
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Es ist weder eine Vermessung noch eine Baulandumlegung erforderlich, da das
Gebiet Uberwiegend bebaut ist.

Beginn der BaumaBnahmen

I:?ie ErschlieBungsanlagen sind vorhanden. Soweit noch Bauliicken vorhanden )sind,
Ilegt der Zeitpunkt fur die Bebauung dieser Freiflichen im Ermessen der Grunci-
stickseigentimer.

y

|
{

1
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