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' Stadt Bad Bergzabern

Bebauungsplan und értliche Bauvorschriften
"Schwilllenhéhe", 1. Erweiterung
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RECHTSGRUNDLAGEN
Is 2414)
Atk 1 des Gesetzes vom 11.06.2013 (BGBL 1 5. 1548).
1990 (BGBL 1. 133),
11.06.2013 (BGBL I S. 1548).
5.
199115, 58)

urch Artice 2 des Gesetzes vom 22.07.2011 (BGEI. | S. 1510).

‘2ultzt geandert durch Gesetz vom 09, Marz 2011 (GVBL 5. 47)

1988 (GVBL S 365),

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1.0_ Art der baulichen Nutzung
(§9/Abs. 1 N:. 1BauGB . V. m. BauNVO)

‘Gewerbogebiet (GE) i 5. v. § 8 BauNVO

(GBS, 163),
2013 (GVBLS. 538)

A) Gewerbebetriebe alle Ar, hierzu zahien insbesondere
produzierenden und verarbetenden

+ Betrebe des

Gewerbes

+ Einzehandel mit nicht entenrelevanten Hauptsortimenten

5 rzeugung. Verarbetung,
8) Lagerhaver, Lagerpltze und offentiche Betriebe
©) Geschats-, Buro- und Verwaltungsgebaude

) Tanksteten

€) Aniagen fur sportiche Zwecke

12 1Abs.

§8AbS 2

A) Einzelhandel mit fogenden Hauptsortimenten:

a) nahversorgungsrelevante Sortmente.
Avzneimittel

©) Anlagen der gewerbiichen Fremdwerbung

14

10% der

1Abs.
‘ausnahmsweise zuassigen Nutzungen unzuldssig.

15 Gerauschkontngentierung gemat § 1 Abs. 4 BauNVO

1 Abs. 4 BauNVOin

Teifiachen GE1 und GE2 mit foigenden Festsetzungen geghedert. Die Grenzen der Teifiachen
sind in der Planzeichnung festgesetzt

ssig

fogenden Tabelle
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45691, Abschntt 5 (s. HINWEISE Punkt 1).

2. Mat dor baulichen Nutzung
§9Abs. 1 Nr.1BauGB 1 V. m. §§ 16 und 17 BauNVO

‘maximale Firsthaho festgesetzt.

19 Abs 4

3. Bauweise, Gberbaubare Fischen
§9Abs. 1Nr.2BauGB . V. m. §§ 22 und 23 BauNVO

31 Die abweichende Bauweise a ist wie oigt definert

4 Nobenanlagen, Stellplatze und
§9Abs. 1Nr.4und 22 BauGB 1 V. m. § 23 Abs. § BauNVO

5. Bindung fir die Erhaltung und das Anpflanzen von Baumen, Striuchern und sonstigen

59 Abs. 1 Nr. 25 BauGB

(Baume 2. Innerhalo der

150
m 75 m versetzt 10m. Ale s

1

52 Die Umsetzung der fesigesetzten Pflanzmainahmen ist in den Bavaniragsunteriagen in
‘gecigneter Form nachzuweisen.

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN:

1.__AuBoro Gestaltung der baulichen Anlagen
§88 Abs. 1 Nr 1 LBauO.
Knlestocke sind nur Gber dem 1, Voligeschoss zulassig

588 Abs. 1 Ne 1 LBauO.
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22 Werbeanlagen mit wechseindem oder bewegtem Licht, drehbare Werbetrager und solche mit

24 Werbepylone, Werbeturme und Werbefahnen dorfen eine Gesamthohe von 10,00 m nicht
berragen.

25 1

3. Einfriedungen
§88 Abs. 1 Nr.3LBauO.

31 Einriedungen sind ais Drahtzaune, Holzzaune, Gabionenzaun, Hecken und Tore bis zu einer
Hohe jassig

32 Das Anbringen von Werbeanlagen im Sinne von § 52 Abs. 1 LBauO ist auf einem Vierlel der

1. Gerduschkontingentierung

Die ansiediungswiligen Bauherren mossen im Rahmen der Baugenehmigung per

10772 Berin.
. Abschnitt 5.
Immissionskontingent LIK
Wert,
Emissionskontingent LEK.
egel Teiffache i, der der
'SP gebrauchich.

Die Emissionskontingente LEK.i sind fur ale Teilachen  in ganzen Dezibel so
festzulegen, dass an keinem der untersuchten Immissionsorte  der Planwert LPj durch
aller

wird, d_h.
Toig E 0% e L) By

Die Differenz ALij zwischen dem Emissionskontingent LEKi und dem
LK. einer Teiflache i

. Sie ist unter

Teilfache or 5 sijist kann ALij
‘nach Gleichung (3) berechnet werden:

2
AL, =-101g(s; (4m2)) B °

Dabeiist
sij der Teilfache in
Meter (m);

Si die Flachengrole der Teilflache in Quadratmeter ().

‘Sonstist die i Skzu
unterteilen und
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die e
ng der
L.d. R so bestmm.
Betrieben zu berucksichtigen.
Anwendung im Genehmigungsverfahren
lage)
gepruft
Ein Vorhaben, i
wenn der nach TA
i i

Gperschreitet

Ist dem Vorhaben nur ein Teil einer Teilfiache zuzuordnen, git die Bedingung
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von Teilflachen erfolgt (Summation).

u
6B unterschrettet (Relevanzgrenze)

‘Wenn Anlagen oder

‘offentich-rechtichen Vertrag).

einer

Immissionsort.

2. Nachbarrecht

Bei der Neuanlage der Pflanzungen sind die Grenzabstande gemat §§ 44 und 45

Rheinland-Pfalz (LNRG) ~ einzuhalten. Besonders  zu

belhichachten ist die Einhaltung doppelter Abstande gem. § 46 LNRG zu direkt

angrenzenden landwirtschaflich, ~ gartenbauiich, weinbaulich  oder  Kieingartnerisch
‘genutzten Fiachen.

PFLANZENLISTEN:

Pflanzqualititen

Baume 2. Ordnung: Hochstamm mit durchgehendem Leitirieb, StU 1820 cm, 3 x verpflanzt
mit Ballen

Straucher: Heister, Grote 125 - 150 cm, 2 x verpfianzt mit Ballen oder Strauch 2 x v. 60-100

Ausfihrung:
Fr die Ausfuhrung der Pflanzung empfiehlt es sich, gemat der DIN 18916 vorzugehen. Alle
Neupflanzungen sind gemal DIN 18919 zu pflegen. Pflanzausfalle sind in der darauf

Phanzenlisten:
der Die
Pfianzeniiste 1 (Baume 2. Ordnung):
Feldahom Acer campestre
Weitbirke Betula pendula
Hainbuche Carpinus betulus.
Mehlbeere Sorbus aria
Vogelbeere ‘Sorbus aucuparia
Phianzeniiste 2 (Straucher):
Feldahom Acer campestre
Hainbuche Carpinus betuius.
Komelkirsche Corus mas
Hartriegel Comus sanguinea.
Haselnuss Corylus avellana
Crataegus monogyna
Plaffenhitchen  Euonymus europaeus.
Faulbaum Frangula ainus
Heckenkische  Lonicera xylosteum
Schiene Prunus spinosa
Hundsrose Rosa canina
Holunder Sambucus nigra
Bruchweide ‘Salix fragils
Korbweide ‘Salix viminalis
Schneeball Vibumum lantana
Wasserschneeball ~ Vibumum opulus
Verfahrensdaten

zum Bebauungsplan ,Schwillenhdhe* 1. Erweiterung
der Sta bern

1. Der Stadtat der Stadt Bad Bergzabem hat in seiner Sitzung am 16.12.2010 gem. § 2 Abs.
1

2.Die Trager offontiicher Belange wurden mit Schreiben vom 03.07.2013 parallel zur
offentichen Auslegung des Planentwurfes beteligt (§ 4 Abs. 2 BauGB). Deren

3 Die Sffentiche Auslegung (§ 3 Abs 2 BauGB) des Bebauungsplans wurde am
18.06.2013 beschiossen.

Der 11.07. Die
beteiligten Trager offenticher Belange wurden mit Schreiben vom 03.07.2013 Gber die
dffentiche Auslegung benachrichtigt

Die wahrend der offentichen Auslegung eingegangenen Stellungnahmen wurden in der
Ratssitzung am 29,08 2013 behandelt

4 Auslegung (§ 4a Abs. am
29,08.2013 beschiossen.

1604
Der Bebauungsplan hat vom 24042014 bis einschl. 08.05.2014 emeut offentich
ausgelegen. Die betellgten Trager offenticher Belange wurden mit Schreiben vom

Die wahrend der
in der Ratssitzung am 15,05.2014 behandel.

5. Der Stadrat der Stadt Bad Bergzabern hat diesen Bebauungsplan am 15.05.2014 gem. §
10Abs. 1 i

der Satzung Gber die Ortichen (gestalterischen) Bauvorschriften nach § 88 LBauO
beschlossen.

Fertigung

6. Hiermit wird der Bebauungsplan ausgefortigt.
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