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Bebauungsplan
»Schwiillenh6he* IV. Anderung
der Stadt Bad Bergzabern

Diese Satzung &ndert den Eebauungsplan ,Schwiillenhohe* Anderungsplan Il Die nachfolgend auf-
gefihrten i tzen im bestehenden plan die unter d Ordnungs-
nummer aufgefihrten Festsetz?ngen. Sofern eine mit [o] gsnummer Fest-

setzung im bestehenden Bebauungsplan noch nicht vorhanden ist, wird die neue Bestimmung ergan-
zend eingefugt. Wenn in tﬂeser Satzung die Erganzung einer Festsetzung vorgesehen ist, bleibt die

im bestehenden Bebauungsplan Ing und wird lediglich erganzt. Die
nicht von dieser Satzung er.assten Festsetzungen bleiben unberihrt.

A. Textliche Festsetzungen nach BauGB und BauNVO

A 4. Garagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

4.1 Garagen sind mindestens 5,0 m hinter die StraRenbegrenzungslinie zuriickzustellen. Von

dieser kann ausr 1en werden, wenn die Garagen parallel
zur StraBenbegre-zungslinie errichtet werden und sichergestellt ist, das auf dem Grund-
stick ein ichender Stauraum von mil 5 m g istet ist. Ausnat i

kann ein Carport, bei dem i 1 Langsseite als Wand at sein

darf und die Einfuirt ohne Tor ist, mit einem geringeren Abstand, aber mindestens 1,50 m
bei nicht paralleler Anerdnung zur StraRe, errichtet werden.

4.2 Garagen fur Mehrfamilienhduser und Hausgruppen (Reihenhduser) sind an den im Plan
vermerkten Stellen als i oder im Ur 10ss der Wohnblocks (als
Garager S Die A g Vi 1 auf die Zahi

on G
der Vollgeschoss: und auf die Geschossfl4che richtet sich nach Textziffer A 1.2.

4.3 Sofern im Plan nichts anderes dargestellt ist, konnen bei Hausgruppen (Reihenhsusem), die
auf den Grundstiicken auBerhalb des Maxburgringes zulassig sind, die Garagen in den
Hausgrundriss ai-%cz00en werden. Die Breite des ichen Zufahr g
muss mindestens 4,0 m betragen.

4.4 Ausnahmsweisg “Snnen Garagen auch auf den Hausgrundsticken der Hausgruppen er-
richtet werden so'ern der Abstand zur StraBenbegrenzungslinie im Sinne von Ziffer 4.1 ein-
gehalten wird und die Zufahrt im Sinne von Ziffer 4.3 gewahrleistet ist.

4.5 Erfolgt die Zufahrt nur zu einem Haus (gemeint ist Reihenendhaus, Doppelhaus oder Ein-
zelhaus) ist abweichend von Ziffer 4.3 eine Breite des Zufahrtsweges von 3 m ausreichend.
{

)

B. Ortliche Bauvorsjhrifun (§ 88 Abs. 1 LBauO)
B 6. Dacher
Ziffer 6.1 — 6.3 bleiben unberihrt.

6.4 Garagen in Garazengruppen, -anlagen bzw. in den Flachen, die fur Gemeinschaftsgaragen
ausgewiesen sinc, mussen einheitlich in Dachform, Dacheindeckung und Dachneigung her-
gestellt werden. |

6.5 Fur neu zu emichtende Garagen im Sinne der Ziffer 6.4, welche auf verschiedenen
Grundstiicken errichtet werden, wird, sofern nicht die Dachgestaltung bereits nach Ziffer 6.7
vorgegeben ist, als zulassige Dachform das Flachdach festgesetzt.

A

6.6 Sofern die betroffenen Grundstickseigentimer Einigung tber eine gemeinsame Dachges-
taltung erzielen, ist ausnahmsweise auch jede andere im Rahmen der Festsetzungen dieses
Bebauungsplans mogliche Dachgestaltung zulassig. Die erteilte Zustimmung zur Dachges-
taltung ist schriftlich von allen Grundstiickseigentimern zu erklaren und analog § 63 Abs. 1
LBauO bei der Verbandsgemeindeverwaltung Bad Bergzabern einzureichen.

6.7 Wird eine teilweise oder I G uppe bzw. —anlage durch weitere
Garagen vervollstandigt oder erweitert, haben sich die nachtraglich hergesteliten Garagen
entsprechend Ziffer 6.4 in die bestehende Garagengruppe bzw. —anlage einzufugen.

B. 8 Gebaudehshen/ Traufhéhen

Die Festsetzungen ,B. 8 Gebgudehﬁhen (Traufhohe)* des Bebauungsplans ,Schwillenhhe"

Andert 1 111 bleiben ei der Sct 3 mit Ausnahme der Uberschrift un-
berthrt. Die nact den F 1gen sind daran I d einzuftigen.
Garagen in Garagengruppen bzw. in Flachen, die fir Gemei al i sind,

missen eine einheitliche Traufhhe bei geneigten Dachern bzw. eine einheitliche Gebaudehshe
bei Flachdachern haben. Die Trauf- bzw. Geb&udehohe ist auf das natirrliche und unveranderte
Gelande in Mitte der Zufahrtsoffnung zu beziehen. Die dadurch erzielte Hohenstaffelung ent-

dem G fauf ist gewollt. Geril ige (< 50 cm) ungen um
h zu einer einheitli Gruppe zi ifassen sind zulassig.

Fir neu zu errichtende Garagen im Sinne des vorstehenden Absatzes, welche auf verschiede-
nen Grundstiicken errichtet werden, wird, sofern die Trauf- bzw. Gebaudehshe nicht bereits
durch vorhandene Garagen vorgegeben ist, als verbindliche Trauf- bzw. Gebaudehthe fir einfa-
che Garagen 2,50 m und fir D 3,50 m fi Die Hohe wird in Mitte der Zu-
fahrtsoffnung ermittelt. Sie ist in diesem Fall auf das natirliche unveranderte Gelande zu bezie-
hen.

Solite das Gelande bereits befestigt worden sein, ist, sofern die Befestigung ohne bzw. nur mit
geringer Auffallung (insgesamt < 50 cm) erfolgte, die befestigte Oberflache Bezugsniveau. Bei
Auffullungen, die mehr als 50 cm gen, ist die ige Gi she um das 50 cm uber-
schrei MaR der Auffallung zu i i fur die Gebaudehshe ist dann wie-
der die befestigte Oberflache.

Sofern die betroffenen Grundstuickseigentimer Einigung tber eine gemeinsame Gebaude bzw.
erzielen, ist ise auch eine andere einheitliche Hohe zulassig. Die erteilte
g zur indli Trauf- bzw. 16he ist schriftlich von allen Grundstiicksei-
gentumern zu erklaren und analog § 63 Abs. 1 LBauO bei der Verbandsgemeindeverwaltung
Bad Bergzabern einzureichen.

Wird eine teilweise oder v Garagengruppe bzw. —anlage durch weitere Ga-
ragen vervolistandigt oder erweitert, haben sich die ich her 1 gen entspre-
chend den vorstehenden Festsetzungen in die bestehende Garagengruppe bzw. —anlage ein-

zufugen.

D. Begriindung fiir die IV. Anderung

Die B 1g der ZL igkeit von auf dafir a e Flachen bei Mehrfamili-
enhausern und Hausgruppen verfolgte u. a. auch den Zweck, eine zu intensive Uberbauung der
Hausgrundstticke zu vermeiden um so noch ausreichende Freiflachen zu gewahrleisten. Nachdem
die Bebauung des Baugebiets weitgehend abgeschlossen ist, ergibt sich, dass bei den Hausgrup-
pen teilweise die Hausgrundstiicke geringer ausgenutzt wurden als urspranglich zu erwarten war.
Daber ist es in Ubereinstimmung mit dem o. a. Ziel maglich, fir diesen Bereich die Bestimmungen
tber die Zulassigkeit von Garagen zu lockern und somit unter ausreichender Wahrung des 6ffentii-
chen Interesses eine groRzugigere Nutzung des Eigentums zuzulassen. Fir den Bereich der
Mehrfamilienhauser im Zentrum des Baugebiets ist diese Lockerung  trotz einem vorhandenen In-

teresse an der Errichtung von weiteren Garagen in diesem Bereich nicht méglich. Diese Grundstu-
cke sind durch die Mehrfamilienhauser i. d. R. bis an die Grenze des Zulassigen baulich ausge-

nutzt. Daher ist es im | der itat und auch stadtebaulich ver Wohnver-
héltnisse unbedingt erforde , die vorh: Freifla zu erhalten.

Im einer g Beb. ist es unbedingt erforderlich, dass Gara-
gengruppen bzw. lagen in einem Mi g ein einheitliches Erscheinungsbild bilden. Die
dazu getroffenen f die individ iheit nur im unbedingt
notwendigen Umfang gin, da beg F des Bebaut ich Dach-
gestaltung und Gebaudehdhe nur dann konkret eingreifen, wenn sich die Beteiligten nicht einigen
kénnen.

-~

Da Carports auf Grund ihr;} iichtan Bauweise als Baukorper nicht so massiv in Erscheinung treten
wie Garagen, ist es moclich far diese die Bestimmungen tber den StraBenabstand ebenfalls zu lo-
ckern. Damit die d der GarVO eingeh werden und der lichte Charakter des je-
weiligen Carports erharen bleibt, ist es erforderlich die Erleichterung an Bedingungen zu knapfen
(StraR 1d, Besci der Wande). Die Forderung, dass Garagen nur an
Zufat mit ejter Mi ite von 4 m zulassig sind, dient der Verkehrssicherheit. Bei
den Endhausern an eirer ZufahrtsstraBe reduziert sich der Verkehr nur auf den Queliverkehr zu
diesem Grundstiick, sc dass hier die Anforderungen an die Zi ite analog der Mif

forderung der GarVO = if 3 m gesenkt werden kann.

E. Begriindung der Genehmigungspflicht fiir die Teilung eines Grundstiicks

Far den Geltt i-h dieses Bel wird gemaR § 19 Abs. 1 BauGB die Genehmi-
gungspfiicht fur die Teiung von Grundstiicken begrtndet.

Die Genehmigungspifli. "t ist erforderlich, um zu gewahrleisten, dass die Durchfuhrung des Bebau-
ungsplans erméglicht thd nicht I t wird. Die Genel icht tragt dazu bei,
die Umsetzung der st& i Ziele der i die durch die Festsetzungen des Bebau-

ungsplans konkretisie: . werden, sicherzustellen.

F. Rect des B

durch Gesetz vom 15 ber 1997 vom (BGBI. | S. 2902), unter Bertcksichtigung der Ande-
rung durch das Gese z 7. Dezember 1997 (BGBI. |, S. 3108), berichtigt am 16. Januar 1998
(BGBI. 1 S. 127)
2. Verordnung Gber die bauliche Nutzung von Grundstiicken Baunutzungsverordnung (BauNVO) in
der Fassung vom 23. Januar 1990 (BGBL. | S. 132), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes
2zur Erleichterung vor Investitionen und der A isung und Bereil 1g von W/ vom
22. April 1993 (BGBt . S. 466)
1 i

pr
Baugesetzbuch (Bau/;B) E der Fassung vom 27. August 1997 (BGBI. | S. 2141), zuletzt geandert
1

Pfalz (LBauO) vom 24. Nov. 1998 in der Fassung vom 09. Dezem-
ber 1998 3

4. Landespfiegegesetz R ind-Pfaiz (LPfiG) in der Fassung vom 05. Februar 1979 (GVBI. S. 36)

in der ab 01. Mai 1967 geltenden Fassung (GVBI. S. 70 BS 791-1), zuletzt geandert durch Artikel

1 des Zweiten Landa: tzes zur Anderung des Landespflegegesetzes vom 14. Juni 1994

(GVBI. S. 280 BS 791-1¥m

Planzeichenverordnung (PlanZ 90) in der Fassung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. | S. 58)

5.

6. Bur setz - G in der Fassung der Bekanntmachung vom 12.Marz 1987
(BGBI. | S. 889), zuleizt geandert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 29. August 1998 (BGBL. I S.

7. in der Fassung vom 14.Mai 1990 (BGBI. | S. 880),

A —(
zuletzt geandert durcii Gesetz zum Schutz des Bodens vom 17. Mai 1998 (BGBI. | S. 502).
8. Gemeindeordnung Rheinland-Pfalz — (GemO) in der Fassung vom 31. Januar 1994 (GVBI. S.
153), zuletzt geander! durch Gesetz vom 06. Juli 1998 (GVBI. S. 171).
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7. Der Beschluss dieses Beb durch die Stadt ist nach § 10 Abs. 3 BauGBam [ 7
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VERFAHRENSDATEN

Der Stadtrat der Stadt Bad Bergzabern hat am 29.03.2001 die Aufstellung des Bebauungsplanes
+Schwilienhshe" IV. Anderung beschiossen.

Der Entwurf des Bebauungsplanes mit Begrindung hat iiber die Dauer eines Monats vom 14.09.
bis einschlieflich 15.10.2001 auf Grund des Ausl usses des der Stadt
Bud Bergzabern vom 29.03. und 30.08.2001 gem. § 3 (2) BauGB offentlich ausgelegen.

Ort und Zeit seiner offentlichen Auslegung sind am 05.09.2001 ortstiblich bekannt gemacht wor-
den. Die Trager Offentlicher Belange wurden gem. § 4 (2) BauGB mit Schreiben vom 11.09.2001
beteiligt.

N der A desF urfes wurden keine Bedenken und Anregungen vorge-
bracht. Das Ergebnis der Offenlage wurden in der Sitzung des Stadtrates vom 25.10.2001 behan-
delt.

Der Stadtrat der Stadt Bad Bergzabern hat gem. § 10 BauGB am 25.10.01 den Bebauungsplan,
bestehend aus dem Text der Anderungen, als Satzung und die Begriindung zum Plan beschlos-
sen.

1. Fertigung
Hiermit wird der Bebauungsplan ausgefertigt.

Bad Bergzabern, den 29.10.01
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