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Grenze des raumlichen Geltungsbereichs
des Bebauungsplans

MD, Dorfgebiet
Zahl der Vollgeschosse, Hichstgrenze

Dachform
Satteldach

Dachneigung
Baugrenze
Firstrichtung

Flache fiir den Gemeinbedarf :
Kirche und kirchlichen Zwecken
dienende Gebaude und Einrichtungen

ffentliche ~Grinflache :
Friedhof

Baudenkmal

Straflenverkehrsflache

Textliche Festsetzungen zum einfachen Bebauungsplan (§ 30 (

auGB)

Blankenborn

Rechtsgrundlagen des Bebauungsplanes

30, 33 und 125 des Baugeseuhuums i-5d:
53)
d. Fassung der Bekannt-

§§ 1 - 3 der Verordnung iber die Ausarbeitung der Bauleitpline und die
Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung 1981 - PlanzV 81)

mit § 86 der Landesbauordnung ( LBau0)
e Rx,e‘,ﬂand Pfalz vom 01.07. 1937 (Geselz- und Verordnungsblatt S. 264)
Sofern dies zutrifft, ist es auf dem Plan gesondert ausgewiesen.

Landesverordnung zur

1. 81,2 3,809, 10,
Fassung vom 08. 12. 1986 (BGB1. 1 S.

2. § 1 - 23 der Baunutzungsordnung (Baui¥0) i.
machung vom 15.09.1977 (BGB1. I'S. 1757)

3
vom 30.07.1981 (BG81. 1 S. 833 und 834)

4. §9 Abs. 4 Baugesetzbuch 1.

5. Gestalterische Festsetzungen entsprechend der 8.
Durchfiihrung der Landesbauordnung vom 04.02.1969

A._Planungsrechtliche Festsetzungen

1. Bauliche Nutzung

1

1.

2

28

.2 Im Dorfgebiet (MD) ist die in §

.1 Art und MaB der baulichen Nutzung (§ 9 (1) 1 BauGB)

Das Plangebiet wird festgesetzt als

- Dorfgebiet (D) § 5§ BauNVo

5 (2) 10 BaulV0 als zulissig aufgefilhrte
Nutzung unzuldssig. In den landwirtschaftlichen Gebiuden ist auch
Wohnnutzung migl ich.

3 Die Zahl der Vollgeschosse (§ 18 BauV0) wird gemdB Planeintrag als
Hiic hstgmme festgesetzt, Ausnahmen nach § 17 (5) BauliV0 sind nicht
2ulissig

Bauveise und Stellung der baulichen Anlagen (§ 9 (1) 2 BauGB und

§ 22 BauNVQ

.1 Im Planbereich sind folgende Bauweisen festgesetzt:

Sty b
anbau migli

(§ 22 (3) BauNV0), hier ist zweiseitiger Grenz-

- als abweichende Bauweise (§22 (4) BauiV0) wird die halboffene (Haus-
Hof) Bauweise mit einseitigem Grenzanbau gemi Planeintrag festge-
setzt. Bei dieser Bauweise sind geringfugige Abweichungen von den
landesbaurecht]ich vorgeschriebenen Abstandsbestimmungen zuldssig,
abweichende Bestandssituationen sind als Ausnahmen zuldssig.

Diese Baueisen sind dort zuldssig, wo sie durch den Bestand der
Gebiude vorgegeben sind.

2 e durch dfe Hauptirstrichtung gentt Plancintrag vorgeqebenen
Richtungen sind fiir

sind im Rahmen der Bemngungen des vorhandenen Baubestandes 2u13ss1g.

25

.3 Die Traufhhen werden, bezogen auf die je

.1 Fiir die mit Biumen und Strduc

3 lee"schrevtungan der festgesetzten
pese zulissig

Saugrenzen sind in geringfugigem
4 Nebenanlagen (§ 14 Bauvo)
Baragen sind nur innerhalb der iiberbaubaren Grundstiicksflache zuldssig.

Betriebliche Anlagen fiir landwirtschaftliche Betriebe sind nur innerhalb
der Uberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig.

Hihenlage der baulichen Anlagen (§ 9 (1) 1d BauGB)

.1 Fiir die Hohenlage der baulichen Anlagen ist die anliegende Verkehrs-

fliche maBgebend.

.2 Die Oberkante ErdgeschoBfuBboden wird in der kohenlage des vorhandenen

Bestandes, jedoch nicht uber 1 m, festgesetzt.

ge Bezugsfliche, wie
folgt festgesetzt:

- in der geschwssenm Bauweise im Rahmen des Bestandes, jedoch nicht
iber

- in der abweichenden Bauweise im Rahmen des Bestandes
Kniesticke sind im Rahmen der zuldssigen Traufhohen miglich.

Flichen fir die Pflanzung von Biumen und Stréuchern (§ 9 (1) 25 BauGB

rn zu bepflanzende Flachen sind einhei-
cie dem Landschaftsbild entsprechen.
anzliste dient dabei als Rahmen.

mische Gehilzarten auszu
Die unter 8.4 aufgefihrte P

Hihenlage der baulichen Anlagen (§ 10 LBau0)

.1 Die Hoherlage der Gebiude richtet sich nach den Bedingungen des bau-

Tichen Bestandes.

Verinderungen des vorhandenen Gelindes sind so vorzunehmen, daB strafen-
seitig die Sockelhthen maximal 100cm in Bezug auf die Gelandeoberflache
betragen, Abgrabungen und Aufschiittungen, die geanuber dem vorhandenen
Gelande dn mehr als 1 m abweichen, sind gemdB § 86 (1) LBau0 genehmi-
gungspflichtig. Der MaBstab der Verinderungen orientiert sich am Bestand
im Rahmen des historischen Ortsbildes.

.2 pie Hohenlage der baulichen Anlagen wird von der Bauaufsichtsbehrde

lim Einzelfall festgesetzt (§ 10 (2) LBau0).

Russenanlagen (§ 86 (1), § 10 (3), § 12 (1) LBau0)

ffentlichen Verkehrsflichen zugewandten, nicht iiberbaubaren

flachen, sind einzufrieden. Die Einfriedungen haben sich in
Rusfihrungsart und Materialwahl an den Bestandsbedingungen des histo-
rischen Ortsbildes zu orientieren. Hinweise hierzu gibt der Dorfent-
wicklungsplan,

6.2

®

il

8.2

©

Die|zur offenen Landschaft orientierten bzw. am Ortsrand 1iegenden Haus-
girten sind in ihrer Charakteristik dem typischen Erscheinungsbild der
Lanfschaft und der landschaftsgerechten Flora anzupassen. Die Auswahl
der|Biume und Striucher hat sich an der Pflanzliste nach 8.4 zu orien-
tiefen, die Nutzung als Gemise- und Obstgirten mit entsprechender Be-
pflinzung ist erwinscht.

KuBere Gestaltung derbaulichen Anlagen (§ 9
1) [LEau0)

Die|Gestaltung der Baukirper hat sich an den Gestaltungsprinzipien der
historischen Bebauung zu orientieren. Aus stidtebaulichen Grinden sind
beilder Anpassung neuer an die alte Bausubstanz geringfugige Abwei-
chuhgen zulissig.

(4)Bav6B i. V. m. § 86

Im Planungsgebiet sind Satteldicher festgesetzt. Die Hauptfirstrich-
tung ist durch Planeintrag festgesetzt, Abweichungen sind im Rahmen des
bauhrnen Bestandes und zur Verbesserung der Anpassung moglich.

Nebenﬁrste und Dachgaupen sind zuldssig.

as| rahmengebende Orientierungshilfe fiir die Gestaltung der Dachland-
schaft gelten die Aussagen und Ziele des Dorfentwicklungsplanes.

80 Dl 2713110971 AEngaiie md Dacher deribaifchen Anlagen sind
nur| solche auszunihlen, die sich harmonisch in das Bild der Land-
sa\kr; und der vorhandenen Bebauung einfigen. Die vorhandenen Mate-
rizlien sind in ihrer natiirlichen Farbgebung zu verwenden, um den Cha-
rakEEr der vorhandenen Bebauung nicht zu verunstalten. Als Dachmate-
ria)ien sind braunrote Ziegel vorgeschricben.

Beil der Vielfalt der vorhandenen Materialien richtet sich die Material-
aushah) fiir Neu- und Umbauten nach den Gegebenheiten des Bestandes

ba. seiner direkten Ungebung.

ise

Meldepflicht nach § 17 Denkmalschutz- Pflegegesetz vom 23.03.78

Wefden bei Bauarbeiten oder Erdarbeiten bisher unbekannte Funde oder
Fundplétze entdeckt, so sind diese unverziiglich dem Landesdenkmalamt
u |melden

Fujde und Fundstellen sind bis zu vier Werktagen nach der Meldung in
unterdndertem Zustand zu erhalten, sofern nicht das Landesdenkmaiamt
einer Verlangerung dieser Frist zustimmt.

Nachweis der Hohenlage des Baukirpers im Baugesuch
Mi: dem Baugesuch ist ein exakter Hghenschnitt durch das vorhandene
Gelénde vorzulegen. Hierin sind auch die Aufschiittungen und Abgra-

bungen kenntlich zu machen.

Di» Baubentrde setzt auf der Grundlage der vorgelegten Hohenschnitte
die fir die Sockelhihe verbindlichen Bezugshdhen fest

Abstimmungspflicht
Diz Baugesuche sind im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens auf ihre

Einbindung in die landschaftliche Situation, die vorhandene Bebauung
und die beuliche Einzelgestaltung im Sinne der Ziffer 7 zu uberprifen.

BEGRUNDUNG

Hotwendigke it der Planaufstallung

In Jahrs 1987 wurde fiir dan Ortstei] 8lankenborn in Dorfenteicklungsolan auf-

FEitenE. der dazu flnen solice, die tukinition Enteicklupsbedingungen 2o

Kliren und Vorschi¥ge fir die Nedordnung in Destand 2u erarbeit

Im Zuge dar Bearbeitung das Planens zeigt o Durchfunrung privater

i orshen Ta DATCaND sufardil ot gu) enden Besete) LR BestIMmtan sohe
o es 7ok Tevor 1ot torca ML LARSeY T8 Orsiferm mIEt FuB

Fassen konnten.
Darauin beschlog dar Gemsinderat, fir die Ortslage von Blankenborn einen sin-
chen Bebauungep an sufzustellen, der die Enbickluny in Bestand aur never
Bt coer asta regeln
2. Bestand und Plankonzept

- Bebauungsplan unfadt ausschlfeBlich den baul (chen Bestand der alten Orts-
e S a

ormenen, aft vereinkelten und Klsinte(ligen Parzellen-
Skt die Tlutzung ainas Grobte11s der vorhandenen Gebsude: Ukonrt1 Mieht
b gl ich vire, wemn in blsher rechisailtiger elnseltiger Grandbaveise die
Potvendigen Grenzibstinds s ngeha1ten werden i

Da 1n Zuge or Mvandaring der Lundirtscntt der dringende Seiart b
ebaude. 2 Nohnzwecken 2y nutzen, sxistiert nur in
e Wiglichke1t zur Entwickiong in Bestand.

ent

3. Bestenande Rechtsyerhiitnisse

o Bereich des Ortscttars gulten bisher die fir den mbeplanten [nnenbere ich,
,,n..w. Pechtsvarschriften der Lindeshavardmung. Dansben

P 1iSee e = Tn Berug. auf dus Baudanknal Kirdhe - 1n den Sebasmgspian ein-
Gearbeitet wirde

1 2um Sebaungsolan ausgearbeltete Dorfentulcklungsplan gibt tne

stlegung d L Toie Gaitltiag e <isilugrs bt o
(i el o s B B B
chen Gebuienroprt ionen und Dachformen mi sant dar Ar und
udezus armen fiigung (Dachverschneidungen) 5o1len erhalten bleiben

i 2ur
keine Fes
festpelagt weri

Ichumg dieses Zieles Solelrdum 1o geben, sieht dor Ssbaungiplan
tiaqung von Art und Mab der Nutzung vor. Diese soll im Einzelfal

2, Besonders Gastaltungsanforderungen

Erhihte dnspriche n 41 ohmumgebing ach i A chan Sersich eachen
ngen zur Suberen Gestaltung der Gebaude notwendia, webei =in vorangi-
Sie Verhindsrung von thmznV\HV‘g im historischan Fontext fst. So
sich diase Fastsetzungen ' bsolut notwendigen Dings, um das
ehimnte cestaitugaiial 1o erreioeen

5. Ersehliedung, Yer- und Entsorqung

Die Erschlieting i nd Entsorging der Grndsticke 1st

chera"Sollten tn ZToge icklong Hickwdreige Grandstiy
T3t daren Erich Hating soule 616 Verc and Entsor wmn 4m<n Brivats

Teihtliche Bagelumgen und dffantHch rechtlich 7u gewhrieiste

e

Bilanz und Kosten

3 FLangebiat mtant +ine Fliche von ca. 2,1 ha, davon sind ca. 2 500 qn Er
S ieBungs 1dche. tn Ses

An Kostan entstehen lediglich Plansufstellungskosten in she von ca. D 10 000,

Farlsruhe, 25.10.83

Pflanzliste

1. Freiwachsende Strauchpflanzung
fiir Ortsrand
- Hundsrose
- Schottische Zaunrose
- Hartriegel
- Hasel
~ Holunder
- Schlehe
- Schneeba11
- Weissdorn
- Liguster
- Pfaffenhiitchen
- Kornelkirsche
- Heckenkirsche
- Kreuzdorn
sowie vereinzelte Blitenstriucher
2. B. Flieder
Spierstrauch
Forsythie u. a

2. Biume

2.1 Biume fir die Ortsrandbepflanzung
- Bergahorn

2.2 Biume fiir die Ortsrandbe-
pflanzung und Vorgartenbe-

- Spitzahorn bereich

- Edelkastanie - Feldahorn

- Winterlinde - Sandbirke

- Sommerlinde - Eberesche
- Stieleich - Mehlbeere

- Traubeneiche - Oxelbeere

- Rotbuche - Baunhasel

- Vogelkirsche - Hainbuche
- Walnuss - Mandelbaum
- Siisskirsche - Zierkirsche
- Speierling - Zierapfel
u."a. Obstbaumhochs timme - Silverahorn

2.3 Bdume an Gewdssern bzw. an
feuchten bis frischen
Standorten
- Esche
- Schuarzerle
- Silberueide
- Traubenkirsche
- Sumpfeiche
- Stieleiche
- Graupappel
- Pyramidenpappel

VERFAHREN

Der Gemeinde— / Stadtrat Bad Sergzabern—Jat an 31, Miz 1388
die Aufstellung / 4nd

beschlossen und amJ.Uzuumsnsuhhch bekann|gemach!

Der Gemeinde~ / Stadirat Bad Bergzapern _hat nach §3 BaGB am

die Birger und am 13. April 1988
offentlich bekanntgemacht .
Die ffentliche Darlegung und Anhrung des Bebauungsplans wurde
\ﬂn%% durchgefihrt.

Der Entwurf des Bebavungsplans mit Begrundung hat ulnr die

Daver eines Monats vomU'4 Nov. 1988 pj

aufgrund des Auslegungsbeschlusses de: Ge«mndr- /Sladtrale: vom
dffentlich ausgelegen.

Ort und Zeit der Gffentlichen Auslegung  sind am 26, Okt, .23, Nov. 1988
ortsiiblich bekanntgemacht worden

Wahrend der Auslegung des Planentwurfs wurden Bedenken und
Anrtngungen vorgebracht.

Die Bedenken \nregungen wurden in der Sitzung des Gemeinde-
Stadtrates amuilg-5 &%

Das Ergebnis wurde den Belrnﬂenzn nu( Schreiben vom_1 4 Feb. 1989
mitgeteilt.

Der Gemeinde—/ Stadtrat hat nach §10 BaugB am 28 Jan. 1989 4o,
Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung und dem Text, als
Satzung und die Begrindung zu dem Plan beschlossen.

den A9 1. 1990

Ortsbirgermeister und Dienstsiegel
A k Der Bebzuungsplan wurde gem.
Fertigung § 11 Abs. 1 BauGB angezeigt
Rechtsvorschriften werden nicht verletzt.
08, FBB, 190

Lendau i.d. Pt., den

Kreisverwaltung Sadiiche Weinstrase
- Bauabteilung -

Kegler
Architekt
Die Genehmigung dieses Bebauungsplans sowie Ort y d‘.ﬁ ﬁntr
dffentlichen Auslegung nach § 12 BauGB sind am

ortsiiblich bekanntgemacht worden.

Bod Bergzabern , gen
(Ortsgemeinde)

(]

005-015

Bad Bergzabern "

Plangroe -
60/ 9B

urtskern Blankenhnrn

Mafstab : Datum :
1: 1000 01.88/10.88 /
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