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ereiches des Bobauungsplanes

Abarenzung unterschiediicher Nutzung

Grundstucksgrenzs vormanden
Canverbinatich

Bauine
Baugrenze

Stuasonbegronzungsiine

Gebauds vorhanden (HauptgebaudeiNebengebaude)
Uberbaubare Grundstucksflache

icht uberbaubare Grundstucksiichs

Fiache fur den Gemeinbedart

Gesundntichen Zwacken dienende
Baude und Emnchtungen

Offentiche Strasenverkohvsfiache
Fanibatn und Genweg -

Fldche fur Gemeinschantstelpltze -
Gamainschaftsgaragen

Flache fur die Landvirschatt
Winschatisweg

Fiache fur Versorgungsenichtungen Trafostation
Hohenschicntinio

Sichuwinkel

Reines Wohngabiet
Allgemeines Wohngabiet

Zahi der Vollgeschosse als Hochsimas
Oftene Bauweise

Geschlossens Bavweise

Bosonders Bauweise

undtichenzan s Hochma nr Bachiung dos
g LRSS

Geschosfischenzani

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN (omat § S Abs. 1. 7 BauGB 1. Fassung vom

08121586
(BGBI. I 5. 2253], cuete goandes durch Ar. 1 des und Wonn

baulandgesetzes vom 22041993 (GBI 1 5. 466} und der BANVO L. vom 2301 1990
BGBI. 1S 152), zuletat geander( durch Ar. 3 des Investiionsereichisrungs. und Wohn
baulandgesezes ¥

\
‘ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN gem. § 9 Abs. 4 BauGE iV. mit § 86 Abs. 1 u.§ LBauO.
LGF. vom 28111936 (GVBI, 5, 30T, zuletzt geandet durch Gesets vorn 08,04 1991
(oveL's 118

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN iach BauGB und BauVO.
At der baulichen Nutzung (§ 8 Axs. 1 N, 1 BauG8)
1.1 Das Plangebietwird unterglidart i

Reines Wohngebiet nach's 3 BauNVO

Allgemeines Worngebie nach § 4 BauvO
Flache fur den Gemeibdar - Krankenhaus

1.2 In dor Flache fur den Genfeinbedart” gem, § 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGE sind zulassig
Krankenhausgsbaude sowd all baulichen und sonstigen Anla

gen. die unmitelbar |

RECHTSGRUNDLAGEN
Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassuno vom 05121985 (BGBI. | 5. 2253) zulett geande
durch Arikel 1 dos.investitionserieichierungs. und Wohnbsuiandgesetzes vom 2204 15

(868115 488)

Verordnung uber die bauliche Nutzung von Grundstlcken - Baunutzungsverordnun
(BAUNVO) 1 F. vom 23011990 (BGBI. | 5. 132), uletr geandert durch Atk 3 s Invests
5. 466)

Landesbavordnung Rheinland-Plaiz (LBauO) LdF. vom 28.11.1986 (GVBI.S. 307), zletzt o
indert durch Gesetz vom 08.04 1991 (GVB. 5. 118)

Landespflagagesets (LPAIG) 1. vom 05.02.1979 (GVE. 5. 36), 7uletz geandert durch Gese
vom 1406 1994 (GVBI. 5. 70)

undesnaturschutzgesetz (BNatSCG) LGF. vom 12031987 (BG. | 5. 895), uletzt geando
urch Arikel § des Gesetzes vom 72.04.1993 (BGEL | 5. 468

Planzeichenveroranung 1990 (PLanZV80) L4.F. vom 18121390 (BGBL. 1 5. 38

2ur Hauptnutzung gehorery 2.8, Wonnheim fur Pliegepersonal
ung, Parkhauser u3

1.3 Die im Allgemeinen Woingrbiet nach § 4 Abs. 3 Nr. |

assigen Nutzungen (Betnehe des
2 BauNO allgemenn zuigesi

BAUNVO ausnanmweise zu
Belerbergungsgewerbes) sind gem. § 1 Abs. §

Mat der baulichen Nutzung (§ 5 3bs. 1 \r. 1 BauGE)

GeschoBiacho, GeschoSflachentani (§20 BauNVO)
B dor Ermitlung der Geachobflache sind die Flachen von Aufenthalsraumen in ands.
I Gen Vollgeschossen einkchiBlich der zu ihnen geharenden Treppenraume und
einschleBlch ihrer Unfassungswande ganz mitzurschnen. Oaber ist insgesamt sine
Uberscritung der estgesstteh Geschofiachanzanl um ma. 2% 2uiassig

Besondere Bauweise (§ 9 Abs. 1. 2 BaucB)
i der Flache fur den Gemeinbedart it die besondere Bauweise, hior: offne Bauweise
M1 den 0 dor Planzeichnung vemerkien Grenzabstanden. jedoch mi zulsssigen Geb:
datangen von meh is Sm.

Garagen,Sillate und Nebeninsen (5 9 Abs. 1 W §82uG8 i § 14 Saunvo)

41 Garagon sind nur innerhalk der uberbaubaren Grundstacksfiachan odr an den in
der Planzeichaiing besonds s gekennzeichnotan Stellen z01aseio, Garagen mussen

42 Uberdachie Stalplatzs { Carports ) sind ausniahmsweiss ohne Abstand von der Stra.
e unmirtlbar hintr der SisSenbeqrenzungeline £ulsssia

43 Nebonariagen im Sinne ek § 14 BauNVO sInd nur ianerhaly der uberbaubaren
Grundstuckenachen gestan.

Hoheniage (§ 9 Abs. 2 BauGE i § 18 BauNVO)
Bei den talseiig zu den StaB4\ stehenden Gebduden darf die Oberkante des Erdge-

schofusbodens (Rohfusbaden mcht moh ais 50 cm uber der Erschlisungssrase
fegen. Hohan-Bezugspunki 1t (i owsis Mg vor dem Gebaude liegende Fahrbann.

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN nach LBau0
Dacher (§ 6 Abs. 1 N 1 LBau0)

6:1/In den Gebieten WR1 und WA sing Flachdacher sowie Sattl- und Walmdacher mit
e Neigung von max. 45 ulassig

62 1n den Gobioton WRz und Was sind Fiachdscher sowie Saftel- und Walmdacher 1u
lassig. Die Firsthohe der epeigten Dacher wird mit max. 3. m. gamessen ubar der
Rohdecke des obersten sulsheigen Volgeschasses festaesstzt

5.3 Anstelle sines geneigten Diches it siner maximalen Firsthohe gom. Zif. 6.2 kann
ein zusataiches Geschos mi Flachdach oder flachgeneigtem Dach arichtst warden
[Penthouse - Saffelgeschod . Die Grundiiache diesas Gaschosses witd mit max. 2.3

festgesetzt. Seine Hohe " der
‘Rondecke des abersten zuikisigen Vollgeschosses und der Gberkante der Dachiact
‘oz dem oberen Abschius cer Wand. dar 3.5 m ich! ubarschraton

o4 Sind allgemein zuassig. Die Gauben
ar aut jeder Gebaudeselte nicht menr ais 25, e Bree joder Einzelgaube nint
Mol als 13 der Gebaudebre t, max. jetoch 4.0 m, betragen.

Der seitiche Abstand dor Gduben von der Giebelwand it mit mind. 0,60 m ainzunal
o Die Vorderseite der Gauben muf von der Aubanwand des Gebdudes um M.
050 m zuruckgesetet werdor

Kaestocke (§ 86 Abs. 1 . 1 L84:0)

Kniestocke uber dor Dacke des oersten zulassigen Vollgeschosses sind nicht zuassig,
e hen OK Geschobon-

decks und GK Fuspiete

Eintnedunen (§ 85 Abs. 1 Nr. 3 Bau0)

5.1 Die Einfriedungen durfen alsiig eine Hohe von 1.0 m uber OK- Fahrbahn b, uber
Gelangenone reht uberschriten.
82 Sofern os die Gelandsneiguag erordert, sind allsetig auch Stutemauern mit einer
(he von max. 1.0 m 7ulass Auf diesen Stutzmauer kann zusatzheh e € i
dung bis 7 ener Hohe von (8 m errichiet werden.

a1 dina

HINVELS

Bei Basarbeicer zutagekemmins orchislogishe Fuds sind dem Jenkmalamt
unwerziglich u meidar

7. vom 31.0119%4 (GVEL. 5. 153)

Dle Aufsallung dieses Bebauungapiancs wirde am 18,1965 beschiossen

am 26,1197

ur eralgte am 1121871
Der Planentwurt mit g dan 131571
600 241971 2ur Einsichinahme offentich aus

Die ortsubliche Bekannimachung 2ur Ausiegung des erganzten Plansrtuurts rfolgte
am 521995

1621885
bis sinschiieblich Fretag . den 17.3.1995

108mGE U § 031358

Bad Bergaaben, den 26 LS

Anzeigevemerk

Der_Bebauungsplan wird hiermit ausgeferugt und zur Verofentichung im Amisbiart

ST %

it der Gpkggptmachung des durchgetunien Anzelgesaraniens ek § 12 Bauce
BT e

Bad Berguabern, don 28 W1 19

Bad Bergzabern, den 28 AL _—w g
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