Grenze des riumlichen Geltungs-
bereiches des Bebauungsplanes

Abgrenzung o

renzung
Festsetzungen

(unverbindiich)

Baugrenze*

Stragenbegrenzungslinie

Gebaude vorhanden (Hauptgebaude/Nebengebaude)

Gebaude wegallend

Gebaude geplant

Stellung der Gebélude- zwingend festgesetzte Hauptfrstrichtung
Uerbaubare Grundstiicksfliche

Nicht iberbaubare Grundstiicksflache

Offentiiche StraBenverkehrsfliche
~Fahrbahn und Gehweg -

Verkehrsfiache besonderer Zweckbestimmung
Offentliche Parkflache-

Wirtschaftsweg

Fldche fur Garagen

Fldche fur Versorgungseinrichtungen/ Trafostation
Boschung

Bosdndere Haustypen gem, Textzift, B 7.2

Rechter Winkel

Raines Wohngebiet
Allgemeines Wohngebiet
2ahi der Vollgeschosse als Hochstma8.

DachgeschoS als anrechenbares.
Vollgescho zulassig

Offene Bauweise
Besondere Bauweise gem, Textziff, A3
Nur Einzelhauser zulassig

Nur Einzel- und Doppelhauser zulassig

Nur Doppelhauser und Hausgruppen zulassig

uberbaubaren Gryndstucksflache

Grundiachenzahi {.u Hochstmas unter Beachtung der

‘Geschosfiachenzahi

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN gemd6 § 9 Abs. 1.7 BauGE id. Fassung vom 08.12.1986
(BGBI §. 2263), zuletat geandert durch Ar. 1 dos Investitionserleichterungs- und Wohn-
baulandgesetzes vom 22.04.1893 (BGBI. | S, 466) und der BauNVO

(BGBI. 15. 132), zuletzt gesindert durch Art. 3 des Investitionserleichteriings- und Wohn-
baulandgesetzes

GRTLICHE BAUVORSCHRIFTEN gem. § 9 Abs. 4 BauGB iV. mit § 86 Abs. 1 u. & LBau0
Landesbauordnung Rheinland-Pfalz (LBauO) 1.d.F. vom 08.03.1996 (GVBI. Nr. 4)

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN nach BauGB 1986 und BauhlVO 1930
At der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Die im Allgemeinen Wohngebist nach § 4 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO ausnahmsweise zuldssi-
gen Nutzungen (Betriebe des Beherbergungsgewerbes) sind gem. § 1 Abs. 6 Nr. 2
BauVO allgemein zuldssig.

Mat der baulichen Nutzung-Gebaudehohen (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 16 Abs. 1
NVO)

241, Bei der Ermittlung der GeschoBflache nach § 20 BauNVO sind die Flichen von Auf-

den 2u ihnen geho.

fenden Treppenraume und einschlielich ihrer Umfassungswande ganz mitzurech.

en. Dabe ist insgesamt eine Uberschreitung der festgesetzten GeschoSfiachenzahi
um max. 20% zulassig.

22 Die in der Planzeichnung angegebene zulassige Zahl der Vollgeschosse gilt als Ma-
ximalwert jeweils fur die talseitigen Gebaudeseiten. Auf die Festsetzung der Hohen-
lage in Textziffer A5 wird verwiesen

Besondere Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)
Entlang der ZeppelinstraBe it die besondere Bauweise, hier: offene Bauweise mit den

erforderlichen Die Brite von auf max.
12 m, die Breite von Doppelhausern und Hausgruppen (Reihenhauser) wird auf eine Ge-

A

@

c1o.

‘Garagen und Nebenaniagen (§ 8 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

41 Garagen sind nur innerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen oder an den in
der Planzeichnung besonders gekennzeichneten Stellen zulassig. Garagen mussen

Uberdachte Stellplatze (Carports) sind ausnahmsweise ofine Abstand von der Straie

Hohenlage (§ 18 Abs. 1 BaukVO)

5.1 Bei den taiseitig zu den Straen stehenden Gebauden sudlich der Pfaizgrafenstrao
dart die Oberkante des ErdgeschobfuBbodens (Rohfusboden) nicht mehr als
uber der ErschlieBungsstrae liegen. Hohen Bezugspunkt ist jeweils die Bordstein-
hinterkante.

Bei den Gebauden nordiich der verlangerten Saarstrae und nordiich der Zeppelin-
Strae wird die Oberkante des ErdgeschoBfubbodens (RohfuBboden) mit max. 90 cm
uber der ErschlieBungssirase festgesetzt. Hohenbezugspunkt ist jeweils die Bord-
steinhinterkante.

Bei den Gebauden entlang geneigter Straen (NeubergstraBe, Schirmannweg) wird
die Oberkante des ErdgeschoBfusbodens (Rohfuboden) mit max. S0 cm uber der
it jeweils die

RECHTSGRUNDLAGEN

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 08.12.1986 (BGBI. | 5. 2253) zuletat
Artikel 1 des i
22.04.1993 (BGBI. 1. 486)

LAF. vom 28041993

(BGBI1S. 622)

Verordnung ber die bauliche Nutzung von Grundsticken - Baunutzungsverordnung
(BauNVO) 1.4.F. vom 23.01.1590 (BGBI. | . 132), zuletzt geandert durch Artikel 3 des
22.04.1993 (BGBL. 1S. 466)

Planzeichenverordnung 1990 (PLanZV90) .d.F. vom 18.12.1990 (BGEL. | 5. 58)
Landesbavordnung Rheiniand-Pfaiz (LBauO) i.&F. vom 08.03.1995 (GVBI. Nr. 4)

Landespflegegesetz (LPIG) LA.F. vom 05.02.1979 (GVB. . 36), zuletzt geandert durch
Gesetz vom 14.06.1994 (GVB. S. 280)

- Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) .d.F. vom 12.03.1987 (BGBI. | S. 899), zuletzt
468)

Kante in Gebaudemitte.

Die Firsthohe, gemesssen Uber den jewells unter Ziff. 5.2 und 5.3 angegebenen Be-
2ugspunkien wird wie folgt festgesetzt:

bei den Gebauden nordiich der verlangeren Saarstrage: max. 109 m
beim Haustyp A an der Neubergstrate: max. 5,

beim Haustyp B talseitig (Bezugspunkt: Bordsteinhinterkante der Neubergstrae
bzw. naturliches Gelande in Gebaudemitte des Hinterliegers):

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN nach LBauO

Dacher (§ 86 Abs. 1 Nr. 1 LBauO)

61 Es . 38" 2ulassig.
62 Daches sind nicht zul
6.3 Dachaufbauten (Dachgauben) sind allgemein zulassig. Die Gesamtbreite der Gauben

darf auf jeder Gebaudeseite nicht mehr als 25, die Breite jeder Einzelgaube nicht
mehr als 1/3 der Gebaudebreite, max. jedoch 4,0 m, betragen.

Der seitiiche Abstand der Gauben von der Giebelwand ist mit mind. 0,60 m einzuhal-
ten. Die Vorderseite der Gauben mu8 von der Auenwand des Gebaudes um min
0,50 m 2uruckgesetzt werden.

4 Zusatalich zu den Gauben st auf jeder Gebdudeseite max. 1 Nebengiebel zulassig.
Seine Breite wird auf 1/3 der Gebaudebreite, max. jedoch auf 4,0 m beschrankt. N
bengiebel und Gauben diirfen zusammen nicht menr als 215 der Gebaudeseite ein-
neh

Der First der Nebengiebel mus um mind. 3 Ziegelreihen unterhalb des Hauptgebaude-
Firstes liegen.

Kniestocke (§ 86 Abs. 1 Nr. 1 LBauo)

7.1 Kniestocke uber der Decke des obersten zulassigen Vollgeschosses sind nicht zu-
lassig. Als Kniestcke gelten alle Erhohungen uber 30 cm, gemessen zwischen OK.
‘GeschofSrohdecke und OK Fupette.

Diese Festsetzung gilt nicht fur die in der Planzeichnung besonders gekennzeichne-
ten 1+ D - geschossigen Haustypen A und B.

7.2 Bei den Haustypen A und B sind Kniestocke, jeweils gemessen zuwischen OK Ge-
des und OK Fulpfette in folgender

Hohe zuldssig:
beim Haustyp A bis max. 1,0m
beim Haustyp B bis max. 1.4 m

Einfriedungen (§ 86 Abs. 1 Nr. 3 LBauO)
Die Einfriedungen zur StraBenseite diirfen eine Hohe von 1,0 m uber OK-Fahrbahn nicht

berschreiten. Entlang geneigter StraBen sind die Einfriedungen abzustufen, d.h. d
Stragenneigung anzupassen.

Vorgarten und Gestaltung der unbebauten Flachen der Baugrundstucke
(586 Abs. 1 Nr. 3 LBauO)

9.1 Die Vorgarten, d.s. die Flachen zwischen den ErschiieBungsstraen und der vorderen
Baugrenze, dirfen nicht als Arbeits- oder Lagerflache genutzt werden.

9.2 Die unbebauten Flachen d 2u mind. 50
stalten. Auf jedem Grundstick ist mind. 1 Laubbaum zu pflanzen

9.3 Es sind standortgerechte Baume und Straucher u verwenden.

SCHRIFTLICHE HINWEISE.

Anfallendes
‘sammelt und als auf den Versickerung
gebracht werden, sofen die Voraussetzungen fur sine Versickerung gegeben sind. Erfor-

Die Stellplatafidchen, Zufahrien und Wege auf den Baugrundstiicken sollen mit wasser-
durchiassigen Belagen, 2.B. in Sand veriegtes, mit Fugen versehenes Pflaster, Rasengit-
Deck: Die

Sollen auf ein Minimum reduziert werden.

Bei den im

dem
Landesamt fur Denkmalpflege in Speyer anzuzeigen. o

vom 22.04.1993 (BGBI. I 5.
Gemeindeordnung Rheinland-Pfalz (GemO) i.d. F. vom 31.01.1994 (GVL. S. 163)

Denkmalschutz- und -pflegegesatz von Rheiniand-Pfaiz |.&.F. vom 27.10.1986

oi wurde am 2 beschlossen.

ULFER U9 bir {5 FED. g
Die offentlichen Planungstrager wurden am ___11 111/ 115 um Stellungnahme gebeten.
hierzu am __22. I 183

Auslegung des

ntwurt mit Begrundung lag vom 14 01T €45,
dom———————  zur Einsichinahme offentlich aus.

Wahrend der Auslegung gingen
die in der Sitzung am

Bedenken und Anregunger
Boschiub gefaBt wurde.

Die Benachrichtigung der Einsender erfolgte am 10 1¢7

10BauGB u. § 26, 60V, 1398

b e L
e

Bad Bergzabern, den 20 Ui} 50

Anzeigevermert:

Der Bebauungsplan wird hiermit ausgefertigt und zur Veroffentiichung im Amtsblatt
freigegeben.

Bad Bergzabern, den 20, JAl 535 -
Fr

Mit der Bekannimachung des durchgefuhrien Anzeigeverfahrens gema § 12 BauGB
am 26 AL 50 it dor Bebacungsplan in Kraft
Bad Bergzabern, den 28 L ¥ 7.
e Stadt
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