Textliche Festsetzungen zum Bebauungsplan "Kurtalstrafie"

BAUPLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
Baugesetzbuch -BauGB- vom 27.August 1997 (BGBI. | S. 2141), zuletzt
geandert durch Gesetz vom 15. Dezember 1997 (BGBL. | S. 2141), berichtigt
am 16. Januar 1998 (BGBI. | S. 127) und Baunutzungsverordnung
-BauNVO- in der Fassung vom 23. Januar 1990 (BGBL. | S. 132), zuletzt
geandert durch Artikel 3 des Gesetzes zur Erleichterung von Investitionen und
der Ausweisung und Bereitstellung von Wohnbauland vom 22. April 1993
(BGBI. I S 466).

Art und MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 1 - 21a BauNVO)

Art der baulichen Nutzung:

Fir den Geltungsbereich des Bebauungsplans werden allgemeine
Wohngebiete ( WA ), Sondergebiete ( SO ) und ein Mischgebiet (M)
festgesetzt. Sie sind im zeichnerischem Teil dargestellt.

a) Im allgemeinen Wohngebiet sind die Nutzungen nach § 4 Abs. 2 BauNVO
mit Ausnahme der Anlagen fiir soziale Zwecke aus Nr. 3 zulassig.
Da das Baugebiet auf Grund der angrenzenden Kuranlagen wie das
Thermalbad und den Kurpark sowie die im Plangebiet liegenden
Beherbergungsbetriebe durch den Kurbetrieb erheblich mitgeprégt wird,
sind im allgemeinen Wohngebiet neben den der Versorgung des Gebiets
dienenden L&den auch Ladengeschéfte zuldssig, die mit einem gehobenen
Sortiment der Befriedigung der zusatzlichen Beddirfnisse von Kurgasten
dienen. Hierzu gehdren insbesondere Boutiquen, Parfiimerien, Juweliere,
Schuhgeschéfte und Reisebiiros. Die Verkaufsflache darf 200 m? nicht
liberschreiten. Art, Sortiment und Offnungszeiten dieser Geschéfte miissen
so beschaffen sein, dass von diesen Geschaften nicht gréRere Stérungen
auf die Umgebung einwirken, als die Stérungen, die ansonsten von einem
im allgemeinen Wohngebiet zuldssigen Geschéft ausgehen dirfen.
Geschéfte, die auf Grund ihres Angebots, insbesondere von
Niedrigpreistextilien, Auslaufmodellen, "Schndppchen" sowie Lagerverkauf
auf Massenumsatz abzielen, sind nicht zuléssig.

Die ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen nach § 4 Abs. 3Nr. 1,2 und 3
BauNVO sind regelmaRig zulassig, die Nutzungen nach Nr. 4 und 5 sind
nicht zuldssig.

b) Die Sondergebiete werden als sonstige Sondergebiete
"Beherbergungsgewerbe, Fremdenverkehr und Gastronomie" geman § 11
BauNVO festgesetzt. Im Sondergebiet "Beherbergungsgewerbe,
Fremdenverkehr und Gastronomie" sind allgemein zuldssig:

Betriebe des Beherbergungsgewerbes, die Gésten einen zeitlich
begrenzten Aufenthalt ermdglichen, insbesondere Hotels, Pensionen,
Fremdenzimmer, Ferienwohnungen bzw. - Ferienappartements und
Ferienhduser;

R&ume zur Ausiibung freier Berufe, die in direktem Zusammenhang mit
der Gesundheitspflege stehen, insbesondere Praxen fiir Arzte,
Heilpraktiker, Masseure, Krankengymnastik;

Réaume und Gebéude fiir Nutzungen aus dem Bereich "Wellness",
Kérperpflege insbesondere Schénheits- und Regenerationskliniken und
verwandte Einrichtungen unterhalb der Klinikebene, Kosmetikléden und
-studios, Friseursalons, FuRpflegepraxen;

Ausnahmsweise zuldssig sind Wohnungen im Sinne von §8 Abs.3 Nr.1
BauNVO. Die Ausnahme gilt sinngemé&R auch fiir die Angehdrigen freier
Berufe, Verwalter und Hausmeister sowie fiir Bedienstete

( Personalzimmer fiir Hotelpersonal ).

Je Gebaude sind maximal zwei Wohnungen zuldssig. In begriindeten
Féllen, insbesondere wenn auf Grund der ausgeiibten Nutzung ein
zusatzlicher Bedarf an Aufsichts- oder Bereitschaftspersonal besonders
erforderlich ist, kann eine weitere Wohnung ausnahmsweise zugelassen
werden. Der Umstand, dass R&umlichkeiten nicht oder nur erschwert
einer dem Bebauungsplan entsprechenden Nutzung zugefiihrt werden
kénnen, stellt keine besondere Erforderlichkeit im Sinne der
vorstehenden Ausnahmeregelung dar.

Nicht zul&ssig sind, sofern nicht ausnahmsweise zulassig, Wohnungen,
Alters- und Kinderheime oder andere Einrichtungen, die einen dauernden
oder l&nger andauernden Aufenthalt in betreuter oder betreuungsfreier
Form bedingen oder der Unterbringung dienen.

c) Im Mischgebiet sind nur die Nutzungen nach § 6 Abs. 2 Bau NVO mit
Ausnahme der nachfolgenden Ausschliisse zuldssig. Die Anlagen fiir
soziale Zwecke aus § 6 Abs. 2 Nr. 5, die Nutzungen aus § 6 Abs. 2 Nr. 6, 7
und 8 sowie die Ausnahme nach § 6 Abs. 3 BauNVO sind nicht
Gegenstand dieses Bebauungsplans und damit nicht zul&ssig.

MaR der baulichen Nutzung:

Die zulassige Grundflachenzahl GRZ (§ 16 Abs. 2 und § 19 BauNVO)
wird

fir WA -Gebiete mit 0,4
far SO -Gebiete mit 0,6
far MI- Gebiete mit 0,6
festgesetzt.

Auf den Grundstiicken siidlich der Kurtalstrae rechnen Tiefgaragen, die
hinter der hinteren Baugrenze in den mit TGa gekennzeichneten

Bereichen errichtet werden, auf die GRZ nicht an, wenn sie mit einem
intensiv begriintem Flachdach und einer versickerungsfahigen
Oberflachenbefestigung, z.B. aus Rasengittersteinen mit hohen Griinanteil
versehen werden.

Die zuldssige Geschossfldchenzahl GFZ (§ 16 Abs. 2 und § 20 BauNVO)
wird fiir den gesamten Planbereich einheitlich mit 1,2 festgesetzt.

Hohe der Baulichen Anlagen (§ 16 Abs. 2 und § 18 BauNVO)

Es werden in den Nutzungsschablonen in der Planzeichnung maximal
zulassige Sockelhdhen, Traufhdhen und Firsthdhen festgesetzt.
Ergénzend sind die Hohenangaben des Bestandes, die Grundlage fir die
Festsetzungen waren, zur Information in die Planzeichnung aufgenommen
worden.

Traufhdhe (  TH ):

TH ist das senkrecht, parallel zur Wand der Fassade gemessene MaR,
gemessenvon  Ober Kante R oh Ful} B oden (OKRFB) des Erdgeschosses
(EG) bis zur Schnittkante zwischen der AuRenkante des aufgehenden
Mauerwerkes mit der Unterkante der Sparrenebene. Als Erdgeschoss gilt

das erste Geschoss iiber der Gelandeoberflache entsprechend § 2 Abs. 4
Satz 1 LBauO.

Verbindungstrakte oder Treppenhausanlagen mit oder ohne Aufzug, die
ausschlieBlich der ErschlieBung der Geschosse dienen und gleichzeitig
dem Hauptbaukdrper ( in Baumasse und Verhaltnis zur Baukdrperbreite )
stark untergeordnet sind, sowie untergeordnete Dachaufbauten und
Zwerchgiebel, deren Traufe iber der Traufe des Hauptdaches liegt,
werden von der festgesetzten TH ausgenommen.

Firsthéhe (  FH ):

FH ist die maximale Héhenlage der obersten Dachbegrenzungskante
AuRenkante Dachhaut (Firstziegel), gemessen von OKRFB des
Erdgeschosses.

Sockelhéhe ( SH ): SH ist die Hohenlage OKRFB im EG,

bezogen auf den vorderen &stlichen Eckgrenzpunkt an der Kurtalstrale,
Luitpoldstralie und der Zeppelinstrale einschlielich deren Verldngerung
als FuBweg. Fiir die Grundstiicke am Hérnchenweg und der
Bismarckstrafe ist der jeweilige stidliche Eckgrenzpunkt an der Stralle
Bezugspunkt.

Die Mindestdachneigung betrégt 30 Grad, die Héchstdachneigung fiir
Haupt- und Nebend&cher 50 Grad.

Turmdécher als untergeordnetes Nebendach, in GréRenverhéltnissen wie
sie fur ein Treppenhaus nach LBauO, notwendige Treppen oder wie sie im
Bestand zu finden sind, diirfen max. 60 Grad Neigung aufweisen und die
Firsthéhe max. um 1,00 m Gberschreiten.

Nebengiebel bis zu einem Drittel der Gebaudebreite diirfen mit ihrer
Traufhéhe die festgesetzte Traufhéhe des Hauptdaches iiberschreiten. Die
Firsthbhe des Nebengiebels ist beschrénkt, senkrecht gemessen mind. 50
cm unter der Héhe des Hauptdachfirstes.

Fir das Grundstiick F1.St.Nr. 805/3 wird zusétzlich festgesetzt, dass die
Oberkante des Firstes maximal 4,49 m Uber der Rohdecke des letzten
Vollgeschosses liegen darf. Dieses ergdnzende MaR ist vorrangig
gegeniiber der auf OKRFB EG bezogenen Firsthéhe, sodass diese
eventuell nicht vollstdndig ausgenutzt werden kann. Diese zusétzliche
Beschrankung ist erforderlich, da im Baugenehmigungsverfahren fiir das
Anwesen gegeniiber dem Bestand um etwa 1 m erhéhte Trauf- und
Firsthéhen zur besseren Nutzung des letzten Vollgeschosses zugestanden
wurden.

Bauweise und iiberbaubare Grundstiicksflache

(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und §§ 22 und 23 BauNVO)

Es wird die offene Bauweise festgesetzt. Fir die Bebauung der
Grundstiicke mit der Flurstiicksnummer 826/3 und 826/7 (Hotel Petronella)
wird eine besondere Bauweise festgesetzt. Die Gesamtbaukdrperlange
darf hier max. 61,00 m betragen. Die besondere Bauweise mit der
Erweiterung nach Westen dient als Ausgleich fiir die Beschneidung der
Baumaglichkeit nach Siiden. Ansonsten gelten die Bestimmungen der
offenen Bauweise.

Fir das Grundstiick mit den Flurstiicknummer 817 wird als besondere
Bauweise eine einseitig dstliche Grenzbebauung festgesetzt, firr die
jeweils gegeniberliegenden Grundstiicksgrenzen gelten die
Bestimmungen der offenen Bebauung. Firr die Grundstiicke mit den
Flursticknummern 829/2, 828/2, 825/1, 820, 816, 3927/2, 3922/2, 3918,
799, wird als besondere Bauweise eine einseitig westliche
Grenzbebauung festgesetzt, fiir die jeweils gegenlberliegenden
Grundstiicksgrenzen gelten die Bestimmungen der offenen Bebauung.

Im Bereich des Mischgebietes werden aufgrund der Bestandssituation mit
historischer Bausubstanz fiir das Grundstiick 801/3 ausnahmsweise die
beidseitige Grenzbebauung zugelassen. Fir das Flurstiick 802/4 wird
aufgrund der besonderen, engen und verwinkelten Bestandssituation
ausnahmsweise die dreiseitige Grenzbebauung zugelassen.

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen werden durch Baugrenzen
bestimmt. Fiir Geb&ude, welche die neu festgesetzten Grenzen
Uberschreiten, wird im Rahmen eines erweiterten Bestandsschutzes
Folgendes festgesetzt:

EBS 1. Werterhaltende und wertsteigernde Malnahmen diirfen

durchgefiihrt werden. In diesem Fall darf ausnahmsweise auch das

Dach bis zu den jeweils festgesetzten maximal zuldssigen Héhen
angehoben und verandert werden.

EBS 2: Modemisierungen, werterhaltende und wertsteigernde
MaRnahmen dirfen durchgefiihrt werden.
GebéaudevergréRerungen Uber die durch den Bestand
vorgegebene Baumasse, SH, TH und FH sind nicht zulassig.

Fléchen fiir Stellpldtze und Garagen

1.1.4

(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB und § 12 BauNVO)

Fir Grundstiicke stdlich der Kurtalstralle, die direkt an den Kurpark
angrenzen, gelten fiir Garagen, die nicht als Tiefgaragen errichtet werden,
folgende Festsetzungen:
Garagen missen einen Abstand zur Kurparkgrenze von mindestens
7,50 m einhalten.
Garagen diirfen hinter der siidlichen Baugrenze bis zu einer
Netto-Grundrissflache von insgesamt max. 27 m? errichtet werden,
wenn die nach Stiden weisende Wandansichtsfldche 7,00 m Breite und

3,20 m Wandhdhe ((§ 8 Absatz 4 Satz 2 LBauO) nicht Giberschreitet und

sie mit Pflanzen (Rankpflanzen, Bische) begriint ist.

Garagen mit einer Netto-Grundrissflache von insgesamt mehr als 27 m?
sind hinter der stidlichen Baugrenze nur zuldssig, wenn sie als
Tiefgarage ausgefiihrt werden oder wenn die siidliche Wand voll mit
einem Erdwall angeschittet und eingegriint wird.

Tiefgaragen sind stidlich der Kurtalstra8e hinter der stdlichen Baugrenze
inmit TGa gekennzeichneten Bereichen nur zuldssig, wenn sie mit einem
intensiv begriinten Flachdach und einer versickerungsfahigen
Oberflachenbefestigung (z.B. aus Rasengittersteinen mit hohen
Griinanteil) versehen werden. An aus dem Erdreich herausragende Teile
ist zum Kurpark hin Gber die gesamte Breite und seitlich auf mindestens
7,50 m Lange (ab der kurparkseitigen Begrenzung) ein begriinter Erdwall
anzuschitten.

An der siidlichen Grundstiicksgrenze von an den Kurpark angrenzenden
Grundstiicken ist ein Pflanzstreifen fir Baume von mind. 2,5 m Breite von
jeder Tiefgaragenbebauung frei zu halten. Im Falle des stérkeren
Abknickens der Grenze kénnen in kurzen Abschnitten auch geringere
Absténde zugelassen werden.

Zugénge und Zufahrten auf den Grundstiicken

Zugénge und Zufahrten sind nach Bestimmungen des
Landeswassergesetzes so herzustellen, dass die Versickerungsfahigkeit
der befestigten Oberflache erhalten bleibt, z.B. durch Rasengittersteine
oder mind. 2 cm breite Fugen im Pflaster.

Liegt die Zufahrt zum Grundstiick hdher als der Gehweg, so ist diese
gegen ablaufendes Wasser zum Gehweg hin durch eine
Entwéasserungsrinne zu sichern.

Fir Grundstiicke die direkt an die KurtalstralRe angrenzen, sind Zufahrten
nur von der KurtalstraRe aus zugelassen.

Offentliche und private Griinflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

1.1.6

Private Griinflichen

Die privaten Grinfldchen sind mit Ba&umen und/oder Strauchern,
Bodendeckern, Rasen, Blumenbeeten und/oder Gemiisebeeten zur
Eigenversorgung zu bepflanzen und zu pflegen.

Eingriinung

An der stdlichen Grundstlicksgrenze, angrenzend zum Kurpark, sind Badume
nach dem Pflanzgebot des Bebauungsplanes anzupflanzen und zu pflegen.
Bei den seitlichen (8stl. und westl.) angrenzenden Grundstiicken sind die
nachbarrechtlichen Pflanzabsténde zu beriicksichtigen, zu den stadtischen
Grundstiicken im Kurpark kénnen sie bis auf maximal 0,75 m unterschritten
werden.

Die vorgeschriebenen Baumanzahl ist einzuhalten, die Standorte kénnen
innerhalb der gesetzlichen Regelungen (Nachbarrecht) variieren.

Als Gehélze mit 2 m Grenzabstand werden durchmischt nachfolgende
Laubbdume

Zierkirsche, Prunus serrulata
Hainbuche, Carpinus betulus
Vogelbeere, Sorbus aucuparia
Weilbirke, Beluta pendula

Bergahorn, Acer pseudoplatanus
Sommerlinde, Tilia platyphyllos
Rosskastanie, Aesculus hippocastanum

vorgeschrieben. Nadelgehdlze sind unzuléssig.

MaRnahmen zum Schutz vor schédlichen Umwelteinwirkungen

(§9 Abs. 1 Nr.24 BauGB i. V. m. § 1 Abs. 5Nr. 1)

Aufgrund einer Verkehrszéhlung aus dem Jahr 2000 hat die Kurtalstrale (B
427) ein Verkehrsaufkommen von 5814 Kraftfahrzeugen in 24 Stunden. Der
Guterverkehrsanteil betr&gt 4,8 %. Laut Shell-Prognose erhdhen sich die
Zahlen flir das Jahr 2003 um 18 % und fiir 2004 um 18,4 %. Bei einem
solchen Aufkommen ist davon auszugehen, dass mit den Emissionen aus
dem Verkehrsaufkommen bei den Hausern entlang der Kurtalstrafie der
Larmpegelbereich IIl (DIN 4109) erreicht wird. Bei Gebauden mit gréerem
Abstand zur StraRe kann dieser Larmpegelbereich unterschritten werden.
Allerdings ist hierbei auf Grund der Hanglage auch die Hohenausbreitung des
Schalls zu beriicksichtigen. In Bereichen mit ungiinstigen Verhaltnissen (z. B.
Bebauung unmittelbar an der StralRe, Schallreflexionen durch
gegenliberliegende Bauwerke), wie sie insbesondere westlich des
Hérnchenweges anzutreffen sind, ist davon auszugehen, dass auch der
Lérmpegelbereich IV (DIN 4109) erreicht wird. Das bestehende

Nachtfahrverbot fiir LKW und Motorrader von 22°° bis 6°° Uhr verringert die
Verkehrsemissionen fiir die Zeit der Nachtruhe. Es ist daher unbedingt
beizubehalten.

Die Verkehrsemissionen beeintrachtigen nicht nur die Wohnnutzung sondern
auch den Kurbetrieb insgesamt und besonders dessen Kernbetrieb, das
Thermalbad, erheblich. Nach Verhandlungen mit dem Landesbetrieb StraRen
und Verkehr Speyer ist daher beabsichtigt, einen Teilbereich der Kurtalstrale
zwischen Justus-Gei-Weg und Fahrbahnteiler vor dem Thermalbad als
Kurzone auszugestalten und dann dort eine Geschwindigkeitsbeschrénkung
von 30 km/h festzusetzen. Zur straenbaulichen Ausgestaltung der Kurzone
wird die Fahrbahnbreite im gesamten Plangebiet auf 5,90 m reduziert.
AuBerdem sind entlang des nérdlichen Strallenrandes der Kurtalstralie
Parkméglichkeiten fir den ruhenden Verkehr vorgesehen. Durch die damit
einhergehende optische Verengung der Strale wird die Einhaltung der
Geschwindigkeitsbeschrankung unterstiitzt. Diese MaRnahmen dienen nicht
nur dem Kurbetrieb, sondern fiihren auch fiir die Wohnh&user zu einer
Reduzierung der gegenwértigen Belastung aus Verkehrslarmemissionen.

Zusétzlich wird geprift, ob die bereits fiir den Bereich Kurtalstrale
vorgesehenen Larmsanierungsmafnahmen des Bundes nicht vorgezogen
werden kénnen.
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Bei Neubauten und wesentlichen Umbauten sind die vorhandenen
Immissionsbelastungen fiir das Vorhaben zu ermitteln und bei der Planung zu
beriicksichtigen. Die erforderlichen LarmschutzmaRnahmen sind in die
Planung aufzunehmen und bei der Bauausfiihrung zu verwirklichen. Der
Nachweis des ausreichenden Schallschutzes ist in den Bauunterlagen im
Baugenehmigungs- bzw. Freistellungsverfahren zu fiihren.

Verkehrsflachen fiir den Individualverkehr

Auf Grund der Errichtung eines kombinierten Geh- und Radweges im Zuge
der KurtalstralRe ist es erforderlich, die Verkehrsflachen fir die einzelnen
Verkehrsnutzungen unter Beriicksichtigung der verfiigbaren Flachen wie folgt
neu aufzuteilen.

Die Fahrbahnbreite der Kurtalstrae wird auf eine Gesamtbreite von 6,50
m, die sich aus einer 5,50 m breiten Fahrbahn und zwei befahrbaren
Rinnen zu je 50 cm zusammensetzt, reduziert.

Im Norden ist ein Gehweg mit einer Mindestbreite von 90 cm, der teilweise
durch Parkstreifen ergénzt wird, vorgesehen.

Im Stiden wird ein kombinierter Geh- und Radweg mit einer Mindestbreite
von 2,50 m festgesetzt.

Der vorhandene Fahrbahnteiler wird entfernt und durch einen neuen Teiler
mit Uberquerungshilfe mit ausreichender Sicherheitstiefe im Bereich des
Thermalbadzugangs ersetzt.

An der Uberquerungshilfe wechselt der kombinierte Geh- und Radweg auf
die Nordseite der Kurtalstrae und wird nach Osten bis zur Bismarckstralte
weitergefiihrt.

Ab der BismarckstraRe wird der Radverkehr tiber innerstadtische Straken
abgeleitet.

BAUORDNUNGSRECHLTICHE FESTSETZUNGEN

Décher

Dachform und Dachneigung: Es sind geneigte Dacher als Satteldach oder
Walmdach zuléssig. Auch Sonderform Mansarddach, so sie sich dem
Bestand angleicht und die im direkten Zusammenhang steht, ist zulassig.

Nebengiebel oder Zwerchgiebel sind zugelassen und gestalterisch zur
Fassadengliederung erwiinscht. Sie diirfen jedoch nicht breiter als max.
die Halfte der zugeordneten Gebaudeseitenlénge sein.

Dachgauben und Einschnitte sind nur bei Dachneigungen von tber 35 °
zulassig. Sie miissen vom Ortgang einen Abstand von mindestens 1,25 m
einhalten. Die Traufe darf durch Dachaufbauten nicht unterbrochen
werden. Die Breite der Einzelgaube darf ein Drittel der
Gebaudeseitenlénge nicht (iberschreiten. Die Gesamtlénge aller Gauben
und Nebengiebel darf zusammen die Halfte der Geb&udeseitenl&nge nicht
tiberschreiten.

Dacheindeckung: Die Farbe und Art der Dacheindeckung muss mit den
vorhandenen Dacheindeckungen der Baudenkmaler (Ensembleschutz)
zusammenpassen und farblich harmonieren. Ziel ist, eine méglichst
homogene und an den Bestand angepasste Dachlandschaft zu erreichen,
daher ist die Dachform und Eindeckung des Bestandes bei Erweiterungen
zu (bernehmen.

Einfriedungen

Einfriedungen sind wie im Bestand zulassig, d.h. eine Hohendifferenz
zwischen Gehweg und Grundstiick ist durch eine optisch ansprechende
Stitzmauer mit Pfeilern und dazwischen gesetzten Zaunelementen zum
Strallenraum abzugrenzen. Die Hdhe richtet sich nach dem anstehenden
Gelénde. Anschiittungen im vorderen Bereich zur Kurtalstralle und damit
verbundene Zaunhéhen diber denen des Bestandes sind nicht zul&ssig.

Auf der dem Kurpark zugewandten Seite sind griine, offene Einfriedung mit
1,20 m Hohe lber Gelédnde oder auch gleich hohe naturfarbene offene
Holzeinfriedungen (z.B. Jégerzaun) zu errichten.

HINWEISE

Die im Plan eingezeichneten Baukérper und Grundstiicksgrenzen sind
unverbindliche Darstellungen.

Altlasten sowie Ablagerungen von Bauschutt auf Grundstiicken innerhalb des
Plangebietes sind zum Zeitpunkt der Planaufstellung nicht bekannt und nicht
kartiert.

Im Bereich 6stlich der Kneippstrale und im Kurpark sind aufgefillite Bereiche
kartiert, die aus Bergbauabraum und aus Bauschutt bestehen. Der genaue
Verlauf der Aufflillungsgrenze ist nicht feststellbar und kann deshalb bis in den
Bereich der Flurstiicksgrenzen des Plangebietes heranreichen oder auch
tberschreiten. Westlich angrenzend der Kneippstralie wurde der ehemalige
Schwanenweiher mit Aushubmaterial aufgeflllt.

Bergbauliche Tatigkeiten aus der Vergangenheit haben z.T. noch intakte,
jedoch nicht erfasste Stollen im Sandsteinfelsen nérdlich angrenzend an die
Kurtalstral3e, innerhalb des Plangebietes und siidlich auferhalb des
Plangebietes hinterlassen. Diese kénnen in den betroffenen Grundstiicken
unter Umsténden zu Setzungen und Felssturz fihren.

DENKMALSCHUTZ UND DENKMALPFLEGE

Die Bauherrschaft ist grundsétzlich angewiesen, die Bestimmungen des
Denkmalschutz- und Denkmalpflegegesetzes vom 23.03.1978 ( GVBL. 1978,
Nr. 10, S 159 ff ) einzuhalten. Insbesondere sind sie gehalten dafiir Sorge zu
tragen, dass die bauausfiihrenden Firmen jeden zu Tage kommenden
archéologischen Fund unverziglich melden, die Fundstelle méglichst
unverandert zu belassen haben und die gefundenen Gegensténde gegen
Verlust sichern.
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BEGRUNDUNG

Anlass:

Der derzeit giiltige Bebauungsplan aus dem Jahr 1973 wird mit seinen
damaligen Zielsetzungen den heutigen Erkenntnissen und Vorstellungen tber
die Stadtentwicklung und der stédtebaulichen Gestaltung nicht mehr gerecht.
Die Entwicklung des Kurbetriebes und den damit im Zusammenhang
stehenden notwendigen Unterbringungsméglichkeiten blieb weit hinter den
damaligen Vorstellungen und Erwartungen zuriick und nahm auf den Bestand
nur wenig oder gar keine Riicksicht. Die Anlagen wurden zu groRflachig und
zu sehr in die Hohe entwickelt geplant. Die Umsetzung des Bebauungsplans
erfolgte nicht. In der nun tberarbeiten Fassung des Bebauungsplans nimmt
die Erhaltung der Mafstablichkeit und Wahrung der gewachsenen Strukturen
und zum Teil historischen und ortsbildpragenden Gebaude den wichtigsten
Platz ein.

Ziel:

Der neue Bebauungsplan hat als Ziel bessere Rahmenbedingungen fiir die
einzelnen Grundstiicke zu schaffen. Dabei soll dem Bestand mit seinen
Baudenkmélern besondere Aufmerksamkeit gewidmet werden, d.h.
gestalterisch sind Neu- und Anbauten oder Erweiterungen dem Bestand
anzupassen. Die Anbauten sollen jedoch nicht historisieren.

Die Nutzung als Sondergebiet mit Hotels, Kurapartments und dhnlichen
Einrichtungen sowie Wohnbereichen bleibt erhalten.

Durch Festschreibung der einzelnen First-, Trauf- und Sockelhéhen fiir jedes
Baufenster, die jeweils aus dem Gebaudebestand erfasst wurden, und durch
mafvollen Umgang mit dem Baufenster, dass sich ebenfalls deutlich am
Bestand orientiert, soll der Bestand und die derzeitige Bebauung in ihrer Art
und Dichte erhalten bleiben. Die Regelung iiber die Zahl der zuléssigen
Geschosse entféllt. Die Héhenfestsetzungen leiten sich aus den H8hen des
Bestandes, der im zeichnerischen Teil zur Information dargestellt sind, ab.

Durch die Festlegung der hinteren Baugrenze sidlich der Kurtalstrale wird
sicher gestellt, dass der natiirliche Kaltluftzufluss zum Stadtgebiet Bad
Bergzaberns weiterhin ermdglicht und geférdert wird. Dies ist in Hinblick auf
den Fortbestand des Heilklimas Bad Bergzaberns notwendig. Aus diesem
Grund ist sidlich der hinteren Baugrenze zum Kurpark nur eine stark
zuriickgenommene Bebauung zuléssig, die den Kaltluftstrom nicht einschrénkt
oder behindert, wie z.B. Tiefgaragen, oder in inren Abmessungen deutlich
eingeschrankte oberirdische Garagen.

Die Festsetzung der Baufenster, die sich im Wesentlichen am Bestand
orientieren, fiihrte in einigen Féllen dazu, dass teilweise in die bestehende
Gebé&udesubstanz eingegriffen wird. Dieser Eingriff ist stidlich der Kurtalstrale
vor allem zur Erhaltung des Kaltluftzuflusses erforderlich. In den (brigen
Féllen sollen stédtebauliche Fehlentwicklungen im Fall einer Neuerrichtung
korrigiert werden. Den Eigentumsinteressen wird durch einen erweiterten
Bestandsschutz Rechnung getragen. Im Bereich des Kurparks ist dieser
Bestandsschutz restriktiver ausgelegt, da im Interesse des ungehinderten

Kaltluftzuflusses eine VergréRerung der Bausubstanz unbedingt
ausgeschlossen werden muss.

Das einzige Mischgebiet im dstlichen Planbereich, angrenzend an Kurtal-,
Bismarck- und Luitpoldstrafie, leitet sich aus dem Flachennutzungsplan und
der vorhandenen Nutzung ab.

Durch die Malinahmen zum Schutz gegen die Verkehrsemissionen wird
gegentiber der bestehenden Situation zwar keine vollstdndige Kompensation,
aber dennoch eine Verbesserung erreicht. Unter Berlicksichtigung der bereits
vom Bund eingeplanten Lérmsanierungsmafnahmen und der im
Bundesverkehrswegeplan in der hchsten Prioritatsstufe vorgesehenen
Ortsumgehung im Zuge der B 427 wird die generelle Durchfiihrung von
dariiber hinausgehenden weiteren ImmissionsschutzmalRnahmen am
Gebé&udebestand fiir nicht erforderlich gehalten. Die Durchfiihrung von
baulichen Schallschutzmafnahmen zur Einddmmung der
Verkehrslarmemissionen ist auf Grund der beengten rdumlichen Verhaltnisse
dartiber hinaus nicht méglich.

Ein allgemeines Larmschutzgutachten fiir den gesamten Planbereich wird fiir
entbehrlich gehalten, da diesbeziigliche Untersuchungen bereits vom LSV
Speyer durchgefiihrt wurden und, soweit erforderlich, im Zuge der geplanten
L&rmsanierung sicher noch ergénzt werden, sodass die Erkenntnisse direkt in
die Sanierung einflieen. Ein Larmgutachten wiirde zudem zu keinen neuen
Erkenntnissen Uber die Larmbelastung filhren. Die grundsétzliche Aussage,
dass die vorhandenen Verkehrsemissionen hoch im Larmpegelbereich IlI
liegen, ist offensichtlich. Die Frage, ob sogar der Larmpegelbereich |V,
welcher zuséatzliche Vorkehrungen erfordert, erreicht wird, hangt von
individuellen Gegebenheiten der einzelnen Grundstiicke und Vorhaben ab,
sodass diese Frage sinnvoll und abschlie®end nur im
Baugenehmigungsverfahren geklart werden kann.

Durch den Bebauungsplan "Kurtalstrae" wird lediglich ein bereits seit mehr
als einem Jahrhundert vorhandener bebauter Ortsteil iberplant. Die
Festsetzungen des Bebauungsplans orientieren sich, von einigen
einschrankenden Bestimmungen abgesehen, hinsichtlich Art und MaR der
baulichen Nutzung ausschlieRlich am Bestand. Neue immissionsempfindliche
Nutzungen werden nicht zusétzlich zugelassen. Die Beeintréchtigung der
vorhandenen baulichen Nutzung durch die Verkehrsldrmemissionen ist nicht
auf ein Heranrticken der Wohnbebauung an die Strae, sondern
ausschlieBlich auf das ernorme Anwachsen des Verkehrsaufkommens im
Zuge der B 427 zuriickzufiihren. Die Immissionsbelastung der vorhandenen
Gebé&ude wird somit nicht urséchlich durch die Bauleitplanung der Stadt
verursacht.

3.0 Rechtsgrundlagen des Bebauungsplans

1. Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 27. August 1997, BGBI. | S.
2141, zuletzt geédndert durch Gesetz vom 15. Dezember 1997 vom, BGBI. |
S. 2902, unter Beriicksichtigung der Anderung durch das Gesetz vom 17.
Dezember 1997, BGBI. |, S. 3108, berichtigt am 16. Januar 1998, BGBI. | S.
127, zuletzt gedndert durch Art. 12 G. v. 23.07.2002, BGBI. | S. 2850,

2. Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 23. September 2004, BGBI. |
S. 2414,

3. Verordnung (ber die bauliche Nutzung von Grundstiicken
Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 23. Januar 1990
(BGBI. I S. 132), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes zur
Erleichterung von Investitionen und der Ausweisung und Bereitstellung von
Wohnbauland vom 22. April 1993 (BGBI. | S. 466).

4. Landesbauordnung Rheinland-Pfalz (LBauO) vom 24. November 1998,
zuletzt gedndert durch Gesetz vom 22.12.2003 (GVBI. S. 396).

5. Landespflegegesetz Rheinland-Pfalz (LPfiG) in der Fassung vom 05.
Februar 1979 (GVBI. S. 36), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 12. Mai
2004 (GVBI. S. 275).

6. Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) in der Fassung vom 18.
Dezember 1990 (BGBI. | S. 58)

7. Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 20. Dezember 1976 (BGBI. |
1976 S. 3574 BGBI. | 1977 S. 650) in der Neufassung der Bekanntmachung
vom 21. September 1998 (BGBI. | S. 2994), zuletzt geéndert durch Artikel
205 V. vom 29. Oktober 2001 (BGBI. | S. 2785).

8. Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG) vom 15.03.1974 (BGBI | S. 721,
1193) in der Neufassung der Bekanntmachung vom 26. September 2002
(BGBI. | S. 3830), zuletzt geéndert durch Art. 2 Gesetz vom 22. Dezember
2004 (BGBI. | S. 3704).

9. Gemeindeordnung Rheinland-Pfalz (GemO) in der Fassung vom 31. Januar
1994 (GVBI. S. 153), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 15. Oktober 2004
(GVBI. S. 457).

Verfahrensdaten
zum Bebauungsplan "KurtalstraRe" der Stadt Bad Bergzabern

Der Stadtrat der Stadt Bad Bergzabem hat am 27.06.1996 die 4. Anderung des
Bebauungsplans "Kurzentrum I" beschlossen. Mit Beschluss vom 30.03.2000 hat
der Stadtrat beschlossen die 4. Anderung fiir Teilbereiche des Plangebiets des
Bebauungsplans "Kurzentrum I" durch eigenstandige Bebauungspléne, darunter
der Bebauungsplan KurtalstralRe " zu betreiben. Dieser Beschluss wurde am
05.04.2000 ortsiiblich bekannt gemacht.

Mit Beschliissen vom 30.08.2001 und 27.09.01 wurde jeweils die
Erweiterungdes Plangebiets beschlossen. Diese Beschliisse wurden jeweils am
05.09. und 03.10.2001 ortsiiblich bekannt gemacht.

Die Trdger dffentlicher Belange wurden mit Schreiben vom 26.06.2003 beteiligt
(§ 4 Abs. 1 BauGB). Deren Anregungen wurden vom Gemeinderat in der Sitzung
am 30.10.2003 behandelt.

Der Stadtrat hat am 26.09.2002 die Durchfiihrung der friihzeitigen
Biirgerbeteiligung (§ 3 Abs. 1 BauGB) beschlossen. Diese wurde in Form einer
offentlichen Darlegung vom 19.10. bis 04.11.2002 durchgefiihrt.

Ort und Dauer dieser Biirgerbeteiligung wurden am 16.10.2002 ortsiblich
bekannt gemacht.

Die eingegangenen Anregungen wurden vom Rat in der Sitzung am 28.11.2002
behandelt.

Die offentliche Auslegung (§ 3 Abs. 2 BauGB) des Bebauungsplans wurde am
22.05.2003 beschlossen.

Ort und Dauer der Auslegung wurden am 18.06.2003 ortsiiblich bekannt
gemacht.

Der Bebauungsplan hat vom 27.06. bis einschl. 28.07.2003 éffentlich
ausgelegen. Die beteiligten Tréger dffentlicher Belange wurden mit Schreiben
vom 26.06.2003 {iber die Auslegung benachrichtigt.

Die wahrend der 6ffentlichen Auslegung eingegangenen Anregungen wurden in
der Ratssitzung am 30.10.2003 behandelt.

Am 25.03.2004 wurde die erneute 6ffentliche Auslegung beschlossen (§ 3
Abs. 3 BauGB).

Ort und Dauer dieser erneuten Auslegung wurden am 31.03.2004 ortsiiblich
bekannt gemacht.

Der Bebauungsplan hat vom 08.04. bis einschl. 26.04.2004 erneut &ffentlich
ausgelegen. Die beteiligten Trager 6ffentlicher Belange wurden mit Schreiben
vom 06.04.2004 iiber die erneute Auslegung benachrichtigt.

Wahrend der erneuten 6ffentlichen Auslegung gingen keine Anregungen ein.

Am 25.11.2004 wurde eine nochmalige éffentliche Auslegung beschlossen (§
3 Abs. 3 BauGB).

Ort und Dauer dieser nochmaligen Auslegung wurden am 22.12.2004 ortsiiblich
bekannt gemacht.

Der Bebauungsplan hat vom 03.01.2005 bis einschl. 17.01.2005 nochmals
offentlich ausgelegen. Die beteiligten Tréger &ffentlicher Belange wurden mit
Schreiben vom 30.12.2004 iber diese nochmalige Auslegung benachrichtigt.
Die wahrend dieser nochmaligen offentlichen Auslegung eingegangenen
Anregungen wurden in der Ratssitzung am 27.01.2005 behandelt.

Der Stadtrat der Stadt Bad Bergzabern hat diesen Bebauungsplan am 27.01.2005
gem. § 10 Abs. 1 BauGB mit den textlichen Festsetzungen, der Begriindung und
dem landespflegerischen Planungsbeitrag als Satzung i.V.m. der Satzung (iber
die drtlichen (gestalterischen) Bauvorschriften nach § 88 LBauO beschlossen.

2. Fertigung

Hiermit wird der Bebauungsplan ausgefertigt.

Bad Bergzabern, 28.02.2005

(Bratz)
Ortsblirgermeister

Der Beschluss  des Bebauungsplans wurde am 02.02.2005 ortsiiblich bekannt
gemacht (§ 10 Abs. 3 BauGB).




