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ZEICHENERKLARUNG

Grenze des raumlichen Geltungs-
bereiches des Bebauungsplanes.

Baugrenze
Strasenbegrenzungsiinie

‘Gebaude vorhanden (Haupt- . Nebengebaude)
‘Gebaude geplant (unverbindlich)

Gebaude wegfallend

Uberbaubare Grundstucksfiache

Nicht uberbaubare Grundstiicksflache

Flache fur den Gemeinbedart

Feverwenr

Offentiiche Stragenverkehrsilache
~Fahrbahn und Gehweg-

Verkehrsflache- Privatstrage-

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung -
Feuerwehr- Einsatz- Zufahrt

Bahnanlage
Flache fur Gemeinschaftsstellplatze

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

Ein-und Ausfahrtsbereich
Offentliche Grunflache

Offentiiche Grynfiache - Verkehrsgrun-
(it Graben) -

Zu erhaltende einzelstehende Baume gem. Textziff. A 4.1

2u pllanzende einzeistehende Baume innerhal der
offentiichen Verkehrsflache gem. Textziff. A

Flache zum Erhalt von Baumen und Strduchern

Flache zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern
Xziff, A 4.4 und A4S

Flache fur die Landwirtschaft

Landwirtschaftiche Aussiedlung
Flache fur Versorgungseinrichtungen- Trafostation-

Mt ol Fahr: un Litungarecht 2 belastande

oltelie Flachen gem. Te

F Boschung (begrint)

== Sichiwinkel
< Rachter Winkel
——.—.—.—.— Gemarkungsgrenze
GExX12  Eingeschrankies Gewerbegebiet gem. Textzif. A. 12
SO ‘Sondergebiet- Verbrauchermarkt-
b Besondere Bauweise gem. Textziff. A 3
GRZ 28.06 Grundfiachenzahi als Hochstmat unter Beachtung der

berbaubaren Grundstucksflache 22g1. 50% fur Anlagen
gem. § 19 (4) BauNVO

As.

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN gemat § 9 Abs. 1-7 BauGB in der Fassung vom 08.12.1986

(BGB.18: 2263 auletet gudndentdurch Aikel § ds BauGBANGG vom 3071686 (B0BL. |

. 1189) und der BauNV( 590 (B, | 5. 132), 2 indert durch

A3 des o2 001955 (B0 |
466)

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN gemi § 9 Ab. 4 BauG LY. mit § 06 Abs. 1 . § LBauO
vom 08.03.1995 (GVBI. Nr. 4)

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN nach BauGB und BauNVo

‘Art der baulichen Nutzung (§ 3 Abs. 1 Nr. 1 und 10 BauGB)

14 Der Planbereich SO wird als ,Sondergebiet-Verbrauchermarkt" gem. § 11 Abs. 3
BauNVO festgesetat. Zulassig sind die Verkaufs-, Lager- und Nebenriume
(Personal- und Sanitarraume) eines Verbrauchermarktes sowie die wirschaftlich
damit zusammenhangenden Buroraume.

12 In den eingeschrankien Gewerbegebisten GE X1 und GE X2 sind Einzelhandelsbe-
triebe mit innenstadtrelevanten Sortimenten Sow) 8 Abs. 3 Ziff. 2 und 3
BauNVO angefuhrten Ausnahmen (Aniagen fur kirchiiche, kulturelle, soziale und

wecke sowi nicht zulassig.
Se zulissig sind Betriebe des ,Handwerkerhandels® in Verbindung mit einem
Handwerksbetricb.

13 1n der Flache fur Gemeinbedarf - Feuerwehr sind alle baulichen und sonst
lagen die der Nutzung durch einen Feuerwehr-Stutzpunkt dienen, zulassi
Fahrzeug- und Geratehalle, Personal- und Sanitarraume sowie eine Wohnung fur
Aufsichts- und Bereitschaftspersonen.

14 dor Flache fur die Landwinschat st ausschietich ine weinbauliche Nutzung
zulissig, Als baulche Anlagen zugelassen sind ledi)

15 Ein 50 m breiter Uferrandstreifen sudlich des Erlenbaches, gemessen ab Bo-
schungsoberkante, ist von allen baulichen Anlagen freizuhalten. Das gilt auch fur
Zaune, Uferbefestigungen, Lagerplatze usw.

MaS de ung- Gebaugdenohen (§ A1 N1 BauGE

§ 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNvo)
21 Die Gebaudehohe (Wandhohe), gemessen zwischen dem jeweils angegebenen Be-
Jgspunkt und dem Schnittpunkt der Gebaude-AuBenwand mit cer OK Dachhaut,
‘wird wie folgt festgesetzt:
im ,Sondergebiet - Verbrauchermarkt-* max. 5,50 m
fur Teilfact max. 7,50 m
lBemqlwnk\ Ok Fahrbahn der Kapeller Strage)
hrankten Ges max.60m
1B-luglpunn ‘OK Fahrbahn Klingweg fur GE X:
. OK lar westich gelegenen Zufanrtssirabe A 1 fur GE X2)
Fr die Wohn- und Wirtschaftsgebaude in der
landwirtschaftlichen Flache max. 6,0m
(Bezugspunkt OK Fahrbahn Kiingweg)
22 Dle Gescholliche das Verbrauchermarktes wird mit max. 6000 am festgesett. Oie
ird auf max. 3000 qm zuzuglich S00 am ur einen Ge-
begrer
Besondere Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

, hier.
Offene Bauweise mit Grenzabstanden entsprechend den Festsetzungen in der Bebau-
ungsplanzeichung. Die Lange der Gebaude darf mehr als 50 m betrage

A

as.

e

Grunordnerische Festsetzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 10, 20, 26 a und 25 b BauGB V. m
§17 Abs. 3 LPIG-Landespflegegesets Rheimland.Plals 1 0. vom 14.06.1954 sowie § 8a
BNatSchG-Bundesnaturschutzgesetz 1 d.F. vom 22.04.1993

41 Die in der Planzeichnung dargestellten vorhandenen Baume sind zu erhalten und
bei naturlichem Abgang durch gleichwertige zu ersetzen.

42 In den Verkehrsgrunflachen sowie in den offentiichen StraBen und Wegen sind an
den in der Planzeichnung angegebenen Stellen Laubbaume 1. Ordnung 2u pflan-
ndorte konnen jeweils um 1,5 m nach beiden Seiten in Straen-
langsrichtung verschoben werden.
Es sind wahiweise zu pflanzen: Spitzahor, Bergahorn, Stieleiche,
Traubeneiche, Sommerlinde, Winterlinde.
Qualitats- und GroBenbindung Hochstamme 3 x verpfianzte Ware,
Stammumfang mind. 14 - 16 cm
43 in den Verkehrsgrunflachen und den sonstigen offentlichen Grunflachen sind Mul-

den zur Versickerung des Oberflachenwassers zulassig. Die Baum- und Strauchar-
ten sind auf diese Situation abzustellen.

4 In den Fiachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern sind auf je 200 qm
mind. 1 Baum 2. Ordnung und je 1 qm 1 Strauch zu pflanzen

E5 sind wahiweise zu pflanzen:

Baume 2. Ordnung Feldahorn, Hainbuche, Eberesche,
Wildiirsche, Bruchweide.

Qualitats- und Gro8enbindung: Heister 2 x verpflanz1,
1

Straucher Kormelkirsche, Hartriegel, Hasel,
Liguster, Heckenkirsche.
Hundsrose, Weidorn,
Wasserschneeball, Wolliger Schneeball
Salweide.

2 verpflanat, mind. 3-trebig,
100 - 150 cm hoch

Quaitats- und GroBenbindung:

In der Flache zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern entlang des Erlenbachs
sind standorigerechte Geholze, wie zB. Schwarzerle, Strauchweide, Esche und
im zu pflanzen.

In den offentiichen Gruinflachen sind auf je 300 m* mind. 1 standortheimischer
rdnung gem.

ische Arten mit hohem Zi

B Robkastanie, Scharlach-Rokastanie, Tulpenbaum, Amberb:

Blauglockenbaum, Silberpappel, Scheinakazie.

Zuassig st suberdm dia Pranzung groskroniger Uostinarien wie: Gelbmsstler
Weinbirne, 50
Sonnapte. Trerer Weinaplel, Wetschsmier, Gebers Rambour.

Der Unterwuchs st als Rasen auszubilden. Die Mahgange sind auf 2 - 3 Grasschnit-
te 2u begrenzen. Das Mahgut ist abzufahren.

Dienicht uberbauten und richt versiegaten Fachen der Baugrundstucks sind s
Bogrioen. At o c&. 300w i o Sandorthakmche Laucbaun (Atmnaueashy
24t 4.2 und 4.) 20 panzen.

Die Steliplatze fur Pkw sind mit groBkronigen, heimischen Laubbaumen gem. Ziff.
22 bepflanzen. Auf je § Stellplatze ist mind. 1 Baum 1. Ordnung vorzusehen.

Sowsit fur den Bt
chen und offentiic

bsablau erforderlich, ist ein Uberfahren der Verkenrsgrunfla-
n Grunflachen an max. 2 Stellen je Grundstuck, auf der Flach
fur Gemeinbedarf- Feuerwehr- im gesamten Bereich der Ein- und Ausfahrtszone
zulassig.

2

Bepflanzungen im Bereich der Sichtwinkel durfen eine Hohe von 0,80 m uber OK
Fahrbahn nicht Gberschreiten.

Geh-, Fahr- und Leitungsrecht (§8 Abs.1 Nr. 21 BauGB)

Das im Plan vermerkte Geh-, Fahr- und Leitungsrecht gilt zugunsten der Grundstucksei-
gentumer GE X L

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN nach LBauO

Dacher (§ 8 Abs. 1, Nr. 1 LBauO)

Dachform und Dachneigung

Verbrauchermarkt sovie Flachasn, e ogersatlascn 02
{8 Sheagsen)

Feuerwehrgebaude sowe e bei gewerbichen Gebsuden

Wonn-un Burogebasde Sovie Saneiach W

Wohn- und Wischafisgebaude ©  Sarldach w5

in der landwirtschaft. Flache

Gestaituna (§ 86 Abs. 1 Nr. 1 LBauO)
Die Fassaden von Gebauden mit cner Linge von meh als S0 m ger. Textzft A 3. snd

Abschnitte von jeweils. . mit Hilfe von Pfeiler, Gebaudeversprungen,
ot ety

Einfriedungen ( § 8 Abs. 1 Nr. 3 LBauO)

81 mihohe de Einfadungen dar allsei das Mas von 2,0 m, gemessen ab
OK angrenzende Fahrbahn, nicht uberschs
82 Entlang von offentlichen Stra8en und Wegen sind lediglich offene Einfriedungen

aus Metall zulassig. Nicht zuldssig sind geschiossene Wande aus Metall oder ande-
lien sowie Einfriedungen aus Maschendrant.

inbebauten Flachen

(886 Abs. 1 N 3 LBauO)

Wandfachen ohne Fenste- und Turaftsungen von mehr ais 10 " sind mt Rank- oder
eterplanze, wie 2. 8. Efew, Wider Wein, Kiterrosen, Giyc

Werbeanlagen (§ 86 Abs.1 Nr.1 LBauO)

Die GroBe von Werbeanlagen darf je Betrieb 6,0 m nicht uberschreiten. Im Bereich des
Sondergabets- Einkautamard st zusktalen { Werbatriger (Turm oder Wes) i ener

Die Hohe des Werbetragers, gemessen
Zwischan OK Werbeflache und OK Gelande wird auf max. 12 m festgesetzt

HINWEISE

‘Gemas Bodengutachten (Prof. Dr. Ing. P. Amann GBA Consult GmbH, Muhltal) vom Jull
und September 1996 ist eine Versickerung der im Gebiet anfallenden Oberflachenwasser
ber die belebte Bodenzone nicht moglich. Das
ne Verwendung als Brauchwasser sinnvoll moglich ist, gesammelt werden. Nicht gesam-
ites Wasser Ist aufgrund des bestehenden Anschius- und Benutzungszwanges uber
iche Abwasseraniage zu entsorgen. Die Einleitung von Oberflachenwasser in
den Vorfluter ist nur bei Erteilung einer vorherigen wasserrechtlichen Genehmigung
moglich.

Aut den Baugrundstiicken ist die Befestigung von Flachen auf ein Minderma zu be-
schranken. Notwendige Befestigungen sind wasserdurchlassig zu gestalten, z8. als in

ind verlegte, mit Fugen versehene Pflasterflachen, mit Rasengitterstoinen oder als was-
sergebundene Decke.

Die Pllanzungen nach den Textif. A 42 - A 48 sowie 8 3
hiug der jeweiligen

sollen spatestens zwei

Die Hohe baulicher Anlagen und Pflanzungen im Schutzbereich der 20 kV Freileitung ist
‘mit dem Leitungstrager abzustimmen.
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Zur Beleuchtung offentiicher sollen
pen um den

Bei den im Pans d die
Denkmalszhuta- usd -pflegegesstzes zu beactden. Dit Erdarbarien sind vor Beginn dom
samt fur Denkmalpflege in Speyer anzuzeigen.
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