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2. innende Zutzhet

1 Zont dor cose (ais et
@ Zav cor soste (zwingand)
GRZ ©5.04  Gruncfiscoenan
GFZ 28.05  Gescradfischenzani
Gruncata-csrizene
A TEXT 65 Abs. 1 -7 BauGB - 1985
55 Abs. & BauGB LV, mit

FESTSETZUNGEN nach BauCS tnd BauNVO 1

TEXTLICH

1. Art unc M3t der boulichen Nutzung

1.1 Die im Reinen Wangediet nach § 3, Abs. 3 BEUNVO und im Allgemenen

Wohngebiet nach § &, Abs.3 BauNVG vorgesshanan Ausnahmen sind nicht
estondteil des Besauingsplanes unc daner nichl sulsssio.

Einzelhauser gemaf § 9,
faus enthaien

At N6

1.3 Die Einzelsbscmitie der Hausgruppen dirf
oder weniger fanelis nur eine Womung ents

n bei Houwbreiten von 2.0 m

Fan'eine Dappaniizer ocer Rainen
ol eniauser erricatet werd

3 sondern nur Ein

15 1o don Cebleten, dle fir den
wiesen sinc, dorten

Bat von Relhenhusern {Hausgruppen) euse
wine Einzelniumer und keina Doppelhauser. errichict

1.6 Bei ger Berechnung der Geschodflschen und der Geschosflichenzanl sind
de Flichen von AufenthaitarSumen in sndersn Geschossen einschlictlich
Gor =4 inen gevBrenden Treppenrsume und sinschiahlizh trer Umiassungs-
Wande gem. § 20 Abs.3 BauNvO gans miteurachnen,

2. Garagen, Nebengabsude, Nebensnlsgen
2.1 Die Geragen fir Einzalnduser sind - wenn sie nicht in das Wotngebdude.
inbezogen werden - mindestens 5,0 7 Ainter die. Strabenbegranungsiinic

teien.

2.2 Die Garagon fir Hausaruppen sind an den im Plan gekennzsichneten Stellon
315 unterteilbare. Gemeinschaftsgaragen zu errichton,

eandert 2.3 Nebengsbiude Ther 30chm sind nicht zulsssia.

| e |

Dicher
3.1 Dachform
T-geschossige Einzelrauser Fiachdach, Satteldach oder Walmdach
2-qeschossiae Einzelhauser Sotteidach
2-geschossige Hauserus Flachdach oder Satteidach
Garagen Fiacndach oder Dachform
dom Hauptazbsude angepant
1-geschossige Einzelhbusor 220 4 3 oder 35 - a0®
2-gschoss. Einzethauser 3003 2
2-goschossige Hausoruppen 30° 3 3 oder Flachdach
Bei den_cinrelnen Abschmittan jeder Heusor-ppe missen Dachneigung und
Gesimshahe sawie Gesimsausbildung glich so/
3.3 Dachaufbauten
331 Dachaufbauten (Dachgauben) sind allgemein zulfssig. Dis Gesamtbrel.
 der Gauben dorf auf jeder Gebiudoseite nicht et ais 112, die
Sreite jeder Einzeigaubo nicht mehr als 113 der Gebbudobreite,
max. jedach 1.0 . betragen.
geandert  Der seitliche Abstand der Gauben von der Giobelwand ist mit mind.
1 0,60 m einzubalten. Die Vorderseita dor Gauben muf von dor Auber
Wand des Gebudes um mind, 0,50 m zurGcgesetat werdon
Dacheimschnitte sind zulissig. €5 goiten die Grofenbeschrinkungen
und die. Abstondsvorschriften’ wie. bel den Gauben
| 332 An Stelle von Gauben oder zusitalich zu dissen sind bel Gebduden
mit einer Traufhi 5,50 m auch Nebengiebel (Zwerchgicbel)
| Zultssig. fhre Breite wird suf riax.1/1 der Gebaudebreite buschifnit
| Nebengicbel und Gauben zusammen dirfen nicht mehr afs 112 dor
Gebaudebreite einnanmen.
neu Die Traumahe der Gebbude wird zwischen OK Gehwea und dem
Schnittpunict der Geb3udesuenwand mit OK Dachhat gemessen.
Gebaudeteile. mit Nebengiebein dirfen innerhal der Gborbaubaren
Gruncatickstiache vor die Gheion Genaucefront vorspeingen.
| Dic Dachneigung der Nebengicbol muf der des Hauptgebaude
| sprechen. Die Traufe von Hauptgobiude. und Nebengiebel mu. iden-
| tisch sein. Dor First des Nabeniebels mu um rmind. 3 Ziagel
unterhalb des Hauptgebsude-F st llsgen,
34 Dacheindeckung
heindeckung dirfen keine hellen Farben verwendet worden,
nicht fir Flachdacher.
Die Eindeckung bei den Hausgruppen mub joneils in Art (Material) und
Farbe gleich s,
|3 stttng o Gabace
Die_im Plan eingezeichnete (Haupt-IFirstrichtung sotzt dio Stellung der
| Gobsixe zwinganarest.
Sockel, Kniest
a1 sockel
Die Sockethiiie darf el 1-geschossigen Wohngebauden 0,60 m und bei 2
geschossigen Wohngebuden 0,00 m - Jowells gemessen ab OK Gehmeg -
nicht Ubersciweilen. Auf die landsrachilichen Abstandsbestimmungon 2ur
Sockelhahe wird vorwiesen.
2 Kniestocke
8.2.1 Kniesticke sind nicht zulissig. Als Kniestacke gelten alle Erhahungen
Gbor 30 cm, gemessen Tmischen OK Geschol-Rohdacke und OK-Fuh-
protte.
|| #:2:2 In Gebieten. in denen Gebude mit 2 Voligeschossen als ochstgrenze
festgesatzt sind, aind _sbweichond von ZH1.&.3.1 - Kniestécke dber
& 1. Vollgescho, zuisssio,
Stellpiitze

5.1 8el den Einzolhdusern ist fir jods Wohnung ein Stellplats auf den Privat-
orundsticien onzuorcen.

5.2 Die Stallplstze (G Hausgruppen sind als unterteilbare Gemeinschaftsstell-
plitze an don im Plan gacennseichneten Stellen anulegen.

Einfricdungen

6 Bel den Einzelhausorundsticien darf

sintersn
aen vor

dle Gesamthahe der soitiichen und
Einfriodungen das Ma von 125 m. din Gacamibina for Einiriodun-
 vordoran Baugrenze das Mob von 0,20 m, gemessen b OK Gel
it dberschrelten. Die Sockelhghe dorf nichi mehr als 0.20 1 ba-

weg. ni
tragen.

6.2 Eine Einfriodung der Hausoruppen (Reinenhauser)an der Seite des Hauptein
ganges ist nicht zulissig

6.3 Die Stellplstze boi don Einzelndusern und don Hausgruppen nach Pos. 5.2

dirfon strafenseitig nicht eingefrisdet worder

6.4 Die Veruendung von Maschendraht, Rohrgaiinder oder anderern stérenden
Material ist strabenseitia nicht zuisssig. Die Einfriscungan dirfen mieht in
n verputzt o

onceit
arollen oder Sunten Farbe e oestrichen werden.

Cranordnung
7.1 Die dffentlichen Grinaniagen und die privaten freisn Grundsticksflachen
sind zu bepflanzen.

7.2 Antage und Unterhaitung dr Pflanungen sind vom jewsiligen Grundsticis-
eigentimer vorzunchmen. Die Pflanzarbeiten sind in der Pilansperiode
durchautiien, die dor Bauvallendung folgt.

ime sind in der Qualitat nech don Bestimmungen des BDB (Bund Deut-
scherGaumschulen), in der Anzuchtform als Hachstamme, Helster oder
Soltar it einer Mindesthahe

Baumpflanzungon dirfen auch in spiteren
dor Untaren Landospflegebendrc ntfernt ware

TGheton Artenlisten auszundnl

7.6 Aus landschaftspfiegerischen Grinden sind die Gehdlze ous den in 7.5 und
% .

5 Pflanzungen i offentlichen Beroich

3) Prlanzoniiste

B3ume 1. Ordnuny
Acer piatsnoidis Spitzahor
Ouercus petraca Traubenciche.
Quercus rot Stislaiche.
Tila cordata Winterlinde
Biume 2. Orduny
Acor campastre Feldanorn
tanes sotiva Eficastanic
Juglans regia Walnun,
Sorbus aria tiohibeare
Sorbus auceuperia Eberesche
Sorbus intermacia Schuedische Mohibeere
Corylus colurna urihasel

Strauchartige Gehblzs und Gendize fur

?

Amelanchier avatis Eetsenirne
Cornus mas

Weinrose
Volliger Schneebal:
Feldshorn
Iiaintuche

Llguster

Uigustrum wulgare

b) Beschrankungen bei dor Gehdizauswonl

Ir Boreich des Kinderspielplatzes dirfen folgende Arten nicht gepflanzt
werder tor, Rinde oder Frichte teilwelse GIftstol-

halten

Zuelge, Biattor,

Cotoneaster spez.
Evonyrus curopas
Ligusteum wigare
Lonicera xylosteur
Robinia pseudoacacia
Tows baceats
Viburnurn Lantans

Zibe
Wolliger Schnecbell

Im gesamten Baugebiet dirfen folgende Arten nicht verwendet
da sie als Brutstatien bev. Zwischen:
non und die benachoarten Robanbauflichen gefahrden war

[ Cratasgus spez.
Pruncs spinosa

Weitdorn, alle Arten
Schlendarn

7.6 Pllanzungen im privaten Bersich

a) Prianzenliste

5 aufgefibrten Arten “Gnnen im privaten Borcich s
ordon:

Auter_den in 7.
Satlich noch folgends Arten verwandat

| B3ume 2. Ordmung
Acer 5 Anorn, verschisdene Arten
| Fraxinis ormus Blumeneache
Prunus spez. lorkirsche, verschiedene Arten

e Obstbiume foder Art
Immorartne. Gendlze

Strauctiartige Gehbize

Amelanchier Taevis Felscabirne
Malus boccata Ziorapfel
Malus sargentii Ziecaprel
Pruncs il Zierkirseh

Syrings spez. Fliodor, verschiedzne Arten
Viburnu spez. Schnecball, verschicdens Arten

[
i

b) Die Bepflanzung der Vorgirten an Straiencinmindungen dar
hiher als 1,10 m orfol

tgen
e Artenbescheinikung nach 7.5 b) gilt such flr den privaten Bereich

© Auf_jederm Baugrundstick st im Vorgartenbereich die Pflansung eines
drung zwingond vorgeschriaben. Dabei sind die gosots

Baumes 2. Ordnung
lichen Granzabstinde zu boacht

7.7 Nindestens 40 3 der Fliche eines jeden Baugrundst

o

INWEISE

|81 im Schutzbereich der
! biuden die Zustimmung der Pfalzwerke AG. erfor
52 Im Schutzbersich dor

Pralzwerke AG. abustimmen.

wirte far tierische Schadlinge. it
arcen:

‘s missen unvorsiegelt
sindt . o et gallon Fizcinas mit. Resenpitteesietpen
oder Pfizsterflzchen mit breiten Grasfugen nicht s Versiegalungsfichen.

20 K¥-Leitung st bei der Errichtung von Nebenge:
derlicn,

20 K-Leitung st die Art dor Bepflanzung mit der
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- Baugesetzbuch (82uCB) LAF. vom 0.12,1596 (BGAI. 1 5. 2253)

Verordnung iiber die bauliche Nutzung von Grundsticken (Baunutzungsverordung
BaUNVO) 1.d.F.vom 23.1.1990 (BGI. | 5.132 11)

- Planzeichenverordnung 1990 (PlonsV 90) i.d. . vom 18.12. 1550 (BGBI. | 5. 503

Landesbauordnung Rheinland-Pralz [LBau0) 1.d. F. vom 28.11.1
2uletet godndert curch Gessts vor £.4.1997 (GVB. S. 115)

(GvaL.s. 207,

Gomeindeordnung Rheinland-Pralz ( GorO) i.d.F. vom 18.12.1973 (GVEL.
Zuletat gondert am 6.1.1991 (GVBI. 5.110)

s.a9,

1ML B2 bis

Die Borgerbotelliqung erfolotavom 30 K 62

Dio ffentiichen Planungetrioor wurden am
Bk

Dl ortsiblicho Bokamntrachung zur Auslegung dos Planenturfs erfolate am
24 oW 1882 "%

12w em

o S TEL S
e ur_Einsichtnahme Bffentlich .
equngen cin, ber

oser Planentuurf mit Beqriindung 1ag vor Dennarstag _ den,
ich Montag _don 13 NG B

shvend dor Ausiegung gingen Bedericon und Anv
die i der Sitzung. am 3 LB Baschiuf gofant wurde.
Die Benacrichtiqung dor Einsondor erfolgte am 13 A,

Die. Beschiubfassung als Satzung (8 10 BauGB u. § 24 Gemo) erfolote.
am o

T -

Anzsigevermerc

Der Bobeuungspian wurde gem.

§ 11 Abs. 1 BauGB angexeigt.
T
i

Lardon 1.4.P1, don ..
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Mangrd Lutz

Do Bobauungsplan wird fermit syl
freigsqeben.
rgzabern, den. 22,
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