[STADT BAD BERGZABERN

BEBAUUNGSPLAN " KAPPENACKER "2. ANDERUNG

‘BEGRUNDUNG

1. Stadtebauliche und bauliche Zielsetzungen

1.1 Allgemeines

Der Bebauungsplan "Kappenacker" der Stadt Bad Bergzabern wurde am
25.9.1979 von der Kreisverwaltung Sidliche WeinstraRe genehmigt.# :
Gebiet wurde zwischenzeitlich erschlossen : und ist jetzt mehr als
Halfte bebaut.

Fir den &stlichen Teilbereich des Plangebietes, d.i. die seinerzeit als
"Sondergebiet" festgesetzte Fliche entlang der Steinfelder StraBe, liegt ein
genehmigter Anderungsplan vor.

i Die jetzt vorgesehene 2. Anderung des Planes bezieht sich auf den gesam-
f ten Bereich der Wohnbebauung. Sie ist sowohl aus planungsrechtlichen als
‘ auch aus stadtebaulich-gestalterischen Griinden erforderlich. So wurde seit
der Genehmigung des Bebauungsplanes das seinerzeit giiltige Bundesbaugesetz
(BBauG) durch das Baugesetzbuch (BauGB) ersetzt und 1990 die Baunutzungs-
verordnung (BauNVO) in wesentlichen Teilen fortgeschrieben. Es ist daher
zweckmaBig, Teile der damaligen Festsetzungen den neuen Rechtsgrundlagen
anzupassen. Weitere Anderungen ergeben sich aus der Notwendigkeit, einige
Bauvorschriften heutigen, d.h. gegeniiber damals verénderten Wohnbediirfnis-
sen anzupassen.

Der Stadtrat der Stadt Bad Bergzabern hat daher eine Aufstellung des
2. Anderungsplanes zum Bebauungsplan "Kappenacker" nach BauGB beschlos-
sen. Aus Griinden einer besseren Ubersichtlichkeit werden die (Teil-) Ande-
rungen und Ergénzungen in den Plan von 1979 eingearbeitet.

1.2 Anderungen zur Beschrinkung der Wohnungszahl

In der genehmigten Fassung war bei Einzelh3usern, ausgenommen die in den
PlanstraBen C1/C2/C3 (Lichtenfelser StraBe), die Zahl der Wohnungen auf
2 je Haus beschrankt. Diese Beschrénkung konnte nicht fir das ganze Plan-
gebiet festgesetzt werden, da die seinerzeit giiltige Baunutzungsverordnung
das nur "in bestimmten Teilen des Gebietes" zugelassen hat. Diese Ein-
schrénkung gilt jedoch nach § 9 Abs.1 Nr.6 BauGB nicht, so daB die Festsetzun-
gen auf max. 2 Wohnungen je Einzelhaus jetzt fir das gesamte Gebiet gel-
ten soll. Die stidtebaulichen Griinde fir diese Einschrankung liegen in der
planerischen Zielsetzung, den Charakter des Wohngebietes als zwar verdich-
tetes aber weiterhin stark durchgriintes Gebiet mit hohem Wohnwert zu er-
halten und damit der vorhandenen Wohnsituation in diesem Bereich der Stadt
anzupassen.

1.3 Die GeschofBiflichenzahl war im genehmigten Plan mit 0,5 bei 1-geschossigen,
und mit 0,8 bei 2-geschossigen Gebduden festgesetzt. Nach der fiir die An-
derungsplanung giiltigen neuen Baunutzungsverordnung muB jedoch die Ge-
schoBflache in "anderen Geschossen" (die keine Vollgeschosse sind) nicht mehr
angerechnet werden. Damit wiirde bei den 1-geschossigen Gebduden eine
GFZ von 0,5 nicht zu erreichen sein und die erst jetzt bauenden Biirger

hatten gegeniiber den friiheren Bauherren Vorteile. Aus Gerechtigkeitsgriinden
wird die GFZ von 0,5 beibehalten und daher nach § 20 Abs.3 BauNVO fest-
gesetzt, daB die "Flachen von Aufenthaltsrdumen in anderen Geschossen...
mitzurechnen" sind.

Anderung der Zulassigkeit von Nebengeb3uden

Im genehmigten Bebauungsplan war der Bau von Nebengebduden ausgeschlos-
sen. Da von einem GroBteil der Grundstiickseigentimer jedoch zumindest
die Errichtung von Gartenlauben und Geschirrhiitten gewiinscht wird, sollen
diese jetzt bis zu der genehmigungsfreien GréBe von 30 cbm allgemein zu-
lassig sein. Durch diese ergidnzende Bestimmung wird der Wohnwert des
Gebietes insgesamt und fir die einzelnen Grundstiicke deutlich erhdht, da
solche Nebengebdude regelmaBig Bestandteil von Zier- und Hausgérten sind.

Anderung der Bestimmungen liber Dachaufbauten

Im genehmigten Bebauungsplan war die Errichtung von Dachgauben nicht zu-
l&ssig. Um angesichts eines allgemeinen Wohnungsmangels die Méglichkeiten
zum Bau von Wohnungen in den Dachgeschossen und die Wohnqualitat von
R&umen im Dachraum zu verbessern, soll kiinftig der Bau von Dachgauben allge-
mein zuldssig sein. Die GrdBe der Gauben wird jedoch aus gestalterischen

Grinden eingeschrénkt und auf die jeweilige Breite der Geb3ude abgestimmt.

AuBer Gauben sollen kinftig unter bestimmten Voraussetzungen auch
"Nebengiebel" zulissig sein, um hierdurch eine weitere Verbesserung der
Gebdudenutzung und der GrundriBgestaltung zu erreichen. Eine gestalte-
risch vertragliche Einfiigung solcher Bauelemente soll sich durch Festsetzun-
gen Uber die Giebelbreite, ihre Traufhdhe und Dachneigung ergeben.

Aus stadtebaulich - gestalterischen Griinden wird dariiber hinaus die bisher
nicht bindende Festsetzung iiber die "Stellung der Gebiude", d.h. iiber die
Firstrichtung, als zwingende Bestimmung in den Anderungsplan aufgenommen.

Anderung der Festsetzungen zur Sockel- und Kniestockhdhe

Im genehmigten Bebauungsplan waren Kniestdcke mit einer Hohe Gber 30 cm
nicht zuldssig. Da diese Bestimmung bei allen Geb#uden, fir die eine Zwei-
geschossigkeit als "Hochstgrenze" festgesetzt ist, zu Auslegungsschwierigkei-
ten geflihrt hat, wird im Anderungsplan prézisiert, daf bei diesem Gebaude-
typ Kniestdcke Uber dem 1.VollgeschoB generell zuldssig sind. Damit wird
klargestellt, daB Geb3dude mit 2 Vollgeschossen als Héchstgrenze einen be-
liebig hohen Kniestock {iber dem ErdgeschoR erhalten diirfen.

Anderung der Festsetzungen zur Griinordnung

In der Pflanzliste des genehmigten Bebauungsplanes war eine Reihe von
Baum- und Straucharten aufgefiihrt, um eine Begriinung des Gebietes vor-
wiegend mit heimischen Arten zu sichern. Nicht aufgefihrt waren aber
Obstbdume, so daB dieser typische Gartenbaum jetzt in die Liste aufgenom-
men werden soll, um das Landschaftsbild zu bereichern und um aus den
Ziergérten teilweise wieder Nutzgirten zu machen.

Als zuldssig sollen auch immergriine Gehdlze gelten, da diese von einem
GroBteil der Grundstiickseigentimer aus Sichtschutzgriinden gefordert werden.
Zusatzlich wird bestimmt, daB 40 % der Baugrundstiicke unversiegelt bleiben
miissen und zu begriinen sind. Damit kann den Forderungen nach einem
besseren Umweltschutz in ausreichendem MaBe Rechnung getragen werden.

1.8 In der Planzeichnung wird die zwischenzeitlich am sudlichen Gebietsrand
errichtete 20 kV-Freileitung der Pfalzwerke AG als "Bestand" eingetragen
und damit die bisher als "geplant" vermerkte Trasse gedndert. Diese An-
passung an die vorhandene Situation ist notwendig, um die im Bereich des
Schutzstreifens festgesetzten Einschrankungen hinsichtlich der Hdhe von
Nebengebduden und Bepflanzungen lagemaBig zu bestimmen.

Kosten fur die Stadt

Durch die Anderung des Bebauungsplanes entstehen der Stadt Bad Bergzabern
keine zusatzlichen ErschlieBungskosten.

ad Bergzabern, den 2.2.1993
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