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ART DER BAULICHEN NUTZUNG

(§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB ; §§ 1-11 BauNVO )

Allgemeines Wohngebiet
(§ 4 BauNVO)

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB, § 16 BauNVO )

0,4 Grundflachenzahl
Il Zanhl der Vollgeschosse, Hochstmaf

Lage des unteren Bezugspunktes der maximalen Wand- und Firsthdhe

+

WH.re=7m Wandhohe, Firsthohe als Hochstmal}
FHmax=12m

BAUWEISE, BAUGRENZEN
(§ 9 Abs. 1 Nr.2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

o Offene Bauweise

A Nur Einzelhduser zuléssig

A Nur Doppelhauser zulassig
Nur Einzel- und Doppelhduser zuldssig

——————————— Baugrenze

e — Baulinie

GRUNFLACHEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB )

Offentliche Griinflachen
Strallenbegleitgriin
Private Grunflachen
Kinderspielplatz

SCHUTZ, PFLEGE UND ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT
(§ 9 Abs.1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

‘ Neuanpflanzung von Baumen

‘ Erhaltung von Strauchern
. Erhaltung von Baumen

Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
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T T T Flachen fiir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
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VERKEHRSFLACHEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

Strassenverkehrsflachen

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Offentliche Parkflache

Wirtschaftsweg

g N | [

Ful3- und Radweg

Strassenbegrenzungslinie auch gegeniber Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

VERSORGUNGSANLAGEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 12 und Abs. 6 BauGB )

Flachen flr Versorgungsanlagen

Flachen fir Regenruckhaltung und -versickerung

Becken zur Rickhaltung und Versickerung von Regenwasser

® a Hﬂmm

SONSTIGE PLANZEICHEN

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
——————— - vorgeschlagene Grundstlicksgrenzen
- Firstrichtung

35° -45° Dachneigung von 35° bis 45°

Umgrenzung der Flachen fur besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor
"N A@A "N schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes

(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 und Abs. 4 BauGB)

hier: Kennzeichnung der Larmpegelbereiche entsprechend DIN 4109

® Standort fiir StraRenbeleuchtung
! Zahl der
Gebietsart Vollgeschosse
Grundflachenzahl | Bauweise Nutzungsschablone
max. Wandhdhe ]
max. Firsthéhe Dachneigung
E] Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans (§ 9 Abs. 7 BauGB)
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| TEXTLICHE FESTSETZUNGEN |

I. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

gemal § 9 Abs. 1-8 BauGB in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. I, S. 2414), zuletzt
geandert durch Art. 1 des Gesetzes vom 21.12.2006 (BGBL | S.3316), der Baunutzungsverordnung
(BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.1.1990 (BGBI. I, S. 132), zuletzt geandert durch Art.
3 des Gesetzes vom 22.4.1993 (BGBI. |, S. 466)

1  Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

WA - Aligemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)

Nach § 1 Abs. 6 BauNVO wird Folgendes festgesetzt:

Die im Allgemeinen Wohngebiet ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen gemafl § 4 Abs. 3 BauNVO sind
unzulassig.

2 MaSS der baulichen Nutzung
(§9 Abs. 1 Nr. 1BauGB i. V. m. § 16 20 BauNVO)

Das Maf} der baulichen Nutzung wird durch die Grundflachenzahl, die Hohe baulicher Anlagen und die Zahl
der Vollgeschosse als Hochstgrenze festgesetzt.

Nach § 19 (4) Satz 3 BauNVO wird folgendes festgesetzt:
Bei der Ermittlung der Grundflache sind die Grundflachen von

1. Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten

2. Nebenanlagen im Sinne des § 14

3. baulichen Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache, durch die das Baugrundstiick lediglich unterbaut
wird, mitzurechnen.

Die zulassige Grundflache darf durch die Grundflachen der 0.g. Anlagen Uberschritten werden, héchstens
jedoch bis zu einer Grundflachenzahl von 0,5.

Die Hohe der baulichen Anlagen (§ 16 BauNVO) wird bestimmt durch die maximal zuldssige Wandhohe
und Firsthdhe baulicher Anlagen.

Die maximale Wandhéhe betragt im mit ,A" gekennzeichneten Bereich 7,0 Meter und im mit ,B"
gekennzeichneten Bereich 5,20 Meter. Die maximale Firsthéhe betragt im mit ,A" gekennzeichneten
Bereich 12,0 Meter und im mit ,B" gekennzeichneten Bereich 10,20 Meter.

Die maximale Hoéhe baulicher Anlagen ist die Hohe zwischen dem unteren und dem oberen Bezugspunkt.

Der obere Bezugspunkt der maximalen Wandhohe entspricht der Schnittkante zwischen den AuRenflachen
des aufgehenden Mauerwerks und der Dachhaut.

Der obere Bezugspunkt der maximalen Firsth6he entspricht der Schnittkante zwischen den beiden
Dachflachen bzw. dem oberen Abschlusses des Daches.

Die Lage des unteren Bezugspunktes der Wandhdhe und Firsthéhe ist in der Planzeichnung fur die
Baufenster gekennzeichnet. Der Bezugspunkt liegt in der Regel auf der Stral3enbegrenzungslinie, jeweils auf
halber Lange der Uberbaubaren Grundstiicksflache. An diesem Punkt gilt die Hohe des Gehweges bzw. der
Mischverkehrsflache als Hohe des unteren Bezugspunktes.

Bei einer moglichen Einzel- und Doppelhausbebauung ist fir den Fall der Einzelhausbebauung die Mitte
zwischen den beiden Bezugspunkten der Doppelhaushalften anzunehmen.

3 Nebenanlagen, uberdachte Stellplatze und Garagen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i. V. m. § 12 und 14 BauNVO)

Gebaude von mehr als 2,50 m Héhe oder 10 gm Grundflache sowie Uberdachte Stellplatze und Garagen
sind nur innerhalb der Gberbaubaren Flachen und den seitlichen Abstandsflachen zuldssig. Garagen mussen
dabei einen Mindestabstand von 5,00 m zur davor liegenden offentlichen Verkehrsflache einhalten.

4 Hochstzulassige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden
(§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)
Es sind maximal zwei Wohnungen je Wohngebaude zulassig.

5 Flachen fiir die Versickerung von Niederschlagswasser

(§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)

Auf den in der Planzeichnung gekennzeichneten Flachen sind Regenriickhaltebecken und
Entwasserungsgraben zur Rickhaltung und Versickerung von unbelastetem Regenwasser anzulegen.

6  Grunordnerische Festsetzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 14, 15, 20 und 25 BauGB)

6.1 Offentliche Griinflichen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Nr. 25a BauGB)

6.1.1 Die o6ffentlichen Grunflachen sind mit heimischen Laubbaumen und Laubgehdlzen zu bepflanzen
und mit Landschaftsrasen (Regio-Saatgut) einzusaen.

Die Straucher sind einzeln oder in Gruppen von 3 bis 5 Stiick zu pflanzen, MindestgréRe 60-100 cm. Es sind
insgesamt 120 Straucher innerhalb der 6ffentlichen Grunflache zu pflanzen. Die Arten sind der
Empfehlungsliste zu entnehmen.

Die Baume sind einzeln oder in Gruppen zu pflanzen, MindestgréRe H. 2xv. Stu 14-16. Es sind insgesamt 30
Hochstdmme innerhalb der offentlichen Grinflache zu pflanzen. Die Arten sind der Empfehlungsliste zu
entnehmen.

Die Einzeichnung der Baumstandorte ist unverbindlich; sie kénnen entsprechend den 6rtlichen
Gegebenheiten und Detailplanung verschoben werden.
Die Rasenflachen sind maximal 2-3 pro Jahr zu mahen.

6.1.2 Die Bepflanzung der Verkehrsgrinflachen an der Landesstralle obliegt dem Stralenbaulasttrager.

6.2 Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr.20, 25 und Abs. 6 BauGB)

6.2.1 Die Regenrickhaltebecken sind in organischer Form herzustellen, mit heimischen Laubgehdlzen
zu bepflanzen und mit Landschaftsrasen einzusaen.

Die Straucher sind einzeln oder in Gruppen von 3 bis 5 Stiick zu pflanzen, MindestgroRe 60-100 cm. Es
sind insgesamt 80 Straucher pro Becken entlang der Zaunanlage zu pflanzen. Die Arten sind  der
Empfehlungsliste zu entnehmen.

6.2.2 Der Entwéasserungsgraben ist mit Béschungen max. 1:3 anzulegen, mit heimischen Gehdlzen zu
bepflanzen und mit Landschaftsrasen einzusaen. Die Straucher sind einzeln oder in Gruppen von 3 bis 5
Stiick zu pflanzen, MindestgroRe 60-100 cm. Es sind insgesamt 40 Straucher entlang des Grabens zu
pflanzen.

6.2.3 Gemal § 202 BauGB ist Oberboden in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernichtung und
Vergeudung zu schitzen. Die Vorschriften der DIN 18915 bezliglich des Bodenabtrags und der
Oberbodenlagerung sind zu beachten. Der Baubetrieb hat so zu erfolgen, dass keine Flachen durch
auslaufende Betriebsstoffe der Baufahrzeuge in ihren Ruhezeiten belastet werden kénnen. Abstellflachen
dieser Baufahrzeuge sind mit einer Folienwanne mit Erdabdeckung zu versehen. Die Baufahrzeuge mussen
in den Ruhezeiten auf diesen Flachen abgestellt werden.

6.2.4 Fir die privaten Zufahrten, Stellplatze und Wege sind wasserdurchlassige Beldge zu verwenden.
Sie durfen maximal 40% der Vorgartenflache beanspruchen. Die privaten nicht Gberbauten
Grundstiicksflachen sind als Vegetationsflichen anzulegen. Der Einbau von Zisternen auf privaten
Grundstiicken zur Sammlung des nicht versickerungsfahigen Oberflachenwassers wird empfohlen.

6.2.5 Fir Nebenanlagen und Gebaude mit Flachdachern und schwach geneigten Dachern bis 15 %
Dachneigung wird das Aufbringen einer extensiven Dachbegrinung mit mindestens 8 cm Stérke eines
kulturfahigen Substrates festgesetzt.

6.2.6 Die StralRen sind mit StraBenbdumen zu gliedern. Es sind insgesamt 20 Hochstdmme innerhalb
des Strallenraumes zu pflanzen. MindestgroRe H. 2xv. Stu 14-16. Die Einzeichnung der Baumstandorte ist
unverbindlich; sie kdnnen entsprechend den 6rtlichen Gegebenheiten und Detailplanung verschoben
werden. Die Baumscheiben miissen eine MindestgroRe von 4 m? / Baum besitzen und sind zu bepflanzen.
Die Arten sind der Empfehlungsliste zu entnehmen.

6.2.7 Der Erschlieungstrager stellt gemafl Planeinzeichnung entlang der West und Nordgrenze des
Baugebietes auf den privaten Grinflichen eine Hecke aus heimischen Gehdlzen her. Innerhalb der 5 m
breiten Flache zum Anpflanzen (auf der privaten Grinflaiche PG 1) ist die Hecke dreireihig, innerhalb der 3 m
breiten Flache zum Anpflanzen (auf der privaten Grinflache PG 2) 2-reihig anzulegen. Pflanzabstand 1,00 m
x 1,00 m, in der nachsten Reihe um 0,50 m versetzt. Die Straucher sind einzeln oder in Gruppen von 3 bis 5
Stiick zu pflanzen, MindestgroRe 60-100 cm. Es sind insgesamt 1200 Strducher zu pflanzen. Pro
Grundstiick ist ein Baum 2. Ordnung als Heister oder Hochstamm in die Hecke zu integrieren.

Die Hecke ist vom Grundstiickeigentimer dauerhaft zu erhalten. Die erforderlichen Pflege- und
Unterhaltungsmafinahmen sind von ihm zu leisten. Im Falle des Absterbens sind Neuanpflanzungen
entsprechend den abgestorbenen Bestanden vorzunehmen.

6.2.8 Auf den Grundstlcken, die an keine private Grinflache, die nach 6.2.7 anzulegen ist, angrenzen,
ist ein heimischer Laubbaum zu pflanzen, Mindestgréfie H. 2xv. Stu 14-16. Die Arten sind der
Empfehlungsliste zu entnehmen. Anstelle des Laubbaums ist auch die Pflanzung eines Obstbaumes
zulassig.

6.2.9 Die im Gebiet festgesetzten privaten und 6ffentlichen Flachen sind gleichzeitig Flachen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft nach §9(1) Nr. 20 BauGB und
dienen dem Ausgleich.

6.2.10  Auf der Ausgleichsflache auRerhalb des Plangebietes ist ein Feldgehdlz mit heimischen,
standortgerechten Baumen und Straduchern anzulegen und dauerhaft zu unterhalten. Auf den Baum- und
Strauchbestand ist Ricksicht zu nehmen. Pflanzabstand 1,50 m x 1,50 m, in der nachsten Reihe um 0,75 m
versetzt. Reihenabstand 2,00 m. Die Straucher sind einzeln oder in Gruppen von 3 bis 5 Stlick zu pflanzen.
Es sind insgesamt 1800 Straucher zu pflanzen. Die Arten sind der Pflanzliste zu entnehmen.

Sie gehort zum Geltungsbereich des Bebauungsplanes.

6.2.11  An jedem Gebaude und Nebenanlage ist eine Kletter-/Klimm- oder Rankpflanze zu pflanzen. Die
Begriinung ist dauerhaft zu unterhalten. Pro Gebaude ist mindestens eine Pflanze zu verwenden. Die Arten
sind der Empfehlungsliste zu entnehmen.

6.2.12 Die Art der Umsetzung der festgesetzten griinordnerischen MaRnahmen ist in den
Bauantragsunterlagen in geeigneter Form nachzuweisen.

7. Zuordnung der getroffenen Festsetzungen fiir Minderungs, Ausgleichs- und Ersatzmassnahmen
zu den flachen, auf denen Eingriffe zu erwarten sind
(§ 9 Abs. 1a BauGB)

Die unter Punkt 6. genannten Mafinahmen sind Ausgleichsmafinahmen gemaR § 9 Abs. 1a BauGB und
werden als solche den Grundstiicken innerhalb des Bebauungsplangeltungsbereiches zugeordnet, auf
denen Eingriffe nach anderen Festsetzungen gemaR § 9 Abs. 1 a BauGB zu erwarten sind.

Ein Ausgleich ist nicht erforderlich, soweit die Eingriffe vor dem Satzungsbeschluss erfolgt sind oder zulassig
waren (§ 1a BauGB i.V.m. § 34 BauGB).

Die Stadt Bad Bergzabern oder ein beauftragter ErschlieRungstrager fuhrt die Ausgleichsmal3nahmen nach
§ 9 Abs. 1 a BauGB anstelle und auf Kosten der Vorhabentrager oder Grundstickseigentimer durch und
stellt auch die hierfir erforderlichen Flachen bereit.

Grundlage fur die Erhebung der Kostenbeitrage und die Verteilung der Kosten auf die zugeordneten
Grundstiicke ist die Satzung zur Erhebung von Kostenerstattungsbeitragen nach § 135a 135 ¢ BauGB der
Stadt Bad Bergzabern in der jeweils giiltigen Fassung bzw. die vertraglichen Vereinbarungen zwischen
ErschlieBungstrager und Eigentiimern.

8. Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des
Bundesimmissionsschutzgesetztes
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 und Abs. 4 BauGB)

An den in der Planzeichnung gekennzeichneten Gebaudeseiten sind beim Neubau oder der wesentlichen
Anderung und Modernisierung der Gebaude die AuRenbauteile der Wohn- und Schlafrdume nach DIN 4109,
Tabelle 8, zu dimensionieren. AulRenbauteile sind die Bauteile, die Aufenthaltsrdume nach aullen
abschliel3en, insbesondere Fenster, Turen, Rollladenkasten, Wande, Dacher und Decken unter nicht
ausgebauten Dachgeschossen.

Die erforderliche Schalldammung der Fenster (Schallschutzklasse) ergibt sich nach den Tabellen9 und 10
der DIN4109 in Abhangigkeit von der Fenster- und WandgréRe sowie der Schallddmmung der sonstigen
AuRenbauteile auf Basis der in der Planzeichnung gekennzeichneten Larmpegelbereiche. Die ggdf.
vorhandenen bzw. einzubauenden Rollladenkasten sowie sonstige Zusatzeinrichtungen von Fenstern haben
mindestens die erforderliche Schallddmmung der Fenster zu erreichen.

9. Flachen fiir Aufschiittungen und Abgrabungen zur HeRstellung des StraBenkorpers
(§ 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB)

Zur Herstellung der Verkehrsflache ist auf den angrenzenden Grundstiicken bei der Randeinfassung eine
Rickenstitze von 0,3 m Breite und 0,6 m Tiefe zulassig. Ggf. erforderliche Stiitzmauern, Béschungen und
Rickenstitzen der Bordsteine sind von den jeweiligen Grundstiickseigentimern unentgeltlich zu dulden und
dauerhaft zu unterhalten.

Il. BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
(§ 88 Abs. 1 und 6 der Landesbauordnung (LBauO) fiir Rheinland-Pfalz vom 24. November 1998 (GVBI. S.
365, BS 213-1), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 28.9.2005, GVBI. 2005, S. 387

Gestaltung baulicher Anlagen
(§ 88 Abs. 1 Nr. 1 LBauO)

1 Dach

1.1 Dachform

Zulassig sind fir die Hauptgebaude Satteldacher und versetzte Pultdacher. Bei versetzten Pultdachern ist
ein maximaler Hohenversatz der gegeneinander versetzten Dachflachen von 1,20 m zulassig. Darliber
hinaus sind bei Einzelhdusern auch Walmdacher zulassig.

1.2 Dachneigung

Die Dachneigung der Hauptbaukdrper, der Nebengebdude und der Garagen darf zwischen 35° und 45°
betragen. Auf Nebengebauden und Garagen sowie auf untergeordneten, eingeschossigen Gebaudeteilen
von Hauptbaukdrpern sind auch Flachdacher zulassig, sofern sie begrint sind. Des Weiteren sind bei
Nebengebauden und Garagen, die unmittelbar an das Hauptgebaude angebaut sind, auch Pultdacher mit
einer Dachneigung von 10 bis 20° zulassig.

1.3 Dacheindeckung

Als Dacheindeckung sind mit Ausnahme von Anlagen, die der Nutzung der Sonnenenergie dienen sowie
Dachaufbauten, Ziegel oder Betondachsteine in roten und rotbraunen Farbténen vorgeschrieben. Ebenso
zulassig sind begriinte Dacher.

1.4 Dachaufbauten, Dacheinschnitte, Dachflachenfenster und Verglasung
Dachgauben, Dachflachenfenster und Dacheinschnitte dirfen in der Summe ihrer Breiten die Halfte der Trauflange
der jeweiligen Dachseite nicht Uberschreiten.

Werden mehrere Gauben oder Einschnitte auf einer Dachflache angeordnet, so sind sie auf einer einheitlichen
Grundlinie anzuordnen (vgl. untenstehende Skizze), und es ist jeweils ein einheitliches Format zu wahlen; vom
Ortgang ist ein Abstand von mindestens 1,50m einzuhalten.

Die Lange eines Dacheinschnittes darf max. ein Drittel der Trauflange betragen.

Dachflachenfenster missen in einer Dachflache auf einer einheitlichen Grundlinie angeordnet werden und
die gleiche Hohe einhalten (vgl. untenstehende Skizze). Die Gesamtbreite der Dachflachenfenster darf
héchstens ein Drittel der Trauflange der jeweiligen Dachseite betragen.
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2 Fassadengestaltung

Fur die Fassaden sind verputztes Mauerwerk, Sichtmauerwerk, Holzverkleidungen bzw. unverputzte
Holzkonstruktionen sowie Verkleidung mit Naturstein zuldssig. Glanzende bzw. stark leuchtende Materialien
oder Kunststoffe (z.B. PVC) sind fur die Fassadengestaltung unzuléssig.

3 Gestaltung der Stellpldtze und Garagenvorflachen

(§ 88 (1) Nr. 3 LBauO)

Zufahrten und Stellplatze auf den privaten Grundstiicken sind mit einem wasserdurchlassigen Belag mit
hohem Fugenanteil (z.B. Betonsteinpflaster, Natursteinpflaster, Rasengittersteine) oder mit einer
wassergebundenen Decke zu gestalten.

4 Gestaltung der unbebauten Flachen

(§ 88 (1) Nr. 3 LBauO)

Die nicht Gberbauten Flachen der Grundstiicke sind als Vegetationsflaichen anzulegen und zu pflegen.
Vorgarten durfen nicht als Arbeitsflachen oder Lagerflachen benutzt werden und sind gartnerisch zu
gestalten. Freistehende Miullbehalter sind im Vorgartenbereich ohne Sichtschutz unzulassig.

5 Gestaltung der Einfriedungen

(§ 88 (1) Nr.3 LBauO)

Zur StralRenverkehrsflache hin und an den seitlichen Grundstiicksgrenzen bis zur vorderen Gebaudekante
(Vorgartenbereich) dirfen die Grundstiicke lediglich mit Einfriedungen als Mauer bis zu einer maximalen
Hoéhe von 0,50 cm und einer offenen Konstruktion bis zu einer Héhe von maximal 1 m eingefriedet werden.
Kombinationen von Mauern mit offenen Einfriedungen sind bis zu den oben genannten einzelnen
Hoéhenbeschrankungen und der Maximalhéhe von insgesamt 1 m mdglich.

Daneben sind auch Hecken bis zu einer Hohe von maximal 1m zulassig. Diese Hohenbeschrankungen
gelten nicht fir notwendige Stlitzmauern.

Ansonsten sind Einfriedungen lediglich als Pflanzungen oder umpflanzte Holz-, Metall- oder
Maschendrahtzaune bis zu einer Héhe von 1,50 m zulassig. Darliber hinaus kénnen im Anschluss an die
Gebaude Sichtblenden bis zu 5,00 m Lange und 2,00 m Héhe zugelassen werden, jedoch nicht in den
Vorgarten.

Entlang der Wirtschaftswege sind Einfriedungen der Grundstiicke um 0,50 m zurlickzuversetzen. Die

privaten Grunflachen dirfen lediglich mit einem Abstand von mindestens 3 m zum angrenzenden
Wirtschaftsweg und den angrenzenden o6ffentlichen Grinflachen eingefriedet werden.

. EMPFEHLUNGEN

1 Pflanzlisten, Pflanzqualititen und Ausfiihrung

Baume und Straucher sollten folgende Pflanzqualititen haben:
Baume I./1l. Ordnung: Hochstamm mit durchgehendem Leittrieb, StU 16-18 cm
3 x verpflanzt mit Ballen

Straucher: Heister, GroRe 125 - 150 cm, 2 x verpflanzt mit Ballen
oder Strauch 2 x v. 60-100
Bodendecker: Topfballen oder Container 20-30,

Rosen Giliteklasse A

Ausfiihrung:
Fur die Ausfihrung der Pflanzung empfiehlt es sich, gemaf der DIN 18916 "Vegetationstechnik im
Landschaftsbau: Pflanzen und Pflanzarbeiten" vorzugehen.

Alle Neupflanzungen sind ordnungsgemal zu pflegen. Pflanzausfélle sind in der darauf folgenden
Pflanzperiode in gleicher Qualitat zu ersetzen. Die gepflanzten Baume und Straucher dirfen auch in
spateren Jahren nicht eigenmachtig entfernt werden.

Pflanzenliste:
Bei PflanzmaRnahmen sollten Pflanzen aus den folgenden Artenlisten verwendet werden. Die Auflistung ist
nicht abschlieBend, sondern gilt als Empfehlung!

Baume I. Ordnung:

Spitzahorn Acer plantanoides
Esskastanie Castanes sativa
Juglans regia Walnuss
Quercus robur Stieleiche

Tilia cordata Winterlinde

Baume Il. Ordnung:

Feldahorn Acer campestre
Hainbuche Carpinus betulus
Weif3-/Rotdorn Crataegus

Magnolie Magnolia kobus
Zierapfel Malus
Zierkirsche Prunus

Mehlbeere Sorbus aria
Eberesche Sorbus aucuparia

Zierstraucher:

Felsenbirne Amelanchier
Schmetterlingsstrauch Buddleia davidii
Deutzie Deutzia
Hibiscus Hibiscus
Hortensie Hydrangaea
Kolkwitzie Kolkwitzia amabilis
Falscher Jasmin Philadelphus
Strauchrose Rosa div. spec.
Spiere Spiraea
Flieder Syringa
Schnitt-Heckenpflanzen:

Berberitze Berberis
Buchsbaum Buxus arborescens
Hainbuche Carpinus betulus
Liguster Ligustrum
Spiere Spiraea
Eibe Taxus baccata

Ortsrand-Hecke und Regenriickhaltebecken:

Feldahorn Acer campestre
Hainbuche Carpinus betulus
Eberesche Sorbus aucuparia
Kornelkirsche Cornus mas
Hartriegel Cornus sanguinea
Haselnuss Corylus avellana
Pfaffenhitchen Euonymus europaeus
Heckenkirsche Lonicera xylosteum
Schlehe Prunus spinosa
Hundsrose Rosa canina
Holunder Sambucus nigra
Schneeball Viburnum lantana
Faulbaum Frangula alnus
Bruchweide Salix fragilis
Korbweide Salix viminalis
Wasserschneeball Viburnum opulus

Klettergeholze:

Clematis Clematis spec.
Efeu Hedera helix
Kletterhortensie Hydrangea petiolaris
Heckenkirsche Lonicera spec.
Kletterrose Rosa spec.
Blauregen Wisteria sinensis

2 Umgang mit Niederschlagswasser

Das durch die Versiegelung dem ortlichen Wasserkreislauf entzogene Regenwasser ist in den
Wasserkreislauf zurlickzuflihren. Es wird empfohlen, Regenwasser am Ort des Anfalls soweit wie mdglich
zurlickzuhalten, zu versickern oder in Zisternen zu sammeln und zur Gartenbewasserung oder im Haushalt
zu nutzen.

In den offentlichen Grinflachen werden Becken und Graben zur Versickerung des Regenwassers (ber die
belebte Bodenzone und Verdunstung angelegt.

Ein Einleiten von unbelastetem Niederschlagswasser in die 6ffentliche Schmutzwasserkanalisation ist
unzulassig.

IV. HINWEISE

1 Archéaologische Funde

Laut Landesgesetz zum Schutz und zur Pflege der Kulturdenkmaler vom 23.03.1978 sind archdologische
Funde unverziglich zu melden. Die Fundstelle ist bis zum Ablauf einer Woche in unverdndertem Zustand zu
halten. Alle Nachforschungen bedirfen der Genehmigung. VerstéRe werden nach § 33 des 0.g. Gesetzes
mit Geldstrafen geahndet.

2 Pflanzungen neben Wirtschaftswegen und landwirtschaftlichen Nutzflachen

Insbesondere bei Pflanzungen neben Wirtschaftswegen und landwirtschaftlichen Nutzflachen sind die
nachbarschutzrechtlichen Bestimmungen ( §§ 42 und 44-46 Nachbarrechtsgesetz Rheinland-Pfalz) zu
beachten.

3 Geologie
Bei Eingriffen in den Baugrund sind grundsatzlich die einschlagigen DIN-Vorschriften (z. B. DIN 4020, DIN
1054) zu bertcksichtigen.

4 Ableitung des Oberflaichenwassers
Aufgrund des Baugebietes darf der L 508 kein zusatzliches Oberflachenwasser zugefiihrt werden.
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VERFAHRENSVERMERKE
Verfahrensdaten
zum Bebauungsplan ,Im Wingert" und Teilaufhebung ,,Nord IlI" und ,,Schwiillenh6he" der Stadt Bad
Bergzabern

1. Der Stadtrat der Stadt Bad Bergzabern hat in seiner Sitzung am 25.03.2004 gem. § 2 Abs. 1 BauGB
die Aufstellung dieses Bebauungsplanes beschlossen. Dieser Beschluss wurde am 12.07.2006 ortstblich
bekannt gemacht.

2. Die berthrten Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange wurden bei dem Termin am
14.08.2006, der gleichzeitig zur Ermittlung der abwagungserheblichen Umweltbelange (Scoping) stattfand,
unterrichtet (§ 4 Abs. 1 BauGB).

3. Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit (§ 3 Abs. 1 BauGB) zu dem Bebauungsplan wurde
am 29.06.2006 beschlossen. Diese wurde in Form einer 6ffentlichen Darlegung vom 14.07. bis einschl.
31.07.2006 durchgefiihrt. Ort und Dauer der Beteiligung wurden am 12.07.2006 ortsiiblich bekannt gemacht.

4. Die offentliche Auslegung (Beteiligung der Offentlichkeit, § 3 Abs. 2 BauGB) des Bebauungsplans
und die Beteiligung der Behorden (§ 4 Abs. 2 BauGB) wurden am 30.11.2006 beschlossen. Ort und Dauer
der Auslegung wurden am 06.12.2006 ortsiblich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan hat vom 14.12.2006
bis einschl. 15.01.2007 offentlich ausgelegen.

Die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange wurden mit Schreiben vom 12.12.2006 beteiligt.
Die wahrend der 6ffentlichen Auslegung und Behoérdenbeteiligung eingegangenen Stellungnahmen wurden
in der Ratssitzung am 25.01.2007 behandelt.

Eine erneute offentliche Auslegung (Beteiligung der Offentlichkeit) und Beteiligung der Behérden (§ 4 a
Abs. 3 BauGB) wurde am 25.01.2007 beschlossen. Ort und Dauer der erneuten Auslegung wurden am
28.02.2007 ortsublich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan hat vom 08.03.2007 bis einschl. 22.03.2007
erneut offentlich ausgelegen.

Die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange wurden mit Schreiben vom 05.03.2007 erneut
beteiligt.

Die wahrend der erneuten 6ffentlichen Auslegung und Behoérdenbeteiligung eingegangenen Stellungnahmen
wurden in der Ratssitzung am 29.03.2007 behandelt.

Eine nochmalige 6ffentliche Auslegung (Beteiligung der Offentlichkeit) und Beteiligung der Behérden (§
4 a Abs. 3 BauGB) wurde am 29.03.2007 beschlossen. Ort und Dauer der nochmaligen Auslegung wurden
am 11.04.2007 ortsiiblich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan hat vom 19.04.2007 bis einschl.
07.05.2007 nochmals offentlich ausgelegen.

Die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange wurden mit Schreiben vom 17.04.2007 nochmals
beteiligt.

Die wahrend der erneuten o6ffentlichen Auslegung und Behoérdenbeteiligung eingegangenen Stellungnahmen
wurden in der Ratssitzung am 24.05.2007 behandelt.

5. Der Stadtrat der Stadt Bad Bergzabern hat diesen Bebauungsplan am 24.05.2007 gem. § 10 Abs. 1
BauGB mit den textlichen Festsetzungen und der Begriindung als Satzung i.V.m. der Satzung uber die
ortlichen (gestalterischen) Bauvorschriften nach § 88 LBauO beschlossen.

6. Mit Verflgung vom .........cccccevveviieeninen. y AZ , wurde der Bebauungsplan von der
Kreisverwaltung Sudliche Weinstralle genehmigt (§ 10 Abs. 2 BauGB).

Genehmigungsvermerk: ... Fertigung

7. Hiermit wird der Bebauungsplan ausgefertigt .

Bad Bergzabern,

(Bratz)
Stadtbirgermeister

8. Die Erteilung der Genehmigung des Bebauungsplans wurde am ..............ccccoeceeei ortsublich
bekannt gemacht (§ 10 Abs. 3 BauGB).
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