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PLANZEICHEN
1. Art der Baulichen NUtZuNg (s s Abs.1 N1 8auGB, g 1-11 8auNvo)

WA Aligemeines Wohngebiet
M Mischgebiet

2. MaR der Baulichen Nutzung (§ 9 Avs.1 Nr.1 BauGB, §§ 16 BaukvO)
08  Geschossflachenzahl

04 Grundfiichenzahi

I max. Zahl der Voligeschosse
m Zahl der Voligeschosse zwingend

TH  max. Trauththe

FH max. Firsthéhe

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (s abs.1Nr.2 BsuGB, §5 22 - 23 BauNVO)

o offene Bauweise
9 geschlossenen Bauweise
a abweichende Bauweise
Baulinie
Baugrenze

6. Verkehrsflichen (ss Abe i1 Bauca)
[ strassenverkenrsfiache

o

7. Fliiche filr Versorgungsanlagen (s9 abs.1 w1214 und Abs. s Bauc8)

Trafostation

9. Griinflichen (55 Abs.1 Nr.15 und Abs. 6 BauG8)

private Parkaniage

13. MaBnahmen und Flachen zum Schutz, Pflege und Entwicklung
von Natur und Landschaft (9 Abs.1 82025 und Abs. 6 Bauc8)

Anpflanzung von B&umen

[0 ermattvon saumen

14. fir den ey
[[0_] Einzelanlage unter Denkmaischutz

15. Sonstige Planzeichen
=77 umgrenzung von Fiichen fiir Stellplétze und Garagen
ST Steliplatze zulissig

G-ST_ Garagen und Stellplitze zulsissig

(== Grenze des raumiichen Geltungsbereiches

[====] Abgrenzung unterschiediicher Nutzungen

Gebaude vorhanden

Hauptfirsirichtung

Grundstiicksgrenzen vorhanden

Flurstiicksnummern

Sichtwinkel

fiir Vollgeschosse

Bereich
Mg [ 7o G
boul. Nutzung | Volgeschode

oz a7
Troohie | Fistive

Dochlarm

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. BAUPLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
1.1 Art und MaR der baulichen NULZUNG (56 Abs. 1 Nr. 1 Bau8 und 5 1212 BV
a) Aligemeines Wohngebiet (s« sauwo)
Zuléssig sind die Nutzungen gem Abs.2 Nr. 1-3.
Ausnahmsweise zuléissig sind nur gem Abs.3 Nr. 1-3 - Belriebe des

1.2 Bauweise,
a) Die Bauweise ist den im Plan eingetragenen Nutzungsschablonen
zu entnehmen.
b) Soweit die Bauweise nicht durch die Nutzungsschablonen
festgesetzt ist, wird sie, abweichend davon, durch die auf dem
Grundstiick eingetragenen Baug(enzen lmnmmn

c) Die n durch
und Baulinien bestimmt. Letztere heslxmmen den Abstand zwischen
der und der
Gsbaudekams

d) Die Baugrenzen konnen ausnahmsweise bis 1,5 m iiberbaut
werden, jedoch nur mit untergeordneten Bauteilen.

&) Vorhandene Gebaude, deren seitlicher Grenzabstand weniger
als 3m betragt, erhalten einen erweiterten Bestandsschutz.
Ausnahmsweise dilrfen bei diesen Gebauden, Teile, die die
seitliche Beugrenze iberschreiten, innerhalb der im Bebauungs-
plan vorgebenen Hahe aufgestockt werden.

durch Anbau sind nicht

€) In den Gebieten mit offener bzw. abweichender Bauweise sind

Gebaude nur mit einer Gesamtlange von max. 20 m zuléssig.

1.3 Hohenlage (s16 Abs.2 und s18 o)
a) Hohe der Baulichen Anlagen
Die Hhenangaben sind den im Plan eingetragenen Nutzungs-
schablonen zu emnahmen Bezugshthe ist die Sn’sssenl
n der Mitte der
b) Traufhhe (TH] ist das senkrecht, parallel zur Wand der
Frontfassade gemessene Ma gemessen von OK
bis zur zwischen der.
des aufgehenden Mauerwerkes mit der Dachhaut. Bei Vorspriingen
in der Fassade gilt das groRte Maf.
¢) Firsthihe (FH) ist die Hohenlage der obersten Dachbegrenzungs-
kante gemessen von OK SlmIZeIGehweg bis zur obersten
der D: der Dachfiéchen gilt
das grofite Ma.

1.4 Flachen fiir Stellplétze, Carports und Garagen mit ihren Einfahrten
und Nebenanlagen (o Avs. 1 e+ BauGa und  12und 514 Bouv0)

a) Stellplatze, Garagen und Carports sind nur innerhalb der im
Bebauungsplan  hierfiir festgesetzten Flichen oder der Gberbau-
baren Grundstucksﬁache 2ulassig.

fir 1-2
ausserhalb der zuvor Qenanmen Flichen zulissig.

b) Garagen sind mind. 5,0 m hinter die Strassenbegrenzungslinie
zuriickzustellen.

) Wenn nicht anders im Bebauungsplan festgesetzt sind die Garagen
fiir die 3-4_geschossigen Wohngebéude im Erd- oder Unterge-
schoss des Hauptgebaudes zu errichten.

d) Nebenanlagen nach §14(1) BauNVO sind nur bis zu einer Gréfe
von 15 m? zulassig. Anlagen fiir Tierhaltung sind nicht zuliissig.

1.5 Von der Bebauung freizuhaltende Fléchen (s ass. 1 nr 10Bauce)
a) Die Flachen innerhalb der eingezeichneten Sichtwinkel sind von
Bebauung und Bewuchs iber 0,6 m freizuhalten.

16 Verkehrsﬁschen (69 Aba. 110 1 BeuE)
mit

a)Al gelten die
Erschllef&ungssivassen {Culmann- und Georg-Weber-Skasse)
b)Al gelten die

im Plan fesTgeseIzten Furswege.

1.7 Flachen mit Pflanzbindung bzw. -gebot (ss Ass 1 v 25 Bauce)

a) Die privaten, nicht dberbauten Fichen sind gamensm anzulegen.
Lager- oder im

b) sind gem.
Pflanzliste anzulegen.

©) Die im Plan gekennzeichneten Baume sind zu erhalten.

d) Die private Parkanlage ist zu erhalten und ihrem Charakter
entsprechend zu pflegen.

) Stelpitze und Mllstandplétze sind mit Strauchern; Garagen
mind. mit (1Stk/25m

sin
und beigefiigter

2. BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
2.1 Dacher
) Dachform und Dachneigung
Flachdach, Satteldach, Walmdach und Mansarddach je nach
Nutzungsschablone. Firstrichtung s. Plan.
Sattel-/ Walmdach mind.35° - max. 45°. Mansarddach max. 75°.
Bei einzelnen Gebaudeabschnitten eines Wohnblockes sind Form
und Neigung elnhelﬂlch 2u gestatten.
b) D: sind nur bei 1-2
Gebauden zulassug Der seitliche Abstand von den Giebelseiten,
Vorbauten und Nebengiebeln mu mind. 1,25 m betragen.
Die Breite einzelner Aufbauten und Einschnitte darf max. /3 der

betragen. Die alfer Aufbauten
elner Seme bzw Elnschnme darf lusammen 1/2 der Gebaude-
und Einschnitte

dilrfen die Traule nicht umsmremen

¢) Vorbauten und Nebengiebel sind allgemein zuléissig und dirfen
die Traufe unterbrechen.

d) Dacheindeckung
Zulassig sind Eindeckungen mit ziegelartigem Charakter in
gedeckten Ténen. Die Eindeckung mehrerer Gebaude auf einem

Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht storende
und Anlagen fir Verwaltungen.
b) Mischgebiet (so saunvo)
Zugelassen sind alle Nutzungen gem. Abs.2 Nr.1-5.
Anlagen und Nutzungen nach Nr. 6 - 8 sind, ebenso wie
Ausnahmen gem. Abs.3, nicht zugelassen.
Bestehende Nutzungen, die nicht dem Gebiet entsprechen,
erhalten und
sind unzulassig. Nutzungsanderungen nur gem. den Vorgaben
des Bebauungsplanes.
) Kerngebiet (57 Baunvo i Verindung mt 3 Abs. BauGs)
Zugelassen im 1.-2. Geschoss sind nur die Nutzungen
gem. Abs.2 Nr.1-4 -ausser Vergniigungsstitten-.
Ab dem 3. Geschoss sind nur noch Wohnungen zuge-
lassen. Nutzungen nach Nr. 5 sowie Ausnahmen nach
Abs.3 Nr.1 sind nicht zugelassen.
Bestehende Gebaude, in denen das oberste Geschoss
eine andere Nutzung aufweist, erhalten l\lr diese Nmzung
i und sind

unzuléssig. Nutzungsénderungen nur gem. den Vorgaben
des Bebauungsplanes.

) GRZ (s 168
Die GRZ ist den im Plan eingetragenen Nutzungsschablonen zu
entnehmen.

e) GFZ (5 16 avs.
Die GFZ ist den im Plan eingetragenen Nutzungsschablonen zu
entnehmen.

muss in Material und Farbe gleich sein .
Fir die Villen ist Schi u
verwenden.

22 Einfriedungen

3) Im Aligemeinen Wohngebiet diirfen die seitlichen und riickwartigen
Einfriedungen der Gmndsmcke eine HBhe von 2,0 m (dber
natiirlicher Gelandehd eine Hihe
von 1,2 m (iiber OK Gehweg) nicht iberschreiten. Die Sockelhdhe:
der strassenseitigen Einfriedung darf eine Hohe von 0,5 m nicht
iberschreiten.

b) Sofem es die Gela erfordert sind Stii unter
Einhaltung der zuvor genannten Hohen méglich. Bei lingsge-
neigter Strasse ist die Einfriedung abzustufen.

c) Bei den istdie on
nur in Verbi mit einer 0
Bepflanzung zulissig
3. HINWEISE
* a) Die im Plan Baukorper und i

sind unverbindliche Darstellungen.

b) Anzeigepfiicht gem. §17 DschPfiG-Denkmalschutz und
Pflegegesetz. Werden im Zuge von BaumaRahmen bisher
unbekannte Funde oder Fundplétze entdeckt, so sind diese
unverziiglich der Denkmalfachbehérde mindlich oder schriffich
anzuzeigen. Der Fund oder die Fundstelle sind bis zum Ablauf einer
Woche (§18 DschPfiG) nach Erstattung der A i
anderten Zustand zu erhalten und die Gegenstande gegen Verlust
zu sichern. Auf Antrag kann die Frist verkirzt werden.

<) Die Gebaude 10 und 13 sind

RECHTSGRUNDLAGEN DES BEBAUUNGSPLANES
1. Baugesetzbuch (BauGB)
in der Fassung vom 27.August 1997 (BGBLI S. 2141,
mit Berichtigung vom 16.01.1998, BGBILI S. 137)
2. Verordnung iiber die bauliche Nutzung von Grundstiicken
Baunutzungsverordnung (BauNVO)
in der Fassung vom 23. Januar 1990 (BGBL.I S. 132),
zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 22. April 1993
(BGBLI S. 466)
3. Landesbauordnung Rheinland-Pfalz (LBauO)
in der Fassung vom 12.November 1938
4. Landespflegegesetz (LPAG)
in der Fassung vom 05. Februar 1979 (GVBI. S. 36),
zuletzt gedndert durch Gesetz vom 14. Juni 1994
(GVBL. S. 280 BS 791-1)
5. Planzeichenverordnung 1990 (PLanZV 90)
in der Fassung vom 18. Dezember 1990 (BGBL.I S. 58)
6. Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG
in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. September 1998
(BGBLI S. 2994)
7. Gue!z 2ur von tionen und der )

und Wohnbaulandgesslz) vom 22. April 1993 (BGBL.I S.466)

VERFAHRENSDATEN
1 Der Stadtrat Bad Bergzsbern hat am 18.03.1965 und 15.09.1971

Dleser Beschlurs wurde am 12.03.1974 ortsilblich bekanntgemacht.

2. Der Bebauungsplan hat in der Zeit vom 25.03.1974 bis einschlieBilich
26.04.1974 ffentiich ausgelegen und wurde am 09.10.1974 als
Satzung beschlossen.

3. Aufgrund eines nachtraglich festgestellten Formfehlers (Ausferti-
gungsmangel) hat der Bebauungsplan keine Rechtkraft erlangt.

4. Der Stadurat hat am 26.08.1999 die Authebung des ergangenen

sowie die U der
des Planentwurfes beschlossen.

5. Der Stadtrat hat in der Sitzung vom 31.05.2001 beschlossen den
Entwurf gem. §3 Abs. 2 und 3 nochmals dffentlich auszulegen.

Ort und Zeit sind am 29.08.2001 orstilblich bekannt gemacht worden.

6. Der Entwurf des Bebauungsplanes lag , zusammen mit der Begriin-
dung und den Textlichen Festsetzungen, in der Zeit vom 06.09.2001
bis einschlieflich 08.10.2001 ffentlich aus.

7. Die Trager Offentlicher Belange wurden gem. §4 BauGB mit
Schreiben vom 31.08.2001 erneut beteiligt

8. Wahrend der Auslegung des Planentwurfes wurden Bedenken und
Anregungen vorgebracht. Die Bedenken und Anregungen wurden in
der Sitzung des Stadtrates vom 25.10.2001 behandelt.

9. Der Stadtrat Bad Bergzabern hat gem. § 10(1) BauGB am
25.10.2001 den Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung
und Text, als Satzung und die Begrindung zum Plan beschlossen.

10. Hiermit wird der Bebauungsplan ausgefertigt

A den

€'\

Biirgermeist t
11. Der Beschluss desBebauungsplanes durch die Stadt istam .......
nach §10(3) BauGB ortsiblich bekannt gemacht worden.
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