Bebauungsplan ,,Nord Il 1. Anderung
1. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1.1 Art der baulichen Nutzung
Fur das gesamte Plangebiet wird ein Dorfgebiet ge-
maR § 5 BauNVO festgesetzt. Die Nutzungen nach §
5 Abs. 2 BauNVO sind zulassig. Die Ausnahme nach
§ 5 Abs. 3 BauNVO ist nicht zulassig.

1.2 Garagen und Stellplitze
Garagen und Stellplatze einschlieBlich offener Gara-
gen durfen nur innerhalb der tberbaubaren Fléchen
hergestellt werden.

1.3 Nebenanlagen
Nebenanlagen gem. § 14 Abs. 1 BauNVO sind bis zu
30 m® umbauten Raumes auch auBerhalb der tber-
baubaren Flache zuléssig.

1.4 Geschossfliche
Stellplatze und Garagen in Vollgeschossen bleiben
bei der Ermittlung der Geschossflache gem. § 21 a
Abs. 4 Nr. 3 unberiicksichtigt.

1.5 Zahl der zuldssigen Wohnungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 6
BauGB)
In Wohngebduden sind maximal zwei Wohnungen
(Doppelhaushalfte = 1 Wohngebaude) zulassig.

1.6 Griinordnung

1.6.1 Fldchen zur Anpflanzung zur Anpflanzung von
Baumen, Striuchern und sonstigen Bepflan-
zungen sowie fiir die Bepflanzungen und fiir
die Erhaltung von Bdumen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a
+ b BauGB)

Die privaten nicht Uberbauten Flachen sind als
Grinflachen anzulegen und zu pflegen.

An den im Plan zeichnerisch festgesetzten Stand-
orten sind je Baugrundstick mindestens ein
groRkroniger einheimischer Laubbaum zu pflan-
zen und zu pflegen. Geringfugige Standortabwei-
chungen sind zuléssig. Der groRe Walnussbaum
auf der Sudseite der Friedhofstrale ist zu erhal-
ten. Dafur entfallt auf diesem Grundstick das
Pflanzgebot fur einen neuen Baum.

c) Auf den nérdlich der Friedhofstrale gelegenen
Grundstiicken ist von den Grundstickseigenti-
mern die im Bebauungsplan festgesetzte Orts-
randeingriinung mit einer Tiefe von 5 m aus ein-
heimischen Laubgehdlzen herzustellen und zu
unterhalten. Koniferen und fremdlandische Ge-
hélze sind nicht zuléssig.

Die vorgeschriebenen Bepflanzungen missen bis
spatestens zwei Jahre nach bezugsfertiger Fer-
tigstellung des Hauptgebaudes auf dem Grund-
stiick abgeschlossen sein.

Die im landespflegerischen Planungsbeitrag ent-
haltenen Empfehlungen zur Anlage und Pflege
der Flachen und Pflanzungen sind zu beachten.
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1.6.2 MaBnahmen zum Schutz von Natur und Land-

" schaft (§ 9 Abs.1 Nr. 20 und Nr.25 BauGB)

Die Festsetzungen des bestehenden Bebauungsplans
,Nord llI* bleiben unverandert gilltig.

1.7 Zufahrten zu den Grundstiicken
Unmittelbare Zufahrten von den Baugrundstiicken zu
den entlang des Baugebiets verlaufenden Wirt-
schaftswegen durfen nicht angelegt werden.

2. BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN/
GESTALTUNGSVORSCHRIFTEN (§ 88 LBauO)

2.1 Dachgestaltung

a) Als Dacheindeckung sind nur naturrote bis rot-
braune Materialien (RAL - K1 Nr. 2001 - 2004, 3000 -
3013) mit ziegeléhnlichem Erscheinungsbild zulas-
sig. Dies gilt nicht fur Anlagen jeglicher Art zur
Nutzung der Sonnenenergie einschlieBlich ,In-
Dachlésungen®.

b) Die Breite einer oder mehrer Dachgauben darf auf
der jeweiligen Dachflache insgesamt die Halfte
der Trauflénge nicht tberschreiten.

c) Dachaufbauten sind nur bei eingeschossigen Ge-
bauden zuléssig.

d) Bei Doppelhdusern wird fur ein einheitliches Er-
scheinungsbild eine Neigung von 30° sowie als
Farbe der Dacheindeckung RAL — K1 Nr. 2002
festgesetzt. Sofern sich die Bauherren auf eine
andere einheitliche Farbe und Neigung im Rah-
men der im Bebauungsplan vorgegebenen Band-
breite einigen, ist dies ebenfalls zuléssig.

2.2 Fassadengestaltung/ Kniestécke

a) AuRere Wandverkleidungen aus glasiertem Mate-
rial sowie grelle oder glanzende Oberflachen sind
nicht zuléssig.

b) Doppelhaushalften sind in ihrer Fassadengestal-
tung einander anzugleichen.

¢) Kniestdcke sind nur bei eingeschossigen Gebau-
den bis zu 1,20 m Héhe zulassig.

2.3 Hohenlage
Der ErdgeschossfuBboden (RohfuBboden) darf nicht
mehr als 60 cm tber StraBenniveau liegen. Gemes-
sen wird ab Hinterkante FriedhofstralBe in Geb&ude-
mitte.

2.4 Garagen und Nebengebéude
Zulassig sind Sattel-, Pult- und begriinte Flachd&cher.

2.5 Vorgirten/ Einfriedungen
Einfriedungen durfen entlang der offentlichen Ver-
kehrsflache sowie im Vorgartenbereich 1 m Hoéhe
nicht tberschreiten. Bei Zaunen darf die Sockelhéhe
héchstens 20 cm betragen.

2.6 Antennenanlagen
Je Gebaude ist jeweils nur eine AuRenantennenania-
ge zulassig.

2.7 Abfallbehilterstandplitze
Abfallbehélterstandplatze auRerhalb von Gebduden
sind mit einem Sichtschutz zu versehen.

Begriindung zur 1. Anderung des Bebauungs-
plans ,,Nord IlI*

Die Anderung des bestehenden Bebauungsplans ist erfor-
derlich, um die bisher festgesetzten tUberbaubaren Fla-
chen so zu erweitern, dass die Errichtung von landwirt-
schaftlichen Betriebsstellen sowie Betriebsgebsuden sinn-
voll méglich wird. Damit soll der Bebauungsplan den An-
forderungen, welche ein Dorfgebiet an die Bebauungs-
moglichkeiten stellt, gerecht werden und so die Gefahr
eines eventuellen Etikettenschwindels ausgeraumt wer-
den. Die Alternative, die Baufenster unverandert zu lassen
und alternativ das Plangebiet ganz oder teilweise in ein
Wohngebiet umzuwidmen, ware nicht sinnvoll, da bereits
zwei landwirtschaftliche Betriebsgebdude vorhanden sind,
welche sich auf Grund der geringen GebietsgroRRe auf die
ubrigen Grundstiicke pragend auswirken.

Im Baulandumlegungsverfahren wurden in einem Teilbe-
reich statt der im Bebauungsplan vorgesehenen drei
Grundstiicke vier gebildet. Der auf der Grundlage von drei
Grundstiicken gebildete Verlauf der Baugrenzen filhrte bei
zwei der vier tatsachlich ausgewiesenen Grundstiicken zu
einer Baufenstergestaltung, die diese Grundstiicke ohne
Rechtfertigung benachteiligt. Durch die Neufestsetzung
der Baugrenzen wird dieser Nachteil ausgerdumt.
Zusatzlich werden die Festsetzungen dber die Farbe der
Dacheindeckungen gegeniiber der bisherigen zu unbe-
stimmt gefassten Vorschrift konkretisiert. Das Festhalten
an der rotfarbigen Dacheindeckung tragt landschaftsty-
pisch dem in der Sudpfalz in den Dérfern Uberwiegend
vorherrschenden Erscheinungsbild der Dachlandschaft
Rechnung.

Durch die Freistellung der Fotovoltaik- und der Solarther-
mieanlagen von der Einhaltung der vorgeschriebenen
Dachfarbe soll die 6kologisch sinnvollen Nutzung der
Sonnenenergie auf den Déachern ohne planungsrechtliche
Hindernisse erméglicht werden.

Die Anderung der Bestimmungen tber die Gestaltung der
Einfriedungen dient der Anpassung an die Bebauungspla-
ne ,Nord I und ,Nord II“, sodass fur den gesamten Bau-
gebietsbereich ,Nord“ ein stadtebaulich geordnetes Er-
scheinungsbild gewahrleistet ist.

Vergnugungsstatten im Sinne von § 5 Abs. 3 BauNVO
sind mit dem bestehenden Dorfcharakter nicht vereinbar.
Die Umweltprufung durch die Gemeinde hat ergeben,
dass die Anderung keine erheblichen Umweltauswirkun-
gen, welche die Erstellung eines Umweltberichtes oder
gar einer Umweltvertraglichkeitsprifung erfordern konn-
ten, hervorruft. Insbesondere wird das bestehende MaR
der baulichen Nutzung nicht ge&ndert, und in die natur-
schutzrechtlichen AusgleichsmaBnahmen des bestehen-
den Bebauungsplans wird nicht eingegriffen. Da die Ande-
rung gegenilber dem bestehenden Bebauungsplan ,Nord
1I1“ auch keine zuséatzlichen kompensationspflichtigen Ein-
griffe in Natur und Landschaft beinhaltet, ist die Erstellung
eines naturschutzrechtlichen Fachbeitrages ebenfalls ent-
behrlich. Die Grundziige der Planung bleiben unberihrt,
sodass nach § 13 Abs. 1 BauGB die Anderung im verein-
fachten Verfahren erfolgen kann.
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Verfahrensdaten

Der Gemeinderat der Ortsgemeinde Schweighofen hat in
seiner Sitzung am 17.06.2008 gem. § 2 Abs. 1 BauGB die
Anderung des Bebauungsplans ,,Nord III“ im vereinfachten
Verfahren beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde
am 06.08.2008 ortsiiblich bekannt gemacht.
Die ¢ffentliche Auslegung des Bebauungsplans (§ 3
Abs. 2 BauGB) und die Beteiligung der beriihrten Be-
hérden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange (§ 4
Abs. 2 BauGB) wurden am 17.06.2008 beschlossen.
Ort und Dauer der Auslegung wurden am 06.08.2008
ortstiblich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan hat
vom 14.08.2008 bis einschl. 15.09.2008 &ffentlich
ausgelegen. Die Behérden und sonstigen Tréager 6f-
fentlicher Belange wurden mit Schreiben vom
11.08.2008 beteiligt.Die wahrend der 6ffentlichen
Auslegung und Behérdenbeteiligung eingegangenen
Stellungnahmen wurden in der Ratssitzung am
16.09.2008 behandelt.
Der Gemeinderat der Ortsgemeinde Schweighofen hat
diesen Bebauungsplan am 16.09.2008 gem. § 10 Abs.
1 BauGB mit den textlichen Festsetzungen und der
Begriindung als Satzung i.V.m. der Satzung Uber die
ortlichen (gestalterischen) Bauvorschriften nach § 88
LBauO beschlossen.
Hiermit wird der Bebauungsplan ausgefertigt.
Schweighofen, 26.09.2008
1. Ausfertigung A
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Ortsburgermeigter

Der Beschluss des Bebauungsplans wurde am
4 10, 2008 ortstblich bekannt gemacht.



