 ——

Vorhabensbezogener Bebauungsplan ,‘Lum Neubau einer Lager-,
Produktions- und Ausstellungshalle mit Wohnhaus
in 76889 Schweighofen

L Bestshands Bechisgundagen
Aufsollungsbeschiu dos Orlsgemeinderates von Schweigholen vom 27.101999.

Filr den Boreich der Verbandsgemeinds Bad Bergzabrn befindst sich die Forlsohreibung
das Flichennatzungsplanes i Genehmigungsverfahren. In dor Forlschrbung des
Flichennutzungsplanes werden die im Geltungsbereich des Vorhaben- und
ErschiieBungeplanes liegenden Grundsliicke als Gewerbefliche ausgewiesen.

Im Vorhabsn~ und ErschiieBungsplan sind folgende Grundstiicke beinhallet:

Plannumser: 509/3, 51073, 511/3,
Weg-Plinnunner: 502

3 Erfordarna der Planaufstaliung
Dis Aufstellng dos Vorhaben~ und ErschlieBungsplanes it erforderich um die bauiche
Entwicklung bereils jstzt in eine geordnsts Bahn zu lenken.
Im Wesentlichen sol ereicht werden, daf eine baulche Entwicklung stattindet, welche
sich in fher Art und MaB der baulchen Nutzung, der Bauwsise und der Grundicksfliche
die Uberbaut werden sol, sch in die Eigenart der ndheren Ungebung einfigt, Weitsrhin
soll sichergestellt werden, daB das Ortsbild nicht besintrichligt wird und die
Anforderungen an gesunde Arbeils= und Wohnverhiltnisse gewahrt werden.

Die vom Vorhaben= und ErschlieBungsplan betroffenen Grundsticke it den
Plannunmern 509/3, 510//3, sowie der sidiche Weg sind in Eigentum dr Gemeinde.
Das Grundsllick mil der Flurslicknummer 511/3 befindel sich in Privatbesitz. s ist
beabsichligt ein privates (freviliges) Bodenordnungsverfshren durchzufiiren. Sollte
disser Versuch scheitern, erfolgt ein gesetziches Bodenordnungsverfahren.

Die Bodenordnung ist sichergostelt

erplante Gebist lisgt am Sstichen Orlseingang der Gemeinds Schwsighofen.

In unmittsbarer Nihe befinden sich die Gewerbebelriebe Fray (Schreinsrsi, Fridnam
(Omnibusbetrieb) sowe eine Tankslelle.

Das Plangeblet wird i Norden durch den vorhandsnen Radweg der paraliel zur L 546
verliuft begrenzt. Die dstiiche Grenze bildet die Grundstiicksgrenze zu Flurstiicknummer
5272

Die sidiiche Grenze bildet der siidiiche Rand des Weges parallel zum Grundstiick mit der
Flurstlicknummer 501 (shemaliger Fousrgrabenl. Die wesliche Grenze des Plangebistes
bidet die Grundsticksgrenze zu Firsticknummer 508/7. Da das Grundstick nur iber den
sdiich verlaufenden Weg erschiossen werden kann, wird der Geltungsbereich des
Plangebiotes entlang der sidichen Grenze der Flurstlicknunmern 508/7, 508/4, 507/3,
508/3, 505/3, 504/5, 503/2 bis zur weslich e dor

63 Elekfoversorgung

Nordich dss Anwesens Frey wurde sine Trafostation des Energieversorgunge-
unternehmens errichtet. Von dieser Trafostation aus soll parallel zum Radweg die
Eloklioversorgungeleitung fr das Plangebiet erfogen.

6.4 Fornpaldoanlage
Dio Fernmeldsanlage st ebenfalls im nérdich verlaufenden Radweg verlegl. Von dort aus
wird die Versorgung des Plangebietes erfolgen.

Nach Auskunft der Gemeinde Schweighofen sind in dem Plangebist keine Altlasten
‘vorhanden.

8 Planungadaion.
GréBe dos Planungsgebietes: 2 062ha

Hiermit wird ausdriicklich auf die Maglichkeit erneuerbarer Energien, 8.
Sonnenkollektoren, nach § | Abs. 5 Nr. 7 BauGB, hingewiesen.

10, Kosten dar Mafiahma

L Wasserversorgung 800000 DM
2. Stromversorgung 4000000 DM
3 Zuwegung 60.000.00 DM
4. Grlnordnungskoslen 2000000 DM
5. Wasserenlsorgung 2000000 DM
6. Planungskosten 650000 DM
7. Vernessungskosten 5000.00 DM
8 Sonliges 5000.00 DM

166.500.00 DM
9. Mahrwortstouer 2664000 DM
Gosantosten 18340.00 DM

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

L BECHTSGRUNDL AGEN

21 Art der baulichen Nutzung

22 MaB der baulchen Nutzung

23 Bauwsise

2.4 Oberhaubare und richt dberbaubare Grundstickflichen
2.5 Stelltng der bauichen Anlagen

26 Stelipitze und Garagen

27 Hohenlage dor Gebiude

28 Bauwsise

29 Erhall und Anpflanzung von Biumen

210 Private Griinfliche

31 Dachform und Dachausbidung
32 Gestltung dos AuBenvaunes
33 Archiologische Funde

34 Enfredungen

4 GRONORONUNG
41 Ausfibrungszellraun
42 Entwdsserung

4.3 Boden

Beolfsgrundiagan des Vorhaheo- und

L Baugesetzbuch (BauGB)
in der Neufassung vom 27. August 1997 (BGBL. | S. 241,
geindort durch das Gesstz vom 15, Dezember 1997 (BGBL. | S. 2902),
unter Berlicksichiigung der Anderung durch das Gesetz vom I7. Dezember 1997
(8GBL |, . 3108)

2Verordnung tber die bauliche Nutzung von Grundstiicken Baunnutzungsverordnung (BauNVO)
in der Fassung vom 23, Januar 1990 (BGBL | S. 132), zuletzt gedndert durch Artikel 3
des Geselzes zur Erleichterung von Investitionen und der Ausweisung und Bereit-
stellung von Wohnbauland vom 22. April 1993 (BGBI. | S. 466).

‘3Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)
in der Fassung vom 12, Mirz 1987 (BGBL | S. 889), zuletzt gedndert durch Gesetz vom
29081998 (BGBL | 8. 823)

1980 (PlanV 90)

Vorgenamnten Gewerbebelriebe erweilerl.

8 Varsorgung /Entissaning

81 Wa
Die Wasserversorgung erfolgt lber die im nérdichen Bereich parallel zum Grundstiick
verlaufends Wassereitung der Verbandsgemeinde Bad Bergzabern.
82 Abwasserbosaltigung
Die. Abwasserbsseltigung erfolgt Uber sine Druckleitung, die im Bersich des sidich
gelogenen Weges eingebaut werden muf. Disse Druckisitung kann an den vorhandenen
Orlskanal der Gemeinds Schwaighofen, welcher in dor westichen ErschleBungssrafe
liegt, angeschlossen werden.

in der Fassung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. | 199, S. 58)

S5Bundes- Immissionsschutzgesetz (BImSchG)
in der Fassung vom 4. Mai 1990 (BGBL | S. 880) zuletzt geindert durch Gesetz zum
Schutz des Bodens vom I7. Mai 1998 (BGBL. | §. 502)

B.Landesbauordnung Rheinland-Pfalz (LBauO)
in der Fassung vom 12. November 1998 (GVBL. 5. 365)

7.Gemeindeordnung Rheinland~Pfalz (GemO)
in der Fassung vom 31. Januar 1G4 (GVBL S. 153), zuletzt gedndert durch Gesetz vom
6. Juli 1998 (GVBL §. 17

8Landespflegegesetz Rheinland-Plalz (LPAIG)
in der Fassung vom 5 Februar 1979 (GVBL S. 36, in der ab L Mai 1967 goltenden
Fassung (GVBL S. 70), zuletzt geindert durch Gesatz vom M, Juni 1994 (GVBL 52801

Mit Inkraftreten disser Satzung (Vorhabenbezogener Bebauungsplan) troten simtiche, bisher
bestehenden Rechtsvorschriften flir den Geltungsbereich auBer Kraft, sofern sie den
Festsatzungen dieser Satzung widersprachen.

88 1-8 dor Verordnung iber die Ausarbeilung der Bauleilpline und dis Darstellung des
Planinhalis (Planzeichenverordnung 1981 - PlanzV8I) vom 30. Juli 1986 (BGBL. L S. 833).

21 Art der bauichen Nutzung
211 Das Planungsgobiot st feslgesotzt als:
- Gawerbogeblet GE, § 8 BauNVO in Verbindung nit § I,
Abs. 5 BaNVO
Die Abgrenzung erfolgt im zeichnerischen Teil des Vorhaben~ und
ErschloBungsplanes.

22 Ausrahmen und besondore Bestinmungen

221 Im Gowerbegebist sind die ausnahmsweiso zulissigen Wohnungen flr Aufsichts~ und
Bareitschaftspersonen sowio fir Belrebsinhaber und Betrebsliter (§ 8, Abs 3. Ziff.
1BaiNVO) nach § 1 (6) BauNVO algemein zuissig und sonit Bestandlail des
Vorhaben~ und ErschieBungsplanes.

23 Nebsnanlagen
231 Anlagen der Auenwerbung, Aulomaten und Schaukisten sind ausschisBlich auf den
Uberbaubaren Grundsticksflichen zulissig (5 14, Abe | Satz 3 BauNVO)
chalb der Ubarbaubaren Fliche sind nur Fahnsnmaste zulsig.
232 Nabananlagen im Sinne von § 14 (2) BuNVO sind als Ausnahme zulisig:

24 Zuliviges MaB dor baulchen
241 Die Hichstwerte der Grund- und GeschoBflichenzahlen sowie der Zahi der
Vollgoschosse sind durch Elnlragung I zeichnerischen Tel festgelegt

25 Grundstilcksfidchen
Die diberbaubaren Grundstiicksflichen sind im zeichn. Teil, durch Baugrenzen
feslgesetzt.

26 Gardgen und Stolpiltze
Einzel~ und Sammelgaragen sind nur innerhalb der dberbaubaren Grundstioks-
flichen zulsig. Stolpltze sind ausserhalb der Uberbaubaren Flichen zulsig.

27 Hoholage dor Gebluds !
Die Sockehihe wird wie in beiiegenden Schvit gemesser:
- Glbdudenitie 0.60 m bis OKCAFB
- Max. Sockehéhe 140 m =

|
| FIRST

4
TRAUFE
y39% g i
3 2 OKRFB 8 g
| o S 1 max 140
SYSTEMSCHNITT OHNE MASSTAB

o
@

In tichn Teil ist die offene Bauweise gemiB § 22 Abs. 2 BauNVO fesigesetzt.

29 Mwmﬂ-mmﬂmwsﬂdﬂn
Fiir e privaten Grundsilcksflichentelle paralll zur Landslrafe L 546 it sin
amurgmm« Phlanzenstreifen von ca. 4 = 6 m Breile it einem Pflanzgebol fir
hocHistémnige standorigerschie Obstbiume, gepflanzt in alleeartiger Form (max.
Baunabstand 12 m fesigesetzt

e g

Die Gebiudehihe betrigh

GE-Gebiet Il VG max. 6.50 m (Traufhéhe)

Die Gobiudshghe wird von der Oberkane ErdgeschoB ~ Rohboden bis zum
Schnittpunkt der AuBenwand mit Oberkante Dachhaut gemessen.

321 Die Dachneigungen betragen bei geneigten Dichern:
GE-Gobiet

G'v‘mhmhbba 10 = 30 Grad
Biiro-, Verwaltungs~ und Wohngebude 25 - 45 Grad
Von|diesen Festsetzungen sind Sonderformen bei Gewerbebelriben, wie Sheddicher,
vnjm. Prismendicher, Halbschalendécher oder Pultdachkonbinationen aus-
gendnmen.

32.2.Die Gebdudshthe darf max. 10.00 m beiragen.

33 W

331 Werbeanlagen sind o auszubiden und zu gestallen, daB se sich nach Grie, Form
und Farbe dem Gebiude und seiner Ugebung anpassen.

332 Unaalissig sind
- Lightwerbungen in grelln Farben
= Warbeanlagen il wechselndem oder beweglem Licht

34 Einfrledungen
341 Al Einfrisdungen sind zulisig:
= Metallgeflecht Hohe max. 200 m L
- Heckenbspflanzung it eingeleglem Melallgeflecht Hhe max. 200 m
- Mauerscheiben aus Sichtmausrwerk oder verputziem Maverwerk bis zu siner
Linge von max, 500 m und einer Hahe von max. 2.00 m (ausgenommen hiervon 2
die Grundsticksgrenze entlang der L 546).
342 Als Bezugspunke fir die Hihe der Einfiedungen gellen die Hohen der
ErschlieBungsstraBe bzw. im sltichen und rlickwirligen Grundstlcksbereich die 3)
feslgelogts Geléndeaberfliche.

4. Planentwurfsbeschiu

35 Antennenaniagen
Es ist unzulissg meh als eina AuBenanlonnenanlage auBerhal jo Gebiude 5
anzubringen. Die Anlennenanlagen fir Funkeinichtungen sind hiervon nicht
betroffen. 6.
§ 4 BauGBI
36 Elekirsche Aniagen
Die Leitungen i eloklrische Energie und Fornmeldelitungen sind In Erdkabeln zu 7.
verlagen. Freleitungen sind unzulissig,

37 Hinwels 8
71 Aulfilungen in Rshmen der ErschlieBng und in Zuge von BaunaBahmen dirfen
nur it reinem Erdaushub bzw. Klesmatorial vorgenommen werden, das keine 9
wassergefahrdenden Stoffe enthilt. Die Verwendung von verunreiniglem Bauschutt
ist nicht zuidssg. Anfallsnder Bauschut und nicht fir BaumaBnahmen bestinmtor [
Erdaushub muB aul hierf bestimmie Doponien (Erdaushub~ und Bauschuttdoporion
‘gebrachl werden. Durch Chemikalien verunreinigter Bauschutl ist auf der
kreiseigenen Hausmiildsponie zu beseitijen. n
37.2. Im Bereich des Vorhaben- und Erschiisfungsplanes sind bei GrundbaumaBinahimen die
Forderungen dor DIN 054 einzuhalten
37.3. Archiologische Funds sind gend § I7 DSCHPIG unverzigiich dem Landssant fi [
Denkmalpflege zu melden. Die Fundstells ist sowsit als magich unverindert zu lassen
und die Gegenstinds gegen Verlust zu sicher.
374, Un sine Veringsrung der RegenwassersbiluBspitzen in die Vorfluter zu erreichen, B
sind die Flichenversiagelungen im gesanten Bebauungsgebiet auf das unbedingt
notwandge MaB 2. beschrinken.

4 Grilnordnung
41 Festsetzung flr private Grlinflichen
411 Bei allen Pflanzungen im des Vorhaben- und

Annahmebeschiuf

SatzungsbeschiuB (§ 10 BauGB)

Birgerbeteligung (5 3 Abs. 1 BauGa)

|
Bokanntnachung des Planentwaurfibeschlusses

Botaiigung dor Triger Gffenlicher Belange

Auslogungsbeschiud (§ 3 BauGB) |

Offentiche Auslegung (§ 3 Abs. 2 BauG8)

i
Y

|

VERFAHRENSVERMERK

BeschiuB Uber die Einlitung des Satzungsverfahrens
(§ 2 Abs. | BauGB)

am 27101999

Bekanntmachung dos Boschlusses lber die Eilatung
das Satzungsverfahrans

am 08111999

am 27.10.1999

am 15121999

am 15121999

vom 20012000
bis 21022000

Beschiubfassung Uber Bederiken uhd Anvegungen
bel Anhérverfabren (§ 4 BauGB)

am 05.04.2000

am 05.04.2000

am 15121999

|
Bekamntmachung Uber dffenliche Auslogung
(83 Abs. 2 BauGB)

am 1201.2000

vom 20.01.2000
bis 21022000

BoschluBfassung ibor Bedenken und Anegungen
o fotchr Audogung (63 A 2 BuuGE)

am 05.04.2000

am 05.04.2000

sind migiichsl einhlmischo Baum- und Straucharten zu verwenden. (Ol Daku)
auf den Grundsticken it den Fursticksnummern 509//3, 510/3, 511/3 sind pro

750 m? Grundstlicksfliche ein einheimischer Laubbaum | Ordnung zu pflanzen. Die

GrBBe. muB mindestens “H 3 V, Stu 18-20" enisprechen. Auf diese Bestimmung diirfen

beslehende Laubbume angerechnel werden, sofern diese sinen Stammunfang von

30 cn haben.

Volgende Arten werden vorgeschlagen: Disnstsiegel
Biume | Ordoung:

Sorbus aucuparia
Acer pseudoplstanus
Pyrus salifoa
Fraxinus excelsor
Tilia cordala

(Eberesche)
Bergahorn)
(Weidenbiatrige Birnel
(Esche)

(Winterlinde) .
(Walnu)
(Wikdkirsche)

xylostoun (Hockenkirsche)
Ligustrum vulgare
Prunus spinosa
Rhamnus franguls
Sambucus padus
Prunus padus
Corylus avellana
Zusitzlch sind Obslbdume, wie zB. SiBkirsche, Apfel oder Birne migich. Dabei
solten miglst tradionell Sorten verwendot werden

412 Massive Fassadenflichen ohne Fenstergliderung, die gréfer als 20 m? sid, solen
mit Kletterpflanzen begriint werden.
Vorgeschlagen werden folgende Arten:
Wisteria sinensis Blawregen)
Hodera Helix (Efoul
Clematis Hybriden' (Waldrebe)
Polygonum anberti (Kndterich)
Jasninum undiforum (Winlerjasmin)
Parthenocissus - Arlen (Wider Wein)

42 Ausflihrungszeitraum der PflanzmaBnahmen 15 Dieser

Genehigung durch die Aufsich
810 Abs. 2 BauGe)

|

 Verfagung vom,
610-13

EERTIGUNG

Genehmigt

2 Juli 2000
B AN
daw . o, Pratz, den__2_L-Juli g’

Kreisverwaltuj
- Bauabteil

st mit der iber

Die Bepllanzung der privaten Grlnfichen und der Ausgleichspflanzung st imerhalo
aines Jahros nach Ferligtellung dor BaunaBnahme (Meldung der Bezugslertgkeit)
abzuschloBen.

43 Die Manahnen sind enlsprechend dem Landespflegegesetz (Begleitplan)

vorzunehmen. Dieter vird Beslandleil des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Ausfertigung:

Fahrbahn

=~ 506/1 | s 1508/2 508/5!
I
506/2 IRADWEG L

5-\"7/? 508/31 508/6 |

506/3 508/4

ﬁ 197/
N s

357/0 =

497/6

LAGERPLATZ

o,

Legende
; L S .
O N W Gronze des dunichen Gollngaboreches
| des Vorhaben~ und ErschiieBungsplanes
d14/1
. Vorhandne
Geplante Grundstiicksgrenze
Edliuterung zur Nutzungsschablone
GE i
GE t
08 12 " Zahi der Voligeschosse
2 06 Grundfldchenzahl
14/2| | 1080 0 12 Geschossflichenzahl
10-30° Dachneigung ~Gewerbe—
25'-45" offene Bauweise
513/2 2545 Dachneigung ~Blro-/
| Verwaltungs-/ Wohngebiude
|
500/3 Vorhandene Flurstiicksnummer
\ @ Planzgebot fiir Einzelbiume
Firstrichtung
A
| A |

die Durchfiihrung des Genehmigungsv
Anlsblat, Ne—emmeens, vonl.f.

i

ns gem § 1DAbs. 3 BauG8 in
echlsvorbindich gevorden.
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