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0725017001
Gemeinde Schweigen-Rechtenbach
1. (vorhabenbezogene) Anderung des Bebauungsplanes , West”

1 Planungsrechtliche Festsetzungen

1.1 Art der baulichen Nutzung

1.1.1 Dorfgebiet (MD)
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 5 BauNVO)

Zulassig sind:

= Wirtschaftsstellen land- und forstwirtschaftlicher Betriebe die dazugehérigen Wohnungen und
Wohngebaude.

= Kleinsiedlungen einschlieRlich Wohngebaude mit entsprechenden Nutzgarten und landwirt-
schaftliche Nebenerwerbsstellen.

=  Sonstige Wohngebdude.

= Betriebe zur Be- und Verarbeitung und Sammlung land- und fortwirtschaftlicher Erzeugnisse.

= Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des Beherbergungsge-
werbes.

Unzuldssig sind:

= Sonstige Gewerbebetriebe.

= Anlagen fiir 6rtliche Verwaltungen sowie fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und
sportliche Zwecke.

=  Gartenbaubetriebe.

= Tankstellen.

1.1.2  Vorhabenfldache (VF)
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGBi. V. m. § 12 Abs. 3 BauGB)

Zulassig sind:
=  Wohngebdude.
Ausnahmsweise konnen zugelassen werden:

= Nicht stérende, dem Wohnen untergeordnete Gewerbebetriebe.
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1.2 MaRB der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. §§16 - 21 a BauNVO)

1.2.1 Grundflichenzahl (GRZ)

Die Grundflachenzahl betrégt allgemein 0,4. Eine Uberschreitung gemaR § 19 Abs. 4 BauNVO ist
zuldssig.

1.2.2 Wandhohe, Firsthéhe

Die maximale Wandhgéhe betragt 8,0 m. Sie bemisst sich von der talseitigen bestehenden Geldande-
héhe in Gebaudemitte bis zum Schnittpunkt der AuBenwand mit der Dachhaut. Die maximale
Wandhohe ist auf mindestens 2/3 der Gebdudelange einzuhalten.

Die maximale Firsthéhe betragt im MD 13,0 m, in der VF 12,0 m. Sie bemisst sich von der talseitigen

bestehenden Geldandehohe in Gebaudemitte bis zum héchsten Punkt der Dachhaut.

1.3 Nebenanlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 14 Abs. 1 BauNVO)

Nebenanlagen gemiR § 14 BauNVO sind auch auRerhalb der iberbaubaren Grundstiicksflache zu-
lassig.
1.4 Bauweise
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. § 22 BauNVO)
Festgesetzt ist eine offene Bauweise. Zuldssig sind ausschlieflich Einzelhauser.
1.5 Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. § 23 BauNVO)
Eine Uberschreitung der Baugrenzen mit Terrassen ist zuléssig, nicht jedoch mit Balkonen.
1.6 Garagen, Stellpldtze und tGiberdachte Stellpldtze (Carports)
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGBi. V. m. § 23 Abs. 5 BauNVO)
Garagen, Stellplatze und Uberdachte Stellpldtze sind auch auRerhalb der Giberbaubaren Grund-
stiicksflache zuldssig.
1.7 Zahl der Wohnungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)
Zulassig sind maximal zwei Wohnungen je Einzelhaus.
1.8 Pflanzgebote
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

Innerhalb des Plangebietes sind mindestens zwei standortgerechte Laubbdaume anzupflanzen und
dauerhaft zu unterhalten. Alternativ konnen Obstbdume gepflanzt werden. Es sind Arten der Pflan-
zenliste zu verwenden. Von den im Plan dargestellten Standorten kann abgewichen werden.
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1.9 Pflanzbindung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB)

Der in der Planzeichnung gekennzeichnete Einzelbaum (Birnbaum) ist zu erhalten und wahrend der
BaumaRnahmen zu schiitzen. Eine Rodung oder ein tibermaRiger Riickschnitt sind unzuldssig. Bei
Abgang ist der Baum gleichwertig zu ersetzen.

1.10 Bezug zum Durchfiihrungsvertrag
(§ 9 Abs. 2 BauGB)

GemaiR § 12 Abs. 3a BauGB sind nur solche Vorhaben zuldssig, zu denen sich der Vorhabentrager
im Durchfiihrungsvertrag verpflichtet hat.
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Ortliche Bauvorschriften

2.1 AuBere Gestaltung baulicher Anlagen
(§ 88 Abs. 1 Nr. 1 LBauO)

2.1.1 Fassadengestaltung

Winde von Hauptgeb&uden sind zu verputzen oder mit Holz oder Faserplatten zu verschalen. Die
Verwendung von grell leuchtenden oder reflektierenden Farben bzw. Materialien ist unzuldssig.

2.1.2 Dacher

Zulassig fur Hauptgeb&ude sind Sattelddacher mit einer Dachneigung von 28 bis 40 Grad. Nebenan-
lagen, Garagen/Carports oder untergeordnete Bauteile konnen mit abweichenden Dachformen er-
richtet werden.

Die Dachdeckung von Hauptgebduden hat mit Dachziegeln oder -steinen in den Farbtdnen rot bis
braun oder grau zu erfolgen. Dachbegriinungen und Solaranlagen sind allgemein zuldssig.

2.1.3 Dachaufbauten, Dacheinschnitte, Zwerchbauten
Dachgauben sind unter folgenden Voraussetzungen zuldssig:

= Ausbildung als Schlepp- oder Satteldachgaube.

= Breite einzelner Dachgauben nicht mehr als 1/3, Summe der Dachgauben einer Dachseite nicht
mehr als 1/2 der Gebaudeldnge.

= Abstand vom Ortgang mindestens 1,5 m.

= Dachdeckung in Material und Farbe des Hauptdaches.

Zwerchbauten sind unter folgenden Voraussetzungen zuldssig:

= Breite nicht mehr als 1/2 der Geb&udeldnge.
= Dachform wie Hauptdach.
= Dachdeckung in Material und Farbe des Hauptdaches.

2.2 Gestaltung der unbebauten Fliachen
(§ 88 Abs. 1 Nr. 3 LBauO)

Freiflachen von Grundstiicken, sofern nicht flir Wege, Zufahrten oder Stellplatze genutzt, sind gart-
nerisch anzulegen und zu mindestens 50 % mit gebietsheimischen Baumen, Hecken und Strauchern
zu bepflanzen. Die Pflanzenliste ist dabei zu beachten.

Die Anlage von Kiesgdrten ist unzuldssig.
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3 Hinweise

3.1 Altlasten und Altablagerungen

Sofern Altlasten oder Verunreinigungen des Bodens, des Oberflaichenwassers oder des Grundwas-
sers mit umweltgefahrdenden Stoffen im Zuge der Ausfiihrung von Bauvorhaben bekannt werden,
ist die Struktur- und Genehmigungsdirektion Siid (SGD) in Neustadt als Obere Bodenschutzbehérde
zu informieren.

3.2 Archdologische Denkmalpflege

Bei der Vergabe der Erdarbeiten, in erster Linie fiir die ErschlieBungsmaRnahmen, hat der Bautra-
ger/ Bauherr die ausfiihrenden Firmen vertraglich zu verpflichten, der Generaldirektion Kulturelles
Erbe, Direktion Archéologie in Speyer zu gegebener Zeit rechtzeitig den Beginn der Arbeiten anzu-
zeigen. Die ausfiihrenden Firmen sind eindringlich auf die Bestimmungen des Denkmalschutz- und
Pflegegesetzes vom 23.03.1978 hinzuweisen. Danach ist jeder zutage kommende archdologische
Fund unverziiglich zu melden, die Fundstelle soweit als moéglich unverandert zu lassen und die Ge-
genstande sorgféltig gegen Verlust zu sichern.

Dies entbindet Bautrager/Bauherren jedoch nicht von der Meldepflicht und Haftung gegeniiber der
Generaldirektion Kulturelles Erbe - Landesarchdologie.

Sollten archéologische Objekte angetroffen werden, so ist der archdologischen Denkmalpflege ein
angemessener Zeitraum einzurdaumen, damit Rettungsgrabungen — in Absprache mit den ausfiih-
renden Firmen — planméRig den Anforderungen der heutigen archdologischen Forschung entspre-
chend durchgefiihrt werden kénnen. Im Einzelfall ist mit Bauverzégerungen zu rechnen. Je nach
Umfang der evtl. notwendigen Grabungen sind von Seiten der Bauherren/Bautrager finanzielle Bei-
trage fir die MaRnahmen erforderlich.

3.3 Artenschutz

Es wird zur Verbesserung der Habitatstrukturen fiir die Zauneidechsen empfohlen, Gelandeabfan-
gungen, insbesondere auf besonnten Seiten, zumindest partiell als fugenoffene Natursteinmauern
auszubilden. Eine Verschattung durch Heckenpflanzungen o. a. sollte dabei vermieden werden.

3.4 Baugrund

Es wird empfohlen, die Gewahrleistung der Standsicherheit auf den Baugrundstiicken durch indivi-
duelle Bodengutachten klaren zu lassen. Auf die Vorgaben der DIN 4020 bzw. der DIN EN 1997-2
wird hierbei verwiesen.

3.5 Bodenschutz

Erdaushub:

Der gewachsene Boden ist in den Griinflichen weitestgehend zu erhalten. Bei BaumaRnahmen ist
der Oberboden entsprechend DIN 18915 abzutragen, zu lagern und wieder zu verwenden. In den
nicht zur Bebauung vorgesehenen Gebietsteilen sind Bodenverdichtungen zu vermeiden.
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Der Verbleib des Bodens auf dem Baugrundstiick (-gebiet) ist - soweit baurechtlich zuldssig - einem
Abtransport vorzuziehen. Falls abtransportiert werden muss, sollte eine Wiederverwertung des Bo-
dens angestrebt werden. Vor Abtrag des Bodens sollen oberirdische Pflanzenteile durch Abmahen
entfernt werden. Humushaltiger Oberboden (Mutterboden) und kulturféahiger Unterboden sollten
beim Aushub getrennt gelagert und getrennt wieder eingebaut werden.

Der Aushub ist auf sichtbare Belastungen (Ol, Bitumenreste, Miill, Abbruchmaterial, etc.) und auf
Fremdgeruch zu priifen, ggf. sind belastetes und unbelastetes Material zu trennen und das belas-
tete Material ordnungsgemaR zu entsorgen.

Bodenbelastungen, bei denen Gefahr fiir die Gesundheit von Menschen, bedeutende Sachwerte
oder erhebliche Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes nicht ausgeschlossen werden kénnen,
sind der Unteren Bodenschutzbehdrde zu melden.

Die Lagerung des humushaltigen Oberbodens (Mutterboden) sollte bis max. 2,0 m Héhe erfolgen.
Auf Schutz vor Vernassung sollte geachtet werden.

Anfallende Baustellenabfille (z.B. Folien, Farben, etc.) und nicht mineralischer Bauschutt sind ord-
nungsgemaR zu entsorgen und diirfen nicht als An- bzw. Auffiillmaterial (Mulden, Baugrube, Ar-
beitsgraben) verwendet werden. Mineralischer Bauschutt ist einer Wiederverwertung zuzufiihren
(Recycling). Auf §§ 3 und 6 des Kreislaufwirtschaftsgesetzes (KrWG) wird in diesem Zusammenhang
verwiesen.

Fiir nicht Giberbaute Flachen sind wahrend der BaumaRnahme Bodenverdichtungen — verursacht
z.B. durch hiufiges Befahren — auf das unabdingbare MaR zu beschranken. Ggf. sollten mechani-
sche und/oder pflanzliche LockerungsmaRnahmen (Erstansaat von Tiefwurzlern wie z. B. Lupine,
Luzerne, Phicelie und Olrettich) durchgefiihrt werden.

Aufschiittungen:

Aufschiittungen diirfen nur mit einwandfreiem, nicht verunreinigtem Bodenmaterial erfolgen. Da-
bei sind die technischen Regeln der LAGA , Anforderungen an die stoffliche Verwertung von mine-
ralischen Reststoffen/Abfillen” mit den Zuordnungswerten Z 1.1 fiir Feststoffe im Eluat einzuhal-
ten.

Das Herstellen von durchwurzelbaren Bodenschichten richtet sich nach den Vorgaben des § 12
BBodSchV. Fiir Auffiillungen zur Errichtung von technischen Bauwerken sind die LAGA-TR M 20 ,An-
forderungen an die stoffliche Verwertung von mineralischen Abfallen — Technische Regeln der Lén-
der-Arbeitsgemeinschaft Abfall” in ihrer neusten Fassung zu beachten. Fiir weitere Ausfiihrungen
wird auf die Vollzugshilfe zu § 12 BBodSchV der Landerarbeitsgemeinschaft Boden (LABO) und die
ALEX-Informationsblatter 24 bis 26 (abrufbar unter www.mueef.rlp.de) hingewiesen.

pm_tx.dotx / 07zs017001_tx_170919.docx Seite 6 von 8



Proll

3.6 Radonbelastung

Das Plangebiet liegt innerhalb eines Bereiches, in dem lokal erhéhtes Radonpotential iiber einzel-
nen Gesteinshorizonten ermittelt wurde. Orientierende Radonmessungen in der Bodenluft in Ab-
héngigkeit von den geologischen Gegebenheiten des Bauplatzes oder Baugebietes sind empfeh-
lenswert. Fragen zur Geologie im betroffenen Baugebiet sowie zur Durchfiihrung und Bewertung
der Radonmessung in der Bodenluft beantwortet gegebenenfalls das Landesamt fiir Geologie und
Bergbau.

Auf folgende Informationsquellen wird hingewiesen:

= lLandesamt fiir Geologie und Bergbau Rheinland-Pfalz (Tel.: 06131/9254-0; URL: www.Igb-
rip.de)

= Radon-Informationsstelle im Landesamt fiir Umwelt, Wasserwirtschaft und Gewerbeauf-sicht
Rheinland-Pfalz (Tel.: 06131/6033-1263; E-Mail: radon@Ifu.rlp.de).

=  Radon-Handbuch” des Bundesamtes fiir Strahlenschutz.

pm_tx.dotx / 07zs017001_tx_170919.docx Seite 7von 8



Anhang Pflanzenliste

Bdaume
Stammumfang 14 bis 16 cm, 3 x verpflanzt

Spitzahorn
Esskastanie
Walnuss
Stieleiche
Winterlinde
Feldahorn
Hainbuche
WeiR-/Rotdorn
Magnolie
Zierapfel
Zierkirsche
Mehlbeere
Eberesche

Proll

Acer platanoides
Castanes sativa
Juglans regia
Quercus robur
Tilia cordata
Acer campestre
Carpinus betulus
Crataegus
Magnolia kobus
Malus

Prunus

Sorbus aria
Sorbus aucuparia

Hochstamm-Obstbdaume (Es sollten alte, ortstypische Sorten bevorzugt werden)

Straucher

MindestgroRe 60 bis 100 cm, 2 x verpflanzt

Felsenbirne
Deutzie
Hibiskus
Hortensie
Kolkwitzie
Falscher Jasmin
Strauchrose
Spiere

Flieder
Berberitze
Hainbuche
Liguster
Feldahorn
Kornelkirsche
Hartriegel
Hasel
Heckenkirsche
Schlehe
Hundsrose
Schneeball
Faulbaum
Korbweide

Melanchier
Deutzia

Hibiscus
Hydrangaea
Kolkwitzia amabilis
Philadelphus
Rosa div. Spec.
Spiraea

Syringa vulgaris
Berberis

Carpinus betulus
Ligustrum

Acer campestre
Cornus mas
Cornus sanguinea
Corylus avellana
Lonicera xylosteum
Prunus spinosa
Rosa canina
Viburnum lantana
Frangula alnus
Salix viminalis
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