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I

Vorbemerkungen

Bestandteile des Bebauungsplanes sind:

Rechtsplan
Textteil mit planungsrechtlichen Festsetzungen und ortlichen Bauvorschriften
Begriindung

Rechtsgrundlagen des Bebauungsplanes sind:

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt gedndert
durch Gesetz vom 20.07.2017 (BGBI. | S. 2808)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt ge-
andert durch Gesetz vom 04.05.2017 (BGBI. I S. 1057)

Planzeichenverordnung (PlanzV 90) in der Fassung vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 58), zuletzt ge-
andert durch Gesetz vom 04.05.2017 (BGBI. | S. 1057)

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der Fassung vom 29.07.2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt
geandert durch Gesetz vom 30.06.2017 (BGBI. I S. 2193)

Landesbauordnung (LBauO) in der Fassung vom 24.11.1998 (GVBI. S. 365), zuletzt gedndert
durch Gesetz vom 15.06.2015 (GVBI. S. 77)

Landesnaturschutzgesetz (LNatSchG) in der Fassung vom 06.10.2015 (GVBI. S. 283), zuletzt ge-
andert durch Gesetz vom 21.12.2016 (GVBI. S. 583)

Denkmalschutzgesetz (DSchG) in der Fassung vom 23.03.1978 (GVBI. S. 159), zuletzt gedndert
durch Gesetz vom 03.12.2014 (GVBI. S. 245)

Gemeindeordnung (GemO) in der Fassung vom 31.01.1994 (GVBI. S. 153), zuletzt gedandert
durch Gesetz vom 02.03.2017 (GVBI. S. 21)

Die Verfahrensschritte zur Aufstellung dieses Bebauungsplanes gemaR BauGB sind:

Aufstellungsbeschluss

Offentliche Auslegung und Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange sowie sonstiger Behor-
den (§§ 3 Abs. 2, 4 Abs. 2 BauGB)

Satzungsbeschluss (§ 10 Abs. 1 BauGB)

Bekanntmachung / Inkrafttreten (§ 10 Abs. 3 BauGB)

GemiR § 13a Abs. 2 BauGB ist im beschleunigten Verfahren keine Umweltprifung durchzufiihren

und kein Umweltbericht zu erstellen. Ein separates Fachgutachten zur Eingriffsregelung nach § 1a
in Verbindung mit § 21 BNatSchG muss gemaR § 13a BauGB nicht durchgefiihrt werden.

pm_bg.dotx / 07zs017001_bg_170919.docx Seite 3von 11



Proll

Mit dem Bebauungsplan ,,West” der Ortsgemeinde Schweigen-Rechtenbach wurde die planungs-

1 Erfordernis und Ziel des Bebauungsplanes

rechtliche Grundlage fiir eine bauliche Entwicklung am westlichen Ortstrandes des Ortsteils Rech-
tenbach geschaffen. Der Plan setzte zwei Baufensterzeilen entlang der TalstraRe sowie der hoher
gelegenen StraRe Am Weiher als Dorfgebiet fest. Der Bereich zwischen den Zeilen wurde aufgrund
des erheblichen H6henunterschiedes von Bebauung freigehalten. Der Plan wurde 1981 als Satzung
beschlossen. Aufgrund eines Ausfertigungsmangels ist die Rechtsgiiltigkeit des Planes unklar, er
diente dennoch als Grundlage zur Beurteilung von Vorhaben.

Der Ortsgemeinde liegt eine Anfrage zur Errichtung eines Wohngebaudes im Geltungsbereich des
Bebauungsplanes vor. Dieses soll jedoch nicht innerhalb der beiden festgesetzten Baufenster, son-
dern in der dazwischenliegenden Flache zwischen den Gebauden Am Weiher 1b und TalstraRe 83
errichtet werden. Da das Gelande nach Nordwesten etwas flacher abfallt, ist nach entsprechenden
Gelandemodellierungen eine Bebauung grundsatzlich umsetzbar.

Der o. g. Bebauungsplan ldsst diesen Bauwunsch jedoch nicht zu. Die Gemeinde hat sich daher fir
die Aufstellung eines vorhabenbezogenen Bebauungsplanes zur Herstellung der planungsrechtli-
chen Basis fiir das Vorhaben ausgesprochen.

A
-

Bild 1: Bebauungsplan ,West”

Bei dem geplanten Gebaude handelt es sich um ein Einfamilienhaus, welches liber eine Zufahrt von
der StraBe Am Weiher erschlossen werden soll. Auf Grundlage des Gebaudeentwurfs wurde ein
Vorhaben- und ErschlieBungsplan erstellt, welcher als Grundlage fiir den Bebauungsplan dient.
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Gemall § 12 Abs. 4 BauGB kann der Geltungsbereich eines vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
auch Flachen auBerhalb des Vorhaben- und ErschlieRungsplanes umfassen. Im vorliegenden Fall
wird der Geltungsbereich auf das bestehende Wohnhaus Am Weiher ausgeweitet, da eine Grenz-
ziehung zwischen den beiden Gebaduden nicht geplant ist.

Mit dem Bebauungsplan werden Flachen liberplant, die sich zum liberwiegenden Teil im Geltungs-
bereich des o. g. Bebauungsplanes befinden. In geringem Umfang werden aulRerhalb des Geltungs-
bereiches befindliche Flachen mit einbezogen. Der Bebauungsplan kann als MaBnahme der Innen-
entwicklung im beschleunigten Verfahren gemaR § 13a BauGB aufgestellt werden. Die Pflicht zur
Durchfiihrung der Umweltpriifung besteht somit nicht.

Lage und GroRe des Plangebietes

Das Plangebiet umfasst das Flurstiick 280/2 sowie Teile der Flurstiicke 276/1, 278/1, 278/2, 280/1
sowie 607/5. Die GroRe des Plangebietes betragt ca. 0,2 ha.

%
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568 2%
7 4
%
282
283
285
559
555
557

Bild 2: Katasterauszug mit Geltungsbereich (schwarz) und Umfassung des Vorhaben- und ErschlieRungsplanes (grau)

Bestand

Das Plangebiet befindet sich am westlichen Ortsrand von Rechtenbach. Es ist derzeit mit einem
Wohngebaude mit Satteldach sowie verschiedenen Nebengebauden (iberbaut. Die Freiflachen um
dieses Gebaude dienen vornehmlich als Terrasse, Zuwegung oder Zufahrt. Die nicht versiegelten
Flachen sind Giberwiegend als Griinflaiche mit einigen Geholzen angelegt.

Das Plangebiet besitzt eine ausgepragte Topografie, die Hohendifferenz zwischen der TalstraRe im
Norden und der StraBe Am Weiher im Siiden betragt ca. 13 m. Die eigentliche Bauflache fiir das
Wohngebaude befindet sich auf einer Hohe von ca. 220 m+NN, ca. fiinf Meter unterhalb des beste-
henden Wohnhauses.
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Nordlich an das Plangebiet angrenzend befindet sich die verdichtete Bebauung entlang der Tal-
straRe, welche nach Osten eine Verbindung zum Ortskern herstellt. Ostlich des Plangebietes befin-
det sich ein Baugrundstiick, welches derzeit jedoch unbebaut ist und als Griinfldache, teilweise fir
die Tierhaltung fungiert. Westlich schlieRt sich ebenfalls eine Griinflache, teilweise mit Obstbaum-
bestand an. Weitergehend im Westen wie auch im Siiden beginnen die ausgedehnten Waldflachen

des Pfalzerwaldes.

Bild 3: Luftbild mit Geltungsbereich

Bild 4: Blick von Nordwesten auf das Bestandsgeb&ude Bild 5: Blick von Siidosten, Bestandsgebaude links

Stddtebauliches Konzept

Das Bebauungskonzept sieht im riickwartigen Bereich des bestehenden Wohnhauses Am Weiher 1
b die Errichtung eines zusatzlichen Wohngeb&udes vor. Dieses soll tiber ein Sockelgeschoss, ein
Erdgeschoss sowie einem ausgebauten Dachgeschoss verfiigen. Die Zufahrt erfolgt tiber die StraRe
Am Weiher, von dort zweigt eine private Stichstrale nach Norden ab.
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Die Entwasserung erfolgt tiber die bestehende Abwasserleitung des Wohnhauses, welche tiber das
nordéstlich angrenze Grundstiick fiihrt und (ber eine Grunddienstbarkeit gesichert ist. Von dort
erfolgt die Entwasserung in die Mischwasserkanalisation in der TalstraRe. Oberflaichenwasser wird,
soweit auf dem Grundstiick nicht versickert, ebenfalls in diesen Kanal geleitet. Eine Uberlastung des
Kanals ist durch die BaumaRnahme nicht zu erwarten, da die zusatzlichen Wassermengen gering
sind. Gegebenenfalls sind auf dem Grundstiick Riickhaltevolumen z. B. in Form einer Zisterne zu
schaffen.

Die Strom- und Wasserversorgung erfolgt (iber die StraRe Am Weiher.

5  Ubergeordnete Planungen

Im Flachennutzungsplan der Verbandsgemeinde Bad Bergzabern ist das Plangebiet als gemischte

Bauflache dargestellt. Der Bebauungsplan ist damit aus dem FNP entwickelt.

6 Schutzvorschriften und Restriktionen

6.1 Natura 2000-Gebiete, Naturschutzgebiete, Landschaftsschutzgebiete

Innerhalb des Plangebietes befinden sich keine Natura 2000-Gebiete, Naturschutz- oder Land-
schaftsschutzgebiete. Es besteht durch die Planung auch keine Betroffenheit auRerhalb des Plan-
gebietes.

6.2 Geschiitzte Biotope

Innerhalb des Plangebietes befinden sich keine geschiitzten Biotope. Es besteht durch die Planung
auch keine Betroffenheit auBerhalb des Plangebietes.
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6.3 Gewadsserschutz

Innerhalb des Plangebietes bestehen keine offenen Gewasser. Nordlich des Plangebietes verlauft
der RuBbach, welcher am Waldrand zu einem Teich aufgestaut ist.

6.4 Hochwasserschutz

Das Plangebiet befindet sich auRerhalb des Uberschwemmungsbereiches eines 100-jahrlichen
Hochwassers (HQ00).

6.5 Denkmalschutz

Im und angrenzend an den Geltungsbereich sind keine Boden- und Baudenkmale bekannt. Auf die
Meldepflicht von Bodenfunden gemaR § 17 DSchG wird hingewiesen.

6.6 Wald

Westlich und siidlich des Plangebietes befinden sich die Waldflachen des Pfalzerwaldes. Diese sind
von der Planung jedoch nicht betroffen.

6.7 Altlasten

Innerhalb des Geltungsbereiches sind keine Altlasten oder Altlastverdachtsflachen bekannt.

Beschreibung der Umweltauswirkungen

Das Plangebiet befindet sich am westlichen Ortsrand von Rechtenbach und wird ca. hélftig bereits
zu Wohnzwecken genutzt. Der mit der vorliegenden Planung zur Bebauung vorgesehene Bereich ist
bisher als Griinflache mit einigen Gehélzen angelegt. Eine Zugénglichkeit ist aufgrund der Topogra-
fie derzeit nur erschwert moglich so dass diese Flache bisher auch nicht als Nutz- oder Ziergarten
genutzt wurde.

Fur Tiere und Pflanzen bietet das Plangebiet nur begrenzte Habitatstrukturen. Der siidliche Teil ist
mit einem Wohngebaude, umfangreichen Nebengebauden sowie Terrassen zu groRen Teilen bau-
lich genutzt, die unbebauten Flachen sind tiberwiegend als Rasenflache angelegt. Weiterhin beste-
hen einige Nadelgeholze. Der Bauplatz wurde vor einiger Zeit bereits eingeebnet und besteht eben-
falls Gberwiegend aus Wiesenflache. Nordlich angrenzend befindet sich eine von der TalstraRe er-
schlossene Bebauung in Hofanordnung.

Da die Betroffenheit von streng oder besonders geschiitzten Tieren dennoch nicht ausgeschlossen
werden kann, wurde eine artenschutzrechtliche Voruntersuchung in Auftrag gegeben. Diese wurde
durch Dipl.-Biol. Matthias Kitt, Minfeld erstellt und im Juni 2017 vorgelegt. Im Zuge der Untersu-
chung wurden Flederméause, Reptilien sowie Brutvogel einer ndheren Betrachtung unterzogen. Im
Zuge von mehreren Begehungen konnten Mauereidechsen sowie mehrere Brutvogelarten nachge-
wiesen werden, von denen jedoch lediglich der Girlitz innerhalb des Plangebietes briitet. Im nord-
lichen Teil des Plangebietes befindet sich ein potenzieller Lebensraum der Zauneidechse. Fiir an-
dere Tierarten der FFH-Richtlinie bestehen innerhalb des Plangebietes keine geeigneten Lebens-
rdume so dass Vorkommen ausgeschlossen werden kénnen.
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Das Gutachten kommt zu dem Ergebnis, dass durch die Planung keine Verbotstatbestande gemaR
§ 44 BNatSchG ausgeldst werden. CEF-MaRnahmen sind nicht erforderlich, es werden jedoch Vor-
schlage zur Verbesserung von Habitatstrukturen gemacht. Diese werden nachrichtlich in den Be-
bauungsplan iibernommen. Das Gutachten ist als Anlage dem Bebauungsplan beigefiigt.

Durch die geplante Bebauung sowie die ZufahrtsstraBe kommt es zu einer zusatzlichen Versiege-
lung, die jedoch aufgrund der geringen absoluten GréRe nicht erheblich ist und keine Auswirkungen
auf Klima und Wasser haben werden. Die Bodenstrukturen sind durch die bereits erfolgte Eineb-
nung des Geldandes bereits beeintrachtigt.

Insgesamt ergeben sich durch die Planung keine erheblichen Auswirkungen auf den Naturhaushalt.
Verbotstatbestinde gemaR Bundesnaturschutzgesetz sind nicht zu erwarten, werden derzeit aber
noch tberpriift.

Da der Bebauungsplan im beschleunigten Verfahren gemaR § 13a BauGB aufgestellt wird, sind die
Anwendung der Eingriffs-/Ausgleichsregelung und die Festsetzung von naturschutzrechtlichen Aus-
gleichsmaRnahmen entbehrlich.

Planungsrechtliche Festsetzungen

8.1 Artder baulichen Nutzung

Das Plangebiet des vorliegenden Bebauungsplanes umfasst das bestehende Wohngebaude an der
StraRe Am Weiher sowie den riickwartigen, nérdlich anschlieRenden Bereich, der fiir die Realisie-
rung des Vorhabens vorgesehen ist. Es befindet sich im Geltungsbereiches des bisherigen Bebau-
ungsplanes ,West“ der Ortsgemeinde Schweigen-Rechtenbach. Dieser setzt ein Dorfgebiet gemaR
§ 5 BauNVO fest.

GemaR § 12 Abs. 3 BauGB kann innerhalb von Vorhaben- und ErschlieBungsplanen von den in der
BauNVO vorgegebenen Art der baulichen Nutzungen abgewichen werden, um Vorhaben zu kon-
kretisieren. Im vorliegenden Fall wird von dieser Méglichkeit Gebrauch gemacht und eine Vorha-
benfliche festgesetzt, in der nur Wohngebéude und ausnahmsweise dem Wohnen untergeordne-
tes, nicht storendes Gewerbe zugelassen ist. Damit werden moderne Gewerbeformen wie z. B. ein
Onlinehandel o. . zugelassen, gleichzeitig das Hauptgewicht jedoch auf das Wohnen gelegt.

Das Bestandsgebdude befindet sich auRerhalb des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes, somit ist
fiir die Art der baulichen Nutzung die BauNVO maRgebend. Festgesetzt wird in Ubernahme der
bisherigen Planung ein Dorfgebiet. Zwar besteht innerhalb des Plangebietes keine Landwirtschaft,
in der naheren Umgebung ist jedoch Landwirtschaft noch vorhanden. Zudem ist zumindest eine
Kleintierhaltung im Plangebiet nicht vollstandig ausgeschlossen.

Die bisher unzuldssigen, da als konflikttrachtig angesehenen Nutzungen werden auch in der vorlie-
genden Planung nicht zugelassen.
8.2 MahR der baulichen Nutzung

Fiir das Plangebiet wird eine Grundflichenzahl von 0,4 festgesetzt. Dies entspricht dem im bisheri-
gen Bebauungsplan festgesetzten Wert und erméglicht inklusive der zuldssigen Uberschreitung mit
Zufahrten, Garagen und Nebenanlagen eine ausreichende Ausnutzung der Baugrundstiicke.
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Die im bisherigen Bebauungsplan festgesetzte Geschossflachenzahl wird in die vorliegende Planung
nicht ibernommen. Auf die Zahl der Geschosse wird ebenfalls verzichtet, da sie aufgrund der star-
ken Hanglage kaum Steuerungswirkung zur Begrenzung der Kubatur entfaltet.

Zur Begrenzung der Gebdudekubatur wird die Festsetzung einer Wand- und Firsthohe als wirkungs-
voll angesehen. Diese bemisst sich jeweils von der bestehenden Gelandehohe auf der Talseite des
Gebaudes. Die festgesetzten Werte mit einer Wandhohe von 8,0 m sowie einer Firsthéhe von
12,0 m gewahrleisten auf dem hangigen Grundstiick eine angemessene Bebauung. Fiir das Misch-
gebiet werden eine Wandhohe von 8,0 m und eine Firsthohe von 13,0 m entsprechend dem Be-
stand festgesetzt.

8.3 Nebenanlagen

Nebenanlagen waren im bisherigen Bebauungsplan ausschlieRlich innerhalb der lberbaubaren
Grundstiicksflache zuldssig. Hiervon wurde in der Vergangenheit bereits abgewichen. In der vorlie-
genden Planung werden sie daher auch auRerhalb der Baufenster zugelassen.

8.4 Bauweise

Im bisherigen Bebauungsplan war eine offene Bauweise festgesetzt. Diese Festsetzung wird in die
vorliegende Planung iibernommen, jedoch auf Einzelhduser beschrankt. Das geplante Wohnge-
baude ist ebenfalls als Einzelhaus vorgesehen.

8.5 Baugrenzen

Eine Uberschreitung der im Bebauungsplan festgesetzten Baugrenzen mit Terrassen wird zugelas-
sen. Damit sollen die Gestaltungsspielraume auf dem ausgepragt hangigen Grundstiick vergroRert
werden.

8.6 Garagen, Stellpldtze und iiberdachte Stellpldtze (Carports)

Entsprechend Nebenanlagen werden auch Garagen, Stellplatze und Carports auBerhalb der liber-
baubaren Grundstiicksfliche zugelassen. Damit kénnen die erforderlichen Stellpldtze flexibel auf
dem Grundstiick angeordnet und damit der Parkdruck auf die StraRe Am Weiher reduziert werden.

8.7 Zahl der Wohnungen

Die Zahl der Wohnungen wird auf zwei je Einzelhaus begrenzt. Damit wird gewiinschte Kleinteilig-
keit der Bebauung gewahrleistet und die Errichtung von Mehrfamilienhdusern, welche an diesem
Standort als unpassend angesehen werden, verhindert.

8.8 Pflanzgebote

Im bisherigen Bebauungsplan wurde die Pflanzung von einem Laubbaum je Grundstiick vorgege-
ben. Da in der vorliegenden Planung das geplante Wohngebaude ohne Grenzziehung zum beste-
henden Wohnhaus errichtetet werden soll, sind zwei Baume im gesamten Plangebiet anzupflanzen.
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8.9 Pflanzbindung

GemaR Empfehlung im artenschutzrechtlichen Gutachten ist der im Nordosten des Plangebietes
befindliche Birnbaum zu erhalten. Er dient derzeit als Brutstatte fiir den Girlitz.

8.10 Bezug zum Durchfiihrungsvertrag

Elementarer Bestandteil des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ist ein Durchfiihrungsvertrag
mit dem Vorhabentrager. In ihm wird das Vorhaben vertraglich geregelt und die Durchfiihrung ge-
sichert.

9  Ortliche Bauvorschriften

9.1 AuBere Gestaltung baulicher Anlagen

Das Plangebiet befindet sich am Ortsrand von Rechtenbach in einer landlich gepragten Umgebung.
Dieser Charakter soll auch bei Neubebauungen grundsatzlich erhalten bleiben. An die Gestaltung
und Farbgebung von Gebauden werden daher besondere Anforderungen gestellt.

Der bisherige Bebauungsplan sah fiir Hauptgebaude geneigte Dacher bis zu 38 Grad vor. Eine wei-
tergehende Einschrankung der Dachform wurde nicht vorgenommen. In der vorliegenden Planung
werden explizit nur Satteldacher mit einer Dachneigung von 28 bis 40 Grad zugelassen. Die ortsty-
pische Gestaltung wird damit tbernommen und fiir Neubauten vorgegeben.

Zur Farbe der Dachdeckung wie auch zu Dachaufbauten wurden im bisherigen Bebauungsplan keine
expliziten Vorgaben gemacht. Das bestehende Wohngebaude verfiigt (iber eine rote Dachdeckung
sowie eine Schleppgaube, der geplante Neubau sieht keine Dachgauben vor. Im Bebauungsplan
wird geregelt, dass die Dachdeckung in den regional typischen Farben Rot, Braun oder Grau zu er-
folgen hat. Zusatzlich werden Dachbegriinungen und die Anlage von Solaranlagen zugelassen.
Dachaufbauten und Zwerchbauten werden ebenfalls in ihrer GréRe und Form eingeschrankt, um
den ortstypischen Charakter der Gebaude zu gewahrleisten.

9.2 Gestaltung der unbebauten Flichen

Aus 6kologischen Griinden sind die nicht Giberbauten Grundstiicksflachen als Griinflaichen anzule-
gen und mit moglichst gebietsheimischen Baumen, Hecken und Strauchern zu bepflanzen. Kiesgar-
ten besitzen eine nur geringe 6kologische Wertigkeit und fiihren zu einer verstarkten Aufheizung.
Sie sind daher von der Zuldssigkeit ausgenommen.

10 Stadtebauliche KenngrofRen

Gesamtflache des Geltungsbereiches 0,20 ha 100,0 %
Bauflachen 0,19 ha 95,0 %
Private Grunflachen 0,01 ha 5,0%
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