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RECHTSGRUNDLAGEN

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt geéndert durch
Artikel 9 des Gesetzes vom 10.09.2021 (BGBI. | S. 4147).

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt geandert
durch Artikel 2 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802).

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV) in der Fassung vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt
geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. I S. 1802).

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der Fassung vom 29.07.2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt
geandert durch Artikel 5 des Gesetzes vom 25.02.2021 (BGBI. I S. 306).

Landesbauordnung Rheinland-Pfalz (LBauO) in der Fassung vom 24.11.1998 (GVBI. S. 365), zuletzt
geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 03.02.2021 (GVBI. S. 66).

Gemeindeordnung fir Rheinland-Pfalz (GemO) in der Fassung vom 31.01.1994 (GVBI. S. 153), zuletzt
geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 17.12.2020 (GVBI. S. 728).
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Grenze des réaumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
(§ 9 (7) BauNVvO)

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen
(§88(1)LBOi. V. m. § 9 (1) 6 BauGB)

Dachform und Dachneigung
SD = Satteldach 30° - 45°
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SD/FD
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Art der baulichen Zahl der
Nutzung Vollgeschosse
Grundflachenzanhl Bauweise
Traufhthe Gebaudehohe
Dachform / Dachneigung

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. BauNVO)
Allgemeines Wohngebiet (WA) i. S. v. § 4 BauNVvVO
Zulassig sind:
— Wohngebaude,
— die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speise-wirtschaften sowie nicht
stérenden Handwerksbetriebe,
— Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.
Unzulassig sind:
— Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
— Sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,
— Anlagen fur die Verwaltung,
— Gartenbaubetriebe,
— Tankstellen.

2. MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. BauNVO)

Das MaR der baulichen Nutzung im Plangebiet wird tiber die Grundflachenzahl, die Traufhohe, die
Gebaudehohe und die Zahl der Vollgeschosse entsprechend den Eintragungen in der Planzeichnung
des Bebauungsplans bestimmt.

2.1 Dauerhaft wasserdurchlassig befestigte Flachen wie Zufahrten, Zuwege, Stellplatze und Ahnliches
sind nur zu 70 % auf die Uberschreitung der zulassigen Grundflache anzurechnen.

2.2 Fur die maximal zuldssige Hohe der baulichen Anlagen gilt die durch Planeintrag festgesetzte Trauf-
und Gebé&udehéhe (TH/ GH) als HochstmaR.

Unterer Bezugspunkt fur die Trauf- und Gebaudehshe ist die WiesenstraRe (Straenmitte), von der
aus die ErschlieBung erfolgt (gemessen in Gebaudemitte rechtwinklig zur StraRenachse).

Oberer Bezugspunkt fur die Traufhéhe ist der Schnittpunkt der AuBenwand mit der Oberkante der
Dachhaut an der Traufseite. Oberer Bezugspunkt fur die zulassige Gebaudehshe ist der héchste
Punkt der Dachkonstruktion.

Ausnahmsweise darf die festgesetzte TH in Bereichen mit Fassadenriickspriingen um 0,60 m sowie
bei Zwerchhéusern und Nebengiebeln um bis zu 2,30 m uberschritten werden. Hierzu die
bauordnungsrechtlichen Festsetzungen.

2.3 Es sind zwei Vollgeschosse als HéchstmaR zulassig.

3. Bauweise und iiberbaubare Grundstiicksflichen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

3.1 Es gilt die offene Bauweise; nur Einzelhduser sind zulassig.

3.2 Die tberbaubaren Grundstiicksflachen werden durch Eintrag in der Planzeichnung tber Baugrenzen
definiert. Zur Herstellung von Terrassen und Balkonen durfen die festgesetzten Baugrenzen
Uberschritten werden; die zuléssigen NutzungsmaRe sind einzuhalten.

4. Nebenanlagen, Stellplitze und Garagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Nebenanlagen gemaR § 14 BauNVO sowie Garagen und Stellplatze gemaR § 12 BauNVO sind - mit
Ausnahme eines 6 m breiten Streifens entlang der Wiesenstrale - auch auRerhalb der tiberbaubaren
Grundsticksflachen zulassig.

Nebenanlagen im Sinne von § 14 BauNVO sind der Hauptnutzung funktional und raumlich
untergeordnet. Hierzu gehéren u. a. auch baulich selbstandige Pools, die der Hauptnutzung Wohnen
bei Nutzung der eigenen Freizeitgestaltung forderlich sind.

S.  Zahl der zuldssigen Wohnungen in Wohngebéduden
(§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Je Einzelhaus sind maximal zwei Wohneinheiten zulassig.

6. Fldchen fiir Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flichen fiir MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft i.V.m. Bindungen fiir das
Anpflanzen von Biumen, Striuchern und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25a und 25b BauGB)

6.1 FuRgangerwege, Stellplatzfiachen sowie Grundstiicks- und Feuerwehrzufahrten sind  mit
wasserdurchldssigen  Beldgen  wie versickerungsfahiges  Pflaster, Rasenfugenpflaster,
Rasengittersteinen, Pflaster mit mind. 2 cm breiten Fugen oder Schotterrasen 0.4. (Rasenfugenanteil
mindestens 30 %) auszubilden. Die Tragschicht ist ebenfalls wasserdurchlassig herzustellen.

6.2 Aufdem Grundstiick sind zwei heimische Laubbiume anzupflanzen und dauerhaft zu unterhalten.
MindestgroRe H. 2xv. Stu 16-18. Alternativ kénnen 4 Obstbaume angepflanzt werden. GréRe mind.
10-12. Die Arten sind der Empfehlungsliste zu entnehmen.

6.3 Fur alle Anpflanzungen gilt: Es sind vorzugsweise die Arten der Empfehlungsliste zu verwenden.

Die Anpflanzungen sind innerhalb von 2 Jahren nach Beginn der BaumaRnahmen auszufiihren.

Die Pflanzungen sind dauerhaft zu unterhalten. Verluste durch Abgang oder Beschadigung sind
innerhalb von 2 Jahren zu ersetzen.

Die Pflanzung von B&umen und Gehélzen hat so weit nicht zwingende Griinde dagegensprechen
nach den FLL- Richtlinien ,Empfehlungen fur Baumpflanzungen® zu erfolgen.

7. Bedingte Festsetzung

(§ 9 Abs. 2 BauGB)

Im Rahmen der allgemein festgesetzten Nutzungen sind nur solche Vorhaben zuldssig, zu deren
Durchfiihrung sich der Vorhabentrager im Durchfihrungsvertrag vom 02.12.2021 unter Bezug auf
den zugehérigen Vorhaben- und ErschlieBungsplan (VEP) verpflichtet hat.

BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1. AuBere Gestaltung der baulichen Anlagen
(§ 88 Abs. 1 Nr. 1 LBauO)

1.1 Dachform und Dachneigung
Zulassig sind

—  Satteldacher mit einer Dachneigung von 30° bis 45 °,

—  begrinte Flachdacher und begrtnte flach geneigte Dacher mit einer Neigung bis 15°.
Décher von Garagen und Nebenanlagen, die vom Hauptgebaude abgeruckt sind, sowie
Gebaudevorspriinge und untergeordnete Gebaudeteile im Erdgeschoss sind auch mit einer
Dachneigung zwischen 15° und 30° zulassig.

1.2 Dachaufbauten und Zwerchgiebel/ Nebengiebel
Dachaufbauten sowie Zwerchgiebel und Nebengiebel sind zuldssig. Die zulassige Dachneigung ist
unabhangig von der des Hauptdaches; die festgesetzte Dachneigung muss nicht eingehalten
werden. Auf einer Dachflache dirfen nur Aufbauten vom gleichen Typ errichtet werden. Dabei sind
folgende Male einzuhalten:

— Die Gesamtbreite aller Dachaufbauten darf max. 50 % je Dachlange betragen. Je Dachseite ist
ein Zwerchgiebel bis zu einer Breite von 1/3 der Dachlénge zulassig.

— Je Gebaude ist ein Nebengiebel bis zu einer Breite von 1/2 der Dachlange zulassig.

— Die Dachaufbauten, - Zwerchgiebel, Nebengiebel und liegenden Dachfenster miissen zur
Giebelwand einen Abstand von mind. 1,50 m haben.

— Die First- bzw. Schnittlinie der Dachflachen der Dachaufbauten, Zwerchhauser und Nebengiebel
muss senkrecht gemessen mind. 0,75 m unter der Firstlinie unterhalb des Hauptdaches liegen.

2. Gestaltung unbebauter Fléichen bebauter Grundstiicke
(§ 88 Abs. 1 Nr. 3 LBauO)

2.1 Die Vorzone darf durch die Herstellung von Zuwegen, Zufahrten zu Garagen, Stellplatzen sowie
Mullsammelplatzen und Fahrradboxen nur zu 50 % versiegelt werden. Die restlichen 50 % der
Vorzone sind zu begriinen. Begriinung bedeutet, dass mindestens 75 % dieser Flache mit Pflanzen
(Stauden, Straucher, Baume) zu bepflanzen ist. Eine Mindestbegriinung mit Rasen ist ebenfalls
zulassig.

Als Versieglung za&hlen neben Pflaster-, Rasenpflaster- und wassergebundenen Flachen, auch
sogenannte "Kies- und Splittbeete", sofern der sichtbare, flachig aufgetragene Steinanteil mehr als
75% der Beetflache ausmacht.

Eine Vorzone ist die Flache zwischen der Straenbegrenzungslinie und der vorderen Bauflucht in der
kompletten Breite des Grundstiicks.

2.2 Platze fur Entsorgungscontainer, die nicht in die Bebauung integriert sind, sind mit Sichtschutzhecken
oder durch mit Kletterpflanzen begriinten Rankgerusten gegen Einblicke abzuschirmen.

3.  Gestaltung der Einfriedungen
(§ 88 Abs. 1 Nr. 3 LBauO)

Grundsttickseinfriedungen diirfen an der StraRenseite (WiesenstralRe) die Héhe von 0,50 m bezogen
auf die Bordsteinh6he nicht Giberschreiten.

Neu errichtete Einz&unungen (nach Nord-Westen, Stud-Osten und Sud-Westen) sind mit 15 cm
hohen Durchlédssen am Boden herzustellen. Bei der Herstellung von Einfriedungen mit Sockeln, darf
die Sockelh6he bei hangigem Gelande an der hochsten Stelle nur 15 cm betragen. Bei
durchgehenden Sockeln sind mindestens alle 5 m, Durchléasse von 1m Breite herzustellen.
Nadelgehéize, sowie Kirschlorbeer oder andere nicht heimische Gehdlze sind als Einfriedung nicht
zuléssig.

Unterer Hohenbezugspunkt ist die Héhe des anstehenden Gelandes.

4. Zahl der notwendigen Stellplitze
(§ 88 Abs. 1 Nr. 8 LBauOQ)

Je Wohneinheit sind mindestens zwei Stellplatze anzulegen.

HINWEISE

1. Artenschutzrechtliche Hinweise fiir in der Baugenehmigung erforderliche
Nebenbestimmungen

1.1 Mauereidechsen
VermeidungsmaRnahmen

Von Ende Mai bis Anfang August diirfen keine R&um- oder Erdarbeiten erfolgen.

Von Ende Oktober bis Anfang Marz durfen keine Tiefbauarbeiten (Entfernen des alten
Betonfundaments der Holzhutte am Westrand, Beseitigung der Betoneinfassung der westlichen
Grundstiicksgrenze) erfolgen.

Oberirdische Arbeiten wie Rodung von Baumen und Abriss der Holzhutte sind jedoch méglich.

Um eine optimale Zeitabfolge einzuhalten, wird empfohlen die Holzschuppen inklusive der
Fundamente fruihzeitig im Zeitraum von Mitte August bis Anfang Oktober abzubauen.

Ein alternativer Zeitraum fur diese Arbeiten wére auch zwischen Ende Marz bis Mitte Mai.

AusgleichsmaRnahmen

Als artenschutzrechtlicher Ausgleich fur den Verlust potenzieller Lebensrdaume von
Mauereidechsen sind entlang der Sudgrenze linear Sandsteine zu einem Sockel aufzusetzen, hinter
dem Totholz (kleinere Baumstdmme) zu lagern ist. Die Pflanzung eines Gehélzstreifens ist
hinsichtlich des zu entwickelnden Lebensraums fiir Mauereidechsen zu unterlassen. Anpflanzungen
von Hochstammobstbdumen sind méglich, sollten dann aber um eine Beschattung des
Eidechsenhabitats zu minimieren an der nérdlichen Grenze des Gelandestreifens stehen.

Die vorhandenen Stauden- und Kiesbeete an der Sudseite des bestehenden Wohnhauses sind so
weit wie méglich zu schonen. Lagerfléchen fur Baumaterialien und Abstellflachen far Baumaschinen
sind moglichst entlang der Stidgrenze einzurichten.

1.2 Hohlen- und Halbhohlenbriter

Vermeidungsmalnahmen

Der Abriss der Hutten im Ostteil der Vorhabenflache darf zum Schutz der Ho6hlen und
Halbhohlenbrater nur auBerhalb der Brutzeiten, von August bis Ende Februar erfolgen.

Ausgleichsmalnahmen

Der Verlust der Brutplatze des Hausrotschwanzes ist durch die Anbringung von zwei Nistkasten fur
Halbhohlenbriter innerhalb des Gebietes oder durch die Neuerrichtung einfacher Holzschuppen mit
Einflugméglichkeiten auszugleichen.

Artenschutzrechtliche Empfehlungen

Als ,Bepflanzung" ist die Anlage eines méglichst leicht nach Stden geneigten Krauter- und Kiesbeets
als gunstig anzusehen, in welchem Sandsteine verbaut werden. (Eidechsen)

Weiterhin kann ein schmaler Streifen zwischen der geplanten Garage und der Grundstiicksgrenze als
Winterquartier hergerichtet werden. Beim Bau des Gebaudefundaments soll dieses nach aulen hin
mit sandig/ kiesigem Material hinterfullt und der schmale Grundstiicksstreifen mit Sandsteinen belegt
werden.

Bei Neuerrichtung einer Einfriedung solliten die nétigen Fundamente ebenfalls mit kiesigem Material
hinterfullt werden. Die Verwendung von Sandsteinen in Trockenbauweise wirde den
Lebensraumanteil fur Mauereidechsen erhéhen.

Naturnahe Wasserbewirtschaftung

Die Vermeidung, Verminderung oder Verzégerung der Niederschlagswasserabfliilsse hat eine hohe
wasserwirtschaftliche Bedeutung. Ubergeordnetes Ziel bei der Planung der
Niederschlagswasserentwasserung sollte sein, die Wasserbilanz als Jahresdurchschnittswert zu
erhalten und Spitzenabfliusse zu dampfen, um die Eingriffe auf den nattrlichen Wasserhaushalt zu
minimieren.

Die konsequente Verfolgung der Zielvorgabe ,Erhalt des lokalen Wasserhaushalts" bedeutet vor
allem den méglichst weitgehenden Erhalt von Vegetation (Verdunstung) und Flachendurchlassigkeit
(Verdunstung, Versickerung, Grundwasserneubildung). Damit kann der oberflachige Abfluss
gegenuber einer ableitungsbetonten Entwasserung (deutlich) reduziert und an den unbebauten
Zustand angenahert werden.

Im Entwésserungsgesuch zum Bauantrag wird die naturnahe Wasserbewirtschaftung unter
Berlcksichtigung der 6rtlichen Verhaltnisse betrachtet und angepasst. Dies erfolgt in frihzeitiger
Abstimmung mit der zustandigen Wasserbehérde.

Grundwasser

Malinahmen, bei denen aufgrund der Tiefe des Eingriffes in den Untergrund mit
Grundwasserfreilegungen (Temporare Grundwasserhaltung) gerechnet werden muss, bedurfen gem.
§ 8 ff Wasserhaushaltsgesetz (WHG) der Erlaubnis, welche rechtzeitig vor Beginn der MalRnahme bei
der Unteren Wasserbehorde zu beantragen ist.

. Zisternen

Erganzend zu den planungsrechtlichen Festsetzungen wird empfohlen, auf den Baugrundstiicken
anfallendes nicht verschmutztes Niederschlagswasser fiir die Gartenbewésserung zu nutzen oder als
Brauchwasser zu verwerten soweit gesundheitliche und wasserwirtschaftliche Belange nicht
beeintrachtigt werden. Dies dient der Entlastung der Abwasseranlagen, der Vermeidung von
Uberschwemmungsgefahren und der Schonung des Wasserhaushalts.

Eine Genehmigung tiber die VG-Werke ist erforderlich.

Private Starkregenvorsorge

Aus der Karte 5: Gefahrdungsanalyse Sturzflut nach Starkregen in der Verbandsgemeinde Bad
Bergzabern sind in Bezug auf Starkregen, teils mit potentiellen Uberflutungen an Tiefenlinien zu
rechnen, als auch geringe Abflusskonzentrationen im Planbereich und im weiteren Umfeld geringe
bis sehr hohe Abflusskonzentrationen zu erwarten. Der Gelandeneigung folgend konzentriert sich bei
Starkregenereignissen der Abfluss zunehmend. Wild abflieRendes Regenwasser stellt eine nicht zu
unterschatzende Hochwassergefahr dar. Gebaude die in diesem Bereich liegen, drohen Schaden zu
nehmen, da hier die Gefahr groR ist, dass Wasser in die Gebaude (ggfs. in Keller etc.) eindringt,
sofern im Vorfeld keine entsprechenden Vorkehrungen getroffen wurden. Ggf. ist durch geeignete
MaRnahmen (hochwasserangepasstes Bauen) eine entsprechende Vorsorge gegen eindringendes
Wasser herzustellen, um das vorhandene Schadenspotential zu minimieren:

— Informationsvorsorge: Allgemeines Informationsmaterial und Checkliste Risikoabschatzung,
Bekanntmachung ausgewiesener Notwasserwege, Quellen und Systeme zur Unwetterwarnung,

— Bauvorsorge/ Objektschutz: Technische Vorsorgemanahmen zum Schutz gegen Eindringung
von Wasser:

O Ausweichen: im Bestand kénnen empfindliche technische Ausruistungen wie z. B.
Heizungen, im Rahmen von Sanierungsarbeiten in héhere Stockwerke »<ausweichen”,

o Widerstehen:

Abschirmende MaRnahmen zur Abdichtung des Gebaudes wie z. B. Mauern oder mobile
Dammbalkensysteme oder Aufkantungen an Lichtschéchten, Kellertreppen und Eingéngen
oder Zuwegungen sichern wie z. B. Zufahrt in Tiefgaragen oder Kellertreppe tber feste
Schwellen oder verriegelbare Schutztore oder Dammbalken,

Abdichtende MaBnahmen zum Schutz von Eintrittswegen gegen eindringendes Wasser wie
z. B. druckwasserdichte Fenster und abgedichtete Lichtschachte,

O Anpassen:

Verwendung wasserbestandiger oder wasserunempfindlicher Materialien um Schaden gering
zu halten.

— Finanzielle Vorsorge: VorsorgemaRnahmen zur Absicherung gegen Schaden tber
Elementarschadenversicherungen.

Hinsichtlich dem méglichen Bau und Betrieb geothermischer Erdwarmesondenanlagen wird auf die
interaktive Karte der Internetseite des Landesamtes fur Geologie und Bergbau in Mainz, zur
wasserwirtschaftlichen und hydrogeologischen Standortbeurteilung (abrufbar unter,
https://www.lqb-rlp.de/karten-und-produkte/online-kanen/online-kanen-qeothermie/onIine—karte-standortbeweltung-erdwaerme.html)

Die Farbdarstellung in dieser Anwendung gibt einen ersten Hinweis zur Genehmigungsfahigkeit.
Detaillierte Auskiinfte konnen Sie tiber die zustandige Untere Wasserbehérde erhalten.

Erganzend zu den bauordnungsrechtlichen Festsetzungen wird aus Grinden des Klimaschutzes
empfohlen, die nicht tberbauten Grundstiicksflachen als Vegetationsflachen anzulegen.

7. Geothermische Nutzung
hingewiesen.

8. Nicht iiberbaute Grundstiicksflichen

9. Fassadenbegriinung

Aus Griinden des klimaangepassten Bauens wird empfohlen, die Fassaden zu begriinen.

10. Altablagerungen

1.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes befinden sich laut aktuellem Erfassungsstand des
Boden-Informationssystems Rheinland-Pfalz, Bodenschutzkataster (BISBoKat)  keine
bodenschutzrelevanten Fl&chen.

Jedoch kénnen sich im Geltungsbereich des o.g. Bebauungsplanes nicht bekannte und daher nicht
erfasste Bodenbelastungen/ schadliche Bodenveranderungen, Altstandorte/ Verdachtsflachen und/
oder Altablagerungen befinden.

Soliten sich Hinweise auf abgelagerte Abfalle (Altablagerungen), stillgelegte Anlagen, bei denen mit
umweltgefahrdenden  Stoffen umgegangen wurde (Altstandorte) oder gefahrverdéchtige
Beeintrachtigungen der Bodenfunktionen wie z.B. Schadstoffverunreinigungen (Verdachtsflachen),
Bodenverdichtungen oder -erosionen (schadliche Bodenveranderungen) ergeben, so ist umgehend
die Struktur- und Genehmigungsdirektion Siid - Regionalstelle Wasserwirtschaft, Abfallwirtschaft,
Bodenschutz Neustadt zu informieren und das weitere Vorgehen abzustimmen.

Auffiillungen im Rahmen von ErschlieBungen

12.

Das Herstellen von durchwurzelbaren Bodenschichten richtet sich nach den Vorgaben des § 12
BBodSchV. Fur Auffullungen zur Errichtung von technischen Bauwerken sind die LAGA-TR M 20
,/Anforderungen an die stoffliche Verwertung von mineralischen Abfallen - Technische Regeln der
Landerarbeitsgemeinschaft Abfall" in ihrer neuesten Fassung zu beachten. Fiur weitere
Ausfiihrungen wird auf die Vollzugshilfe zu § 12 BBodSchV der Landerarbeitsgemeinschaft Boden
(LABO) und die ALEX-Informationsblatter 24 bis 26 (abrufbar unter www.mueef.rip.de )
hingewiesen.

Landesarchédologie

13.

In der Fundstellenkartierung der Direktion Landesarché&ologie ist im Geltungsbereich bislang keine
archaologische Fundstelle resp. Grabungsschutzgebiet verzeichnet. Es ist jedoch nur ein geringer
Teil der tatsachlich im Boden vorhandenen, prahistorischen Denkmale bekannt.

Eine Zustimmung der Direktion Landesarchaologie ist daher grundsétzlich an die Ubernahme
folgender Auflagen gebunden:

1. Die ausfiihrenden Baufirmen sind eindringlich auf die Bestimmungen des Denkmalschutzgesetzes
(DSchG) vom 23.3.1978 (GVBI.,1978, S.159 ff), zuletzt geandert durch Gesetz vom 26.11.2008
(GVBI.,2008, S.301) sowie durch Art. 3 des Gesetzes vom 03.12.2014 (GVBIL. S. 245)
hinzuweisen. Danach ist jeder zutage kommende, archaologische Fund unverziiglich zu melden,
die Fundstelle soweit als méglich unverandert zu lassen und die Gegenstande sorgféltig gegen
Verlust zu sichern,

2. Absatz 1 entbindet Bautrdger/ Bauherrn bzw. entsprechende Abteilungen der Verwaltung jedoch
nicht von der Meldepflicht und Haftung gegentiber der GDKE.

3. Sollten  wirklich  archéologische Objekte angetroffen werden, so st der Direktion
Landesarchdologie ein angemessener Zeitraum einzurdumen, damit wir unsere
Rettungsgrabungen, in Absprache mit den ausfuhrenden Firmen, planmaBig den
Anforderungen der heutigen arch&ologischen Forschung entsprechend durchfithren kénnen. Im
Einzelfall ist mit Bauverzégerungen zu rechnen. Je nach Umfang der evil. notwendigen
Grabungen sind von Seiten der Bauherren/ Bautrager finanzielle Beitrage fur die MalRnahmen
erforderlich.

Trotz dieser Stellungnahme ist die Direktion Landesarchaologie an den weiteren Verfahrensschritten
zu beteiligen, da jederzeit bisher unbekannte Fundstellen in Erscheinung treten kénnen.

AuRerdem wird darauf hingewiesen, dass sich im Planungsgebiet  bisher nicht bekannte
Kleindenkmaéler (wie Grenzsteine) befinden kénnen. Diese sind selbstverstandlich zu berticksichtigen
bzw. dirfen von Planierungen 0.4. nicht bertihrt oder von ihrem angestammten, historischen Standort
entfernt werden.

Katasternachweis

Die dargestellten Grundstiicke stimmen mit dem Katasternachweis tberein. Fur die geometrische
Genauigkeit wird keine Gewahr bernommen. Eine Besichtigung des Planungsgebietes, zur

Uberpriifung der Volistandigkeit der im Entwurf nachgewiesenen topographischen Gegebenheiten,
insbesondere Gebaude, hat nicht stattgefunden. Es wird nahegelegt, diesen Abgleich in der

Ortlichkeit selbst vorzunehmen oder den Planer hiermit zu beauftragen.

14.

Schutz von Versorgungseinrichtungen/ Koordination von ErschlieBungs- und Baumafnahmen

Im Plangebiet befinden sich ober- und unterirdische Stromversorgungseinrichtungen, die in der
Planzeichnung informatorisch nicht ausgewiesen sind. Die tatsachliche Lage dieser

Versorgungseinrichtungen ergibt sich allein aus der Ortlichkeit.

Das Erfordernis von MaBnahmen zur Sicherung/ Anderung dieser Versorgungseinrichtungen im
Zusammenhang mit ErschlieBungs- und BaumaRnahmen ist frihzeitig mit dem Leitungsbetreiber
abzuklaren.

Der Trager der Versorgung des Plangebiets mit elektrischer Energie ist fur Planung und Bau zur
Erweiterung/ Anpassung des bestehenden Leitungsnetzes frihzeitig uber den Beginn und Ablauf
der ErschlieBungs- und BaumafRnahmen zu unterrichten.

15. Vorschriftennachweis
Die den Planunterlagen zu Grunde liegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen und
DIN-Vorschriften) kénnen bei der Verbandsgemeinde Bad Bergzabern eingesehen werden.
PFLANZENLISTE

Pflanzenliste:

Bei Pflanzmalnahmen soliten Pflanzen aus den folgenden Artenlisten verwendet werden.

Die Auflistung ist nicht abschlieBend und kann mit standortgerechten Arten und Sorten ergénzt
werden.

Es wird insbesondere auf die Empfehlungen zur Verwendung von Klimab&umen der GALK-Liste
hingewiesen.

Bdume und Striucher sollten folgende Pflanzqualititen haben:

Baume: Hochstamm mind. Stu 16-18
Obstbaume Hochstamm mit einer Stammh&he mind. 1,80m, Stu 10-12,
mit einem Leittrieb und mind. 3 Seitentrieben.

Die Pflanzqualitdt der Baume und Straucher sollte den ,Gutebestimmungen fur Baumschulpflanzen*
der Forschungsgesellschaft Landschaftsentwicklung, Landschaftsbau (FLL) e.V. entsprechen

Ausfiihrung:

Fur die Ausfuhrung der Pflanzung empfiehlt es sich gemaR der DIN 18916 "Vegetationstechnik im
Landschaftsbau: Pflanzen und Pflanzarbeiten" vorzugehen. Alle Neupflanzungen sind
ordnungsgemé&R zu pflegen. Pflanzausfalle sind in der darauffolgenden Pflanzperiode in gleicher
Qualitat zu ersetzen.

Baume: (Reinform; auch Sorten zuléssig)

Obstbdume

Walnuss Juglans regia

Feldahorn Acer campestre

Hainbuche  Carpinus betulus

Es sind vornehmlich regionale und alte Obstbaumsorten zu verwenden.

VERFAHRENSDATEN

Der Gemeinderat der Ortsgemeinde Schweigen-Rechtenbach hat in seiner Sitzung am 31.08.2021
gem. § 12iV.m. § 2 Abs. 1 BauGB die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplahes
~WiesenstralRe" im beschleunigten Verfahren gem. § 13b BauGB beschlossen.

Dieser Beschluss wurde am 15.09.2021 ortsiiblich bekannt gemacht.

. Die &ffentliche Auslegung (§ 3 Abs. 2 BauGB) des Bebauungsplans wurde in selbiger Sitzung

vom 21.08.2021 beschlossen.

Ort und Dauer der Auslegung wurden am 15.09.2021 ortstiblich bekannt gemacht.

Der Bebauungsplan hat vom 23.09.2021 bis einschl. 25.10.2021 6ffentlich ausgelegen. Die
beteiligten Trager offentlicher Belange wurden mit Schreiben vom 21.09.2021 uber die Auslegung
benachrichtigt.

Die wahrend der 6ffentlichen Auslegung eingegangenen Anregungen wurden in der Ratssitzung am
14.12.2021 behandelt.

. Der Gemeinderat hat ebenfalls in der Ratssitzung vom 14.12.2021 den Bebauungsplan gem. § 10

Abs. 1 BauGB mit den textlichen Festsetzungen, der Begriindung und dem landespflegerischen
Planungsbeitrag als Satzung i.V.m. der Satzung tber die 6rtlichen (gestalterischen) Bauvorschriften
nach § 88 LBauO beschlossen.

. Hiermit wird der vorhab/efbezogene Bebauungsplan ,Wiesenstrale“ ausgefertigt.

AusfertigungsNr:.:... ).:

(Geiler) : \JR)» _ \\\\)
Ortsburgermeister

5. Der Beschluss des Bebauungsplans wurde am/]Jm ll ortsublich bekannt gemacht (§ 10 Abs. 3

BauGB).
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