Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1 - 12 BauNVO)

- WA Aligemeine Wohngebiete (§ 4 BauNVO)

Mischgebiete (§ 6 BauNVO)
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MU Urbane Gebiete (§ 6a BauNVO)

MaR der baulichen Nutzung

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16 - 21 BauNVO)
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(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)
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Flachen fur den Gemeinbedarf
(§ 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB)
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Kulturellen Zwecken dienende Einrichtungen
(Dorfgemeinschaftshaus)
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Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

StralRenverkehrsflache

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung

Mischverkehrsflache

Offentlicher Parkplatz

Bereiche ohne Ein- und Ausfahrt

FuB-/Radweg
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Flachen fur Versorgungsanlagen, Abfallentsorgung und
Abwasserbeseitigung (§ 9 Abs. 1 Nr. 12 und 14 BauGB)

Flachen fir Versorgungsanlagen

Elektrizitat
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Grunflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Grunflachen

Flachen fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 a und 25 b BauGB)

Einzelpflanzgebote

Sonstige Planzeichen
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Grenze des raumlichen Geltungsbereichs
des Bebauungsplanes (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen

Dachform Satteldach, Walmdach, Krippelwalmdach

Zulassige Dachneigung
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Textliche Festsetzungen und Hinweise

1 Planungsrechtliche Festsetzungen
1.1 Art der baulichen Nutzung

1.1.1 Allgemeines Wohngebiete (WA 1 bis WA 4)
(§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 4 BauNVvO)

Zuléssig sind:

- Wohngebaude.

- Die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht stérende
Handwerksbetriebe.

- Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

Ausnahmsweise kénnen zugelassen werden:

- Betriebe des Beherbergungsgewerbes.
- Sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe.
- Anlagen fur Verwaltungen.

Unzulassig sind:

- Gartenbaubetriebe.
- Tankstellen.

1.1.2 Mischgebiete (MI)
(§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 6 BauNVvO)

Zulassig sind:

- Wohngeb&ude.

- Geschafts- und Blrogebaude.

- Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des Beherbergungsgewerbes.

- Sonstige Gewerbebetriebe.

- Anlagen fiur Verwaltungen sowie fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

Unzuléssig sind:

- Gartenbaubetriebe.
- Tankstellen.
- Vergnugungsstatten.

1.1.3 Urbane Gebiete (MU 1 bis MU 4)
(§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 6a BauNVO)

Zulassig sind:

- Wohngebaude.

- Geschafts- und Birogebaude.

- Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des Beherbergungsgewerbes.

- Sonstige Gewerbebetriebe.

- Anlagen fir Verwaltungen sowie fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

Unzulassig sind:

- In MU 1 und MU 4 Wohnnutzungen im Erdgeschoss.
- Vergnugungsstatten.
- Tankstellen.

1.2 MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB)

1.2.1 Grundflichenzahl (GRZ)

Die Grundflachenzanhl betragt im WA 1 bis WA 4, MI sowie im MU 1 bis MU 3 0,4. In MU 4 betragt die
Grundflachenzahl 0,5. Eine Uberschreitung geman § 19 Abs. 4 BauNVO kann allgemein zugelassen werden.

1.2.2 Geschossflichenzahl (GF2)

Die Geschossflachenzahl betragt im WA 1 und WA 2 0,5, in WA 3, WA 4, Ml sowie im MU 1 bis MU 3 0,8.
In MU 4 betragt die Geschossflachenzahl 2,0.

1.2.3 Zahl der Vollgeschosse

Im WA 1 und WA 2 sind Gebaude mit maximal einem Vollgeschoss, im WA 3, WA 4 sowie im MI mit maximal zwei
Voligeschossen zuléssig. Im MU 1 bis MU 3 sind Gebaude zwingend mit zwei Vollgeschossen vorzusehen. Im MU 4
sind Geb&aude mit maximal drei Vollgeschossen zulassig.

1.2.4 ErdgeschossfuRbodenhéhe

Im MU 1 bis MU 3 sowie im MI stdlich des St. Urban-Platzes darf die Erdgeschossfubodenhéhe maximal 0,60 m
Uber der Héhe der angrenzenden Verkehrsflachen (OK Bordstein) liegen.

1.3 Nebenanlagen
(§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 14 Abs. 1 BauNVO)

Nebenanlagen sind im MU 1 bis MU 4 unzulassig.

1.4 Bauweise
(§9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. § 22 BauNVO)

In WA 1 bis WA 4 sowie MI, MU 3 und MU 4 ist eine offene Bauweise festgesetzt.

In MU 1 ist eine geschlossene Bauweise festgesetzt.

In MU 2 ist eine besondere Bauweise festgesetzt. An der 6stlichen Grundstuicksgrenze ist eine Grenzbebauung
vorzusehen. Zu anderen Grundstiicksgrenzen sind Abstandsflachen gemaR LBauO einzuhalten.

1.5 Uberbaubare Grundstiicksfliche
(§9 Abs. 1 Nr. 2BauGB i. V. m. § 23 BauNVO)

An der Nordseite des St.-Urban-Platzes (MU 1, MU 2) sind an den Gebéuden vorgesetzte Arkaden mit Balkonen
vorzusehen. Hierflr sind im zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes zwei Baulinien festgesetzt, an die zwingend
anzubauen ist.

1.6  Garagen, Stellplitze und iiberdachte Stellplétze (Carports)
(§9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. § 23 Abs. 5 BauNVO)

Garagen und Carports sind auch auRerhalb der Uberbaubaren Grundsticksflache zulassig. Zu offentlichen
Verkehrsflachen ist mit senkrecht aufgestellten Garagen ein Mindestabstand von 6,0 m einzuhalten.
Garagen in MU 1 sind mit einem Abstand von 6,0 m zum Burgunderweg vorzusehen und von diesem anzufahren.

1.7 Zahl der Wohnungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

In WA 1 und WA 3 sind Gebaude mit maximal zwei Wohnungen zulassig. In den anderen Teilgebieten besteht keine
Begrenzung der Wohnungszahl je Gebaude.

1.8 Zufahrten
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Grundstiickszufahrten zu dem westlich an das Plangebiet angrenzenden Feldweg sind unzulassig.

1.9 Pflanzgebote
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

Je Baugrundstiick ist ein standortgerechter Laub- oder Obstbaum anzupflanzen und dauerhaft zu unterhalten.
Von den im zeichnerischen Teil dargestellten Baumstandorten kann abgewichen werden, wenn dies durch
Leitungsfihrungen oder Grundstiickszufahrten begrindet ist.

2 Ortliche Bauvorschriften

21 AuRere Gestaltung baulicher Anlagen
(§ 88 Abs. 1 Nr. 1 LBauO)

2.1.1 Fassadengestaltung

Die Verwendung von grell leuchtenden oder reflektierenden Farben bzw. Materialien ist unzuldssig.
Wandverkleidung aus glasierter Keramik sind unzuléssig.
Fenster sind nur mit stehenden Formaten zugelassen.

2.1.2 Dacher

Zulassig in WA 1 bis WA 4 sowie Ml sind Satteldzcher und Walmdacher mit einer Dachneigung von

25 bis 38 Grad.

Zulgssig in MU 1 bis MU 3 sind Satteldacher, Walmdacher und Kriippelwalmdécher mit einer Dachneigung von 38
bis 45 Grad.

In MU 4 darf die Gesamtdachhéhe, gemessen von OK Decke tiber dem dritten Vollgeschoss bis zum héchsten
Punkt der Dachhaut, nicht mehr als 4,0 m betragen.

Kniestécke sind nur bei eingeschossigen Gebauden mit 38° Dachneigung zulassig.

2.1.3 Dachaufbauten, Dacheinschnitte, Zwerchbauten

Dachaufbauten sind in WA 1 bis WA 4 sowie im Ml unzulassig.

2.2 Einfriedungen
(§ 88 Abs. 1 Nr. 3 LBauO)

Im Vorgartenbereich (Bereich zwischen der ErschlieBungsstrake und vorderer Baugrenze sowie deren
Verlangerung zu den seitlichen Grundstiicksgrenzen) sind als geschlossene oder massive Einfriedungen nur
Randeinfassungen von max. 0,30 m Héhe zulassig. Uber diese Hohe hinaus sind «transparente” Zdune aus
Drahtgitter oder Drahtgeflecht und Hecken aus standortgerechten Geholzen zugelassen. Zu anderen Seiten sind
Einfriedungen aller Art bis zu einer H6he von 2 m zulassig.

Anhang Pflanzenliste

Straucher

Hundsrose Rosa canina Zaunrose Rosa rubiginosia
Hartriegel Cornus sanguinea Hasel Corylus avellana
Schwarzer Holunder Sambucus nigra Schlehe Prunus spinosa
Eingriffliger WeiRdorn Crataegus monogyna Liguster Ligustrum vulgare
Pfaffenhltchen Euonymus europaea Kornelkirsche Cornus mas

Rote Heckenkirsche Lonicera xylosteum

sowie vereinzelt Blithstraucher

Flieder Syringa vulgaris Spierstrauch Spirea

Forsythie Forsythia intermedia

B&ume 1. Ordnung

Bergahorn Acer pseudoplatanus Spitzahorn Acer platanoides
Edelkastanie Castanea sativa Winterlinde Tilia cordata
Sommerlinde Tilia platyphyllos Stieleiche Quercus robur
Traubeneiche Quercus petraea Rotbuche Fagus sylvatica
Vogelkirsche Prunus avium Walnuss Juglans regia
SuRkirsche Prunus Speierling Sorbus domesica
u. a. Obstbaumhochstamme

Bdume 2. Ordnung

Feldahorn Acer campestre Hangebirke Betula pendula
Eberesche Sorbus aucuparia Mehlbeere Sorbus aria
Baumhasel Corylus colurna Hainbuche Carpinus betulus
Silberahorn Acer saccharinum Mandelbaum Prunus dulcius

Zierkirsche, Zierapfel u. a. Obstbaumhochstamme

3 Hinweise
3.1 Altlasten und Altablagerungen

Sofern Altlasten oder Verunreinigungen des Bodens, des Oberflachenwassers oder des Grundwassers mit
umweltgefahrdenden Stoffen im Zuge der Ausflihrung von Bauvorhaben bekannt werden, ist die Struktur- und
Genehmigungsdirektion Siid (SGD) in Neustadt als Obere Boden-schutzbehérde zu informieren.

3.2 Archiologische Denkmalpflege

Bei der Vergabe der Erdarbeiten, in erster Linie fur die ErschlieBungsmaRnahmen, hat der Bautrager/ Bauherr die
ausfuhrenden Firmen vertraglich zu verpflichten, der Generaldirektion Kulturelles Erbe, Direktion Arch&ologie in
Speyer zu gegebener Zeit rechtzeitig den Beginn der Arbeiten anzuzeigen. Die ausfiihrenden Firmen sind
eindringlich auf die Bestimmungen des Denkmalschutz- und Pflegegesetzes vom 23.03.1978 hinzuweisen. Danach
ist jeder zutage kommende arch&ologische Fund unverzuglich zu melden, die Fundstelle soweit als méglich
unverandert zu lassen und die Gegenstande sorgféltig gegen Verlust zu sichern. Dies entbindet Bautrager/
Bauherren jedoch nicht von der Meldepflicht und Haftung gegentiber dem Landesamt fur Denkmalpflege.

Sollten arch&ologische Objekte angetroffen werden, so ist der arch&ologischen Denkmalpflege ein angemessener
Zeitraum einzurdumen, damit Rettungsgrabungen — in Absprache mit den ausfithrenden Firmen — planméaRig den
Anforderungen der heutigen archaologischen Forschung entsprechend durchgefuihrt werden kénnen.

3.3 Baugrund

Es wird empfohlen, die Gewéhrleistung der Standsicherheit auf den Baugrundstticken durch individuelle Boden-
gutachten klaren zu lassen. Auf die Vorgaben der DIN 4020 bzw. der DIN EN 1997-2 wird hierbei verwiesen.

3.4 Bodenschutz

Erdaushub:

Der gewachsene Boden ist in den Griinflachen weitestgehend zu erhalten. Bei BaumafRnahmen ist der Oberboden
entsprechend DIN 18915 abzutragen, zu lagern und wieder zu verwenden. In den nicht zur Bebauung
vorgesehenen Gebietsteilen sind Bodenverdichtungen zu vermeiden.

Der Verbleib des Bodens auf dem Baugrundsttick (-gebiet) ist - soweit baurechtlich zulassig - einem Abtransport
vorzuziehen. Falls abtransportiert werden muss, sollte eine Wiederverwertung des Bodens angestrebt werden.

Vor Abtrag des Bodens sollen oberirdische Pflanzenteile durch Abméahen entfernt werden. Humushaltiger
Oberboden (Mutterboden) und kulturfahiger Unterboden sollten beim Aushub getrennt gelagert und getrennt wieder
eingebaut werden.

Der Aushub ist auf sichtbare Belastungen (Ol, Bitumenreste, Mull, Abbruchmaterial, etc.) und auf Fremdgeruch zu
prufen, ggf. sind belastetes und unbelastetes Material zu trennen und das belastete Material ordnungsgemaR zu
entsorgen. Bodenbelastungen, bei denen Gefahr fiir die Gesundheit von Menschen, bedeutende Sachwerte oder
erhebliche Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes nicht ausgeschlossen werden kénnen, sind der Unteren
Bodenschutzbehérde zu melden.

Die Lagerung des humushaltigen Oberbodens (Mutterboden) sollte bis max. 2,0 m Héhe erfolgen. Auf Schutz vor
Vernassung sollte geachtet werden.

Anfallende Baustellenabfalle (z.B. Folien, Farben, etc.) und nicht mineralischer Bauschutt sind ordnungsgemaR zu
entsorgen und durfen nicht als An- bzw. Auffalimaterial (Mulden, Baugrube, Arbeitsgraben) verwendet werden.
Mineralischer Bauschutt ist einer Wiederverwertung zuzufiihren (Recycling). Auf §§ 3 und 6 des
Kreislaufwirtschaftsgesetzes (KrWG) wird in diesem Zusammenhang verwiesen.

Fur nicht tiberbaute Flachen sind wahrend der BaumaRnahme Bodenverdichtungen — verursacht z.B. durch
haufiges Befahren — auf das unabdingbare MaR zu beschranken. Ggf. sollten mechanische und/oder pflanzliche
LockerungsmaRnahmen (Erstansaat von Tiefwurzlern wie z. B. Lupine, Luzerne, Phacelie und Olrettich)
durchgefiihrt werden.

Aufschuttungen:

Aufschittungen diirfen nur mit einwandfreiem, nicht verunreinigtem Bodenmaterial erfolgen. Dabei sind die
technischen Regeln der LAGA ~Anforderungen an die stoffliche Verwertung von mineralischen Reststoffen/ Abfallen®
mit den Zuordnungswerten Z 1.1 fir Feststoffe im Eluat einzuhalten.

Das Herstellen von durchwurzelbaren Bodenschichten richtet sich nach den Vorgaben des § 12 BBodSchV. Fir
Auffallungen zur Errichtung von technischen Bauwerken sind die LAGA-TR M 20 ~Anforderungen an die stoffliche
Verwertung von mineralischen Abféllen — Technische Regeln der Lander-Arbeitsgemeinschaft Abfall* in ihrer
neusten Fassung zu beachten. Fiir weitere Ausfihrungen wird auf die Vollzugshilfe zu § 12 BBodSchV der
Landerarbeitsgemeinschaft Boden (LABO) und die ALEX-Informationsblatter 24 bis 26 (abrufbar unter
www.mueef.rlp.de) hingewiesen.

3.5 Radonbelastung

Das Plangebiet liegt innerhalb eines Bereiches, in dem lokal erhéhtes Radonpotential tiber einzelnen Gesteins-
horizonten ermittelt wurde. Orientierende Radonmessungen in der Bodenluft in Abhangigkeit von den geologischen
Gegebenheiten des Bauplatzes oder Baugebietes sind empfehlenswert.

Auf folgende Informationsquellen wird hingewiesen:

- Landesamt fiir Geologie und Bergbau Rheinland-Pfalz (Tel.: 06131/9254-0; URL: www.Igb-rlp.de)

- Radon-Informationsstelle im Landesamt fiir Umwelt, Wasserwirtschaft und Gewerbeaufsicht Rheinland-Pfalz
(Tel.: 06131/6033-1263; E-Mail: radon@lumw.rlp.de).

- »Radon-Handbuch* des Bundesamtes fiir Strahlenschutz.

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt geandert durch Gesetz vom
08.08.2020 (BGBI. | S. 1728)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786)

Planzeichenverordnung (PlanzV 90) in der Fassung vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 58), zuletzt geandert durch
Gesetz vom 04.05.2017 (BGBI. | S. 1057)

Landesbauordnung (LBauO) in der Fassung vom 24.11.1998 (GBI. S. 365), zuletzt geéndert durch Gesetz vom
03.02.2021 (GBI. S. 66)

Gemeindeordnung (GemO) in der Fassung vom 31.01.1994 (GBI. S. 153), zuletzt geéndert durch Gesetz vom
17.12.2020 (GBI. S. 728)

Verfahrensvermerke

1. Der Gemeinderat der Ortsgemeinde Schweigen-Rechtenbach hat in seiner Sitzung am 14.03.2012 gem. §
2 Abs. 1 BauGB die Anderung des Bebauungsplanes, in der Sitzung am 24.04.2019 seine Erweiterung
beschlossen. Die Beschliisse wurden am 04.09.2019 ortsiblich bekanntgemacht.

2. Die &ffentliche Auslegung (Beteiligung der Offentlichkeit, § 3 Abs. 2 BauGB) des Bebauungsplans und die
Beteiligung der Behérden (§ 4 Abs. 2 BauGB) wurden in der Gemeinderatssitzung vom 24.04.2019
beschlossen. Ort und Dauer der Auslegung wurden ebenfalls am 04.09.2019 ortstiblich bekannt gemacht.
Der Bebauungsplan hat vom 12.09.2019 bis einschl. 14.10.2019 éffentlich ausgelegen.

Die Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange wurden mit Schreiben vom 09.09.2019 beteiligt.
Die wéhrend der 6ffentlichen Auslegung und Behdrdenbeteiligung eingegangenen Stellungnahmen
wurden in der Ratssitzung am 20.05.2021 behandelt.

3. Der Gemeinderat der Ortsgemeinde Schweigen-Rechtenbach hat diesen Bebauungsplan am 20.05.2021
gem. § 10 Abs. 1 BauGB mit den textlichen Festsetzungen und der Begriindung als Satzungi. V. m. der
Satzung tber die értlichen (gestalterischen) Bauvorschriften nach § 88 LBauO beschlossen.

4. Hiermit wird der Bebauungsplan ausgefertigt. /2 L..Fertigung
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