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S R A. Textliche Festsetzungen nach BauGB und BauNVO

1 Dis Garagen durfen erst 6.00 m hinter dem offentiichen Vefkshrsraum, oder auf

der vorderen Grundstacksgrenze mit Einfanrt ber das Grufdstick errientet werden
|

2 Nabananiagen im s von § 1 BSUNVO sind nut n don Gersaubaren Fldchan zuge
osson

B. Gestalterische Festsetzungen

1. Garagen an der Grundstcksgrenze haben sich In inrer HONg Dachform und Gestal

ng
e Nachoargarage anzugacnen.Oie Gesmssusbidingariind uriaitend i gnicher
Hohe durchaufuhren, sefer sicht das Garagendach in s Dach des Hauptgebaudes
einbezogen it

2. Dachneigungen {
al  Alle 1- gaschossigen Wohngebsuds im Dorfgebiet (M) sind mit Sattaidacharn
von 30°-45* Dachneigung zu versehen. Kniestocke sifd nur bis 2u einer Hehe von
290 m, jewsils gemessen von Oberkante Geschossdicke bis Oberkante Fudpfette
ruassig
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Neubebauung

Alle 2 geschossigen baulichen Anlagen im Dorfgabiet D) sind it Satteldacnern
von 30°-45" zu versenen

Khieatock bis 0,90 m und Dachaufbauten in Form venEinzel - oder Dappeigauben
sina zuiassig
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3 Oie Einfriedungen sind gegen
bereicn nicht haher als 100 m anzulegen

traie und im Bereich des Bauwicns, sowie im Vorgarten

4 AuBers Wandyerkieidungen aus glasiertem Msterial sind Unzulassig

C.Bauweise (§9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

242

im interesse einer stadtebaulichen Einfugung und zur Beibenaltung des stagtebaulichen
Gesamtkonzeptes das den bestenendsn und das Plangebiet umschiieBenden Bebauungsplan
bestimmt, werden nach § 22 Abs. 4 BauNVO besandere Bauwgisen festgesstzt

Besondere Bauweise b Die Gebaude konnen ohne seitlichen Granzabstand an der Grund.

Stucksgrenze errichtet werden

D. Rechtsgrundlagen des Bebauungsplanes

Baugesetzbuch (8auGB) in der Neufassung
in der dezeitigen Fassung vom 18, Januar 1998 ( BGBI. 1 8, 2141)

2 Verordnung Sber bauliche Nutzung von Grundstucken Baunuizungsverordnung (BauNVO)
in der Fassung vom 23 Januar 1990 (BGBI | §. 132), zulatet geandert durch Artikel 3 des
Gesetates zur Erleichterung vin investitionen und der Ausweisung und Bereitstellung vor
Waohnbauiand vom 22 April 1993 (8GBI. 1§ 486)

3 Landesbauordabng Rheiniand - Pfsiz (LBau0)
in der Fassunglvom 09. De; 1998

4 Bundesnaturschutzge

tz (BNatSchG)
in der Fassungvom 12. Marz 1997 (BGBI. S 889), zuletzt geandert durch Artikal 6 des
Gesetzes vom 27 August 1967 (BGBI S. 2081)

5 Langespfiegegesetz (LPHIG)
in der Fassung vom 05. Februar 1979 (GVBL S. 70 BS 791-1), zuletzt geandert durch
Artikel 1 dos Zweiten L.
14 Juni 1994 (GVBL § 280)

2ur Anderung des L vom

& Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 50)
in der Fassung vom 18. Dezambar 1990 (BGBI 1 8. 58)
7 Gemeindeordnung Rheinland - Ptaiz (GemO)

in der jewels qultigen Fassung |
& Bundesimmisionsschutz gesetz (BINSChG) in der Fassung vom 14 Mai BGBI | 8. 880}

2uletzt geandert durch Artikel 7 des Gesetzes (Inv -WohBaulg) vom 22 April 1863
(868115 486)

Begrindung (
AnlaB und Ziel des Bebauungsplan

AnlaB:

Der guitige Sebauungsplan * S04 * 5 Anderung schreidt die offene Bauwaise vor

Aufgrund der berelts vornandenen Grenzbabauung auf der First Nr 44812 ist im Renmen
dor offenen Bauweise eine sinnvolle Bebauung der First Nr - 44972 nicnt moglich. Um elne
stadtebaviich vertragiiche und ennoch ausreichende Ausnutzbarkeit des Grundstieks zu
ermaglichen ist es arforderiich 10r diesen Bereich eino besonders Bauweise festzubelzen

Vorhaben - und ErsehiieBungsplan a1 die Bebauung der nachfolgend genaanten Fldsticke.

Das Grundstack mif der First -Nr. 44912 soli mit einen Wohn - und Geschaftshaus Bebaut
werden, hierzu mul die im Bebauungsplan vorgegebene offene Bauweise infolge ddr bereits
bestehenden Grenzbepauung fur die Grundstucke mit der First -Nr: 449/2 und 44813 madifiziert
nd durch aie besandara Bauwsise fastgesetzt werden

Bedingt durch die Auswslsung von offentiichen Parkflachen auf dem Grundstuck der

First-Ne.. 450/3 muB die ostiicne
bestshenden Bebauungspian im Bereich des Grundstickes mit der First -Nr.. 449/2\um 50 om
nach Osten veriegt werde:

Die notwendigen Steliplatze far die geplante Bebauung des First-Nr :443/2 sollen auf dem
Nachbargrundstuck mit der First -Nr - 451/3 errichtet werden, gleichzeitig mus der angrenzende
Wirtschaftsweg mit der First-Nr - 427/4 zur EtschlieBung der vorgenannten Grundstucke als
sttentiiche Strase

sgebaut werden

Ziel

stagtebauliche Entwlckiung, Schaffung neuer Lebens. , Wohn- und Arbeitsraume

Ziel des vornasenbezogenen Bebauungsplanes ist es. die rechtiiche Grundlage fur
e Bebauung der vorgenannten Grundstdcke zu schaffen und die bestehende
Diskrepanz zwischan Planfestsetzung und bestenender Bebauung 2u regein

Die Aufstellung disses vornabenbezogenen Bebauungsplanes ist erforderlich, um auf
der Grundlage einas vom Varhabentrager eingereichten Vorhabens- und
Erschlieungspianes ie Zulassigkeit von Vorhaben zu bestimmen. Zwar werden die
derzelt geltenden Nutzungsabergrenzen eingehaiten. jedoch steilt der zur Zeit mas-
gebliche Bebauungsplan sufgrund der vorgsgsbenen offenen Bauweise In Verdindung
mit der bestenenden Grenzbebauung und der fenienden Erschiiefung for den
betroffenen Planbereich keine Grunalage zur

Beurteilung der vorgesenenen Bebauung da

Verfahrensdaten

Dor Comelnderat dat Orisgemeinde Bgen Fochionkach haf i) cene Sitzung am
1999 gem. § 12 LV. 1 BauGB die Aufstellung dieses vorhabenbezo-

/w»an Bobauungsplanes e

Greuer Bacetiues wirs am 07,07 1958 orisblch bekanntgemach,

Dio Tragor Sffenticher Belange wurden mit Schreiben vom 12.07.1999 beteiligt (§§ 3
bs. 2. 4 Abs. 11V.m. 12 BauGB). Daren Anregungen wurden vom Gemeinderat in der
S am 20,09 1969 behandel

Dio dffentliche Auslegung (§ 3 Abs. 2 BauGE) des vorhabenbezogenen Bebauungs-
plans wurde am 27.05.1999 beschlossen,

Ort und Daver der Auslegung wurden am 07.07.1989 ortsblich bekannt gemacht.

Der vorhabenbezogene Bebalngspian hat vom 15.07.1999 bis einschl. 20.08.1999 6f-
fentiich ausgelegen. Die wahrend der offentichen Auslegung eingegangenen Anregun-
gen wurden in der Ratssitzung am 20.09.1999 behandelt.

Der

Zeichenerklarung:
Dorfgebiete

I Zahl der Voligeschosse als Hochstgrenze
o offene Bauweise
b besondere Bauweise ( siehe Abschnitt C)

Bl saugrenze

Grenze des Raumlichen Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes

Offentliche Strassenverkehrsflache

P2 und Geplante Gr enzen
Aufzuhebende Gundsticksgrenze

Bestehende Wohngebaude mit Firstrichtung,
Geschosszahl und Dachneigung

Bestehende Nebengebaude

Zum Abbruch vorgesehene Gebaude und -Teile
Private Stellplatze

Hohenlinie mit Hohenangabe uber NN
Offentliche Parkflache

Béume
Einfahrt

uberbaubare Flache

Geh- und Fahrrecht (Privat)

dffentliche Verkehrsfiache

Umgrenzung von Flachen der besonderen Bauweise
Projektbezogener Bebauungsplan Hauptstrasse
mit Vorhaben - und Erschliessungsplan

' Neubau eines Mehrfamilienwohnhauses mit
Zahnarztpraxis 071-009

e E
| Schweigen-Rechtenbach

| Y

genen Behauungsplan am 20.09.1999 gem. § 10 Abs. 1iV.m. § 12 BauGB mit den toxt-
ichen Festsetzungen und der Begrindung als Satzung iV.m. der Satzung iber die
brtichen (gestalterischen) Bauvorschrifien nach § 88 LBauO beschiossen

Ausgefertigt:

Onsgemeinde Schweigen-Rechtenbach

Schweigen-Rechtenbach, .23 5671999, 5. Fertigung

g{r{m
risbiirgermeister

Der Beschluss des vorhabenbezogenen Bebauungsplans wurde am
ontsisbiich bekannt gemacht (§ 10 Abs. 3 BauGB).

29, Sep. 1999

Herkommer Bautrdger GmbH
Im Kurtalcenter-76887 Bad Bergzabern
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