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ICHE

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Gewerbegebiet (58 BauNVO)
m Talbersch 1 wid e Lagemng Yon Produklonagtie der ansdssigen Kelers fesgesetzt
Im Teilbereic
anksiellen fon 5 R0 2 Nr.3und
1Abs.5 BauN\lC a
G5 Aos 3 1 Abs. B

2. MAB DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9, Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Grundfiichenzahl (§§ 16, 17, 19 BauNVO) _

Teilbereich 1 und 2 auf maximal 0,8 festgesetzt.
GeschoBfischenzahl (§§ 16, 17, 20 BauNVO)

Gemalt § 17 Abs. 1 BauNVO wird die max. Geschossfldchenzahl (GFZ) im Teilbersich 1 gem. Planeinschrieb
auf 1,6 im Gewerbegebiet festgesetzt.
Bei a a i
alsin 3 tzurech
GRZ  GFZ
™ 02 18
82
Hhe der Coaulchen Aniage (55 16, 18 Abs. 1 BauNVO)

)
Teilboreich 1 auf9,
1 des nérdiichen Tesigosetz. I Tolberech 2 wordon oo S oo
'von maximal 5,20 m und eine Firsthche von maximal 8,00 m fesigesetzt.
Diese werden durch den Bezugspunkt 2 festgesetzt.

BAUWEISE, UND NICHT. 0 ACHE (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Baugrenze (§ 23 Abs. 3 BauNVO)
Dieim Plan i i o g
Nebenaniagen (§ 14 BauNVO)

& s14

Lagerplitze, Stellplatze, Boschungen
und Gabionen sind nur innerhalb der G a assig. Zusatziich
P icksfia Abfahrte Jas

ELACHEN, DIE bs. 1, Nr. 10 BauGB und Abs. 6 BauGB)

Ein niagen freizuhalten.
Eine Verringerung des Abstandes wird im Teilbereich 2 fesigesetzt.

! o

OG Oberotterbach

(§86 Abs. 1 Nr. 1. LBauO)

11 Dachformen und Dachneigung
lonerhal des Taibareich 1 werden Flachdicher et
to Baul Fiachdacher und bogrints Flachdachor zusig.
Bei Nebengebauden sind geneigte Dachr und bogriri Fachdacher 2u1ass.
Die aligemein zulissige Dachneigung hierfur betragt 6 bis 15°.

2sind al a

Innerhalb des ig.

Materialien im Dachbereich

Innerhalb des Baugebietes sind Dacheindeckungen in rotbraun zu verwenden;
‘ausgeschiossen sind glasierte, glanzende, dunkelbraune,

‘schwarze und graue Dacheindeckungen.
Unabhéingig von ind Solar- und
ganzfiachi zulassig. Dachbegrinung ist zulassig.

Einfriedungen

Endungen i generl zussi. Ausgoscossen i Jagorzaune,
Ziune mit Knsiifilemenien, ungepledars Beky

Florhangwallsteine und Korbseir

14 Fassaden (Aulers Wandverkleidungen)
Autere
Fr die

Baugesetzbuch (BauGE) vom 21

(8GRI 15, 2418), i urcn ke  dom Gonans o 20, Oktor 2015

(BGBI. I S. 1722) geandert worden ist

- Verordnung Gber die nm«.c»a Nulzmg der Gmmsmd@

( Baunutz in der F: ntmachung

vom 23, Januar 1990 (EGEI To \32) o o e At 3 s Goneizes
vom 11. Juni 2013 (BGBI. | S. 1548) gedndert

Planinhalls (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV/ 90)1.d. F. v, 18.12.1990,
des G 22.Jui2011 (BGBLI'S.1509)

2. (BGBI. | 5.2986), das durch
At 124 dor Verorung vom 31 Augusi 2015 (8GSL | 5.1474)goandart worde s

- Landosbauorinung Rheiriand Pt (LBauO) .. F. v 12111986, ezt mefach
andertdurch Ak 1 vom 15.06.2015 (va 5.77)

und zur Pflege der
(Danmm- und pflegegesetz DSChPAIG -) vom 23. Marz 1978, GCBI 1978,

4713 156, ultt gedndert rch Aol 3 des Gaselzes vom 03122074 (GVBL 5. 245)
. VERKEHRSFLACHEN N - Bundeskleingartengesetz (BKleingG) i. d. F. v. 28.02.1983 (BGBI. | S. 210),
& 159 Abe: 1 ;11 BauGe) das zulote! ke 11 des Gesizo vom 132006 (858 13. 2146
kehrsfiichen werden geandert worden
. e S
& besonderer ‘am 01.03.2010, zuletzt geandert durch Verordnung vom 31.08.2015
i im Einmi (BGBI. 1 S. 1474) mW.v. 08.09.2015
Gor Bundeosrate 38 ausgeschiossen ~Landesnalurschutzgesetz (LNatSchG)i.d.F.v. 26.09.2005, GVBI. 5. 387,
an dt inur 106)
(BimScnd) i
6. GEH- Abs. 1Nr. 13i.V.m. Nr. 21 BauGB) Vemv\‘lnunu
ain Gat, Fflund o festa vom 51082015 (sesq 15 3478) mni 05092075
Sl it e Fischen e e S k3 o o
= . .
5 5ISE Hircte Fiutrual griest vom 31, August 2015 (BGBI. 1 5. 1474) gedndert worden st
< . WG), LdF.
7. 1N 15,20, 25 BauGB1. V. m. §§ 4, 5 LPAG) Nassorgosetz e S e R
Y830 49,9 e e o ames v dos Vi de Fnanzon u dos Miitoums
R so8u (BNaISehG) 53 Abs-1 N i BauGB) firUnwel “Engrifsrogelng nder Baliplanung” richl verdentich)
‘Manahme 1: Da ik 2ur ckerung fir Unwelt vom 25,05.1
& 1 st . e o A g e in der Bauleifplanung” (nicht verdffenticht)
Fi dio oinzeinen Aniagen wid di A ~ Rundschreiben des Ministeriums fur Umwalt und Forsten vom 27.0.95 *Buchungen
he aui ﬂum Okokonto" (nicht verdffenticht)
um a schaffen. Technische Ausfihrung vorzulegen. Liste gefshrdeter Bioloplypen Rheinland-Plalz
Zur ~ ufahri 3 i : fr (GemO) Rhl.-PL. i d. F. v. 31.01.1904,
38 Die privat a cksfa 5 a Artikel 1 5.90)
i ~LPlanG
Manahme 2: Die Erginzung inung st zuissig.
Fahrwe ‘MaBnahme 3: Entlang der Gstiichen Grundstiicksgrenze ist ein 20 m breiter Gehdlzstreifen vorgesehen.
1 Eia i, voregeter. Aufstellungsbeschiuss des Gemeinderates gem. § 2 Abs. 1 BauGB am 12032015
—4 KE . M 1N 201 Ontsiibliche des gemaR
gorce oot bkt ot o Gt e i, §2 Abs. 1BauGB am  06.012016
s e by Koy - Ortsiibliche Bekanntmachung der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung am  06.01.2016
ke "o
o 050 mk 2313 eampa. oo Vo Taifacne 1ma 2 350 Frihzeitige Offentiichkeitsbeteiligung nach § 3 Abs. 1 BauGB vom 07.01.2016
472 1:900 (O bis  22.01.2016
. o Friihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Tréger ffentiicher
Fich s Belange nach § 4 Abs.1 BauGB ( Scopingverfahren) mit Schreiben vom 09102015
n ne . bi
e cten s 30.10.2015
726 Kontaren s ich zlls a ‘wiptenzen, Beschluss dber den Entwurf und die &ffentiiche Auslegung am  09.032016
Do vien i P o o Ontsiibliche Bekanntmachung der &ffentlichen Auslegung gemét.
7.8 §3 Abs. 2 BauGB am  18.062016
’ M3 Arptnzing vonBiumen
o Benachrichtigung der Trager Sffenticher Belange gem#® § 4 Abs. 2 am  23.052016
729 Offentiche Auslegung des Planentwurfs mit Text und Begriindung
it gemaR § 3 Abs. 2 BauGB vom 30.05.2016
4730 4 4725 Gamat § 200 o bis  30.06.2016
D8l eaity o Erdrterung und Abwagung der vorgebrachten Anregungen aus der
Bechsingss vl SRR IntnoLit Sl o speso) Offentichkeit und von den Beharden und sonstigen Tragen dffentiicher
M8 Nt Gbarbauto Flichen Belange am  29.112016
e e GemaR § 10 Abs. 1 BauGB wurde der Bebauungsplan am 29112016
als Satzung beschlossen
g asse M8 Matnanmon zum Umgang i dem Nidersciagswasser
o E pos Ausfertigungsvermerk
= Das Verfahren zur Aufstellung des Bebauungsplans ist abgeschlossen.
5 T Matoriavorwendung (Gosilung) i >
i, gnzance, ks, schwarzsund o tetich und zichnersche Ihlt stmmt it dem Wi der
e 4460 445« " " {iberein.
4468 4 2 B ) e itre e worden oghecione) in der Fassung vom 14.12.2016 ,mit Abanderung geméR Fachbeitrag
- . Returechts v 20.02.3017 adre pormit susgefott
44¢ e i g )
4460 Toiung von Bad Bergzabem, den 0.0 '1? )
s —+—3 : =
' o
: oo
4467 1460 4460 44 horstslon. ; Ortsbiirgermeister Heinz Oerther
— -
Der Satzungsbesciiuss i den Bebauungsplan st gem3l § 0 BauGB am
44
== ortsiiblich bekannt gemacht worden. Mit dieser in Kraft.
. 4460
44
€
44
Teilbereich lll
{
. €
D
4462 ot
DOWs
PLANZEICHEN | 408
Okokonto |
[ Kom-tatr7resssaee|
I Fursiccasso | R
Sonstige |
| == cotungsborsen |

LEGENDE

ZEICHENERKLARUNG
(Festsetzungen nach BauGB, BauNVO und PlanzV)
Nutzungsschablone
1 Artder baul. Nutzung
1 ‘ 2 2 Geschossigkeit
T | 3 |Gruggfiichenzahl |
3 4 4 Geschossflachenzahl
5 Dachform
8 ‘ L 6 max, Gebaudehdhe

1 Art der baul. Nutzung
1 j 2 2 Geschossigkeit
3 Grundfiachenzahl
3 4 4 Geschossfiachenzahl
T 5 Traufhohe
5 6

6 Firsthohe

BAUPLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Art der baulichen Nutzung
(§9 Abs. 1Nr. 1, § 6 BauNVO):

[[BE]]  Gewerbegebiet gem. Nutzungsschablone

MaR der baulichen Nutzung

(59 Abs. 1 Nr. 1BauGB, § 16 BauNVO):
GRZOS  Grundfidchenzahl

Geschossfliichenzahl

Bauweise, Baugrenzen
(59 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO):

Baugrenze

VERKEHRSFLACHEN
(59 Abs. 1Nr. 11 und Abs. 6 BauGB )

GFz24

[ww] StraBenverkehrsfiachen besonderer
Zweckbestimmung (hier: Wirtschaftsweg)
StraBenverkehrsfliche

= Bereich ohne Ein- u. Ausfahrt

‘GEH-, FAHR- UND LEITUNGSRECHTE
(§9Abs. 1Nr. 131V.m. Nr. 21 BauGB)

Mit Geh- Fahr- und Leitungsrechten
2u belastende Flache

F Mit Fahrrechten zu belastende Fliche

GRUNFLACHEN
(§9 Abs. 1Nr. 15,25 und Abs. 6 BauG8)

ngrenzung
Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
Griinfichen

Baum Erhaltung

@ Baum Anpflanzung

SONSTIGE PLANZEICHEN

Grenze des rumlichen Geltungsbereichs
des Bebauungsplans (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Abgrenzung zu Teilbereichen

BemaBung

Bezugspunkt

KompensationsmaBnahmen

BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

FD Flachdach

OK  Oberkante

TH Traufhdhe

FH Firsthdhe

059-003

PLANUNGSBURO WOLF
" Dipl.-Ing. Hans-Jiirgen Wolf}
! Freier Stadtplaner AK Rhid.-Pf.
A~ WeberstraRe 27|
Z 67655 Kaiserslautern

Tel.: 06 31 /36 05 80-0
Fax: 06 31/ 36 05 80-2|
lanungsbuero-wolf@t-online.de
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