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Textliche Festsetzungen

BAUPLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
(§ 9 Abs. 1 bis 7 BauGB)

ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Im rdumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplans werden folgende Fest-
setzungen bezlglich der Art der baulichen Nutzung getroffen:

Allgemeines Wohngebiet (WA, § 4 BauNVO)
MAR DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
Grundfldchenzahl (§§ 16, 17 und 19 BauNVO)

Gemal Eintrag in die Nutzungsschablone wird die maximale Grundflachen-
zahl (GRZ) wie folgt festgesetzt:

Allgemeine Wohngebiete (WA): 0,4
Geschossflichenzahl (§§ 16, 17 und 20 BauNVO)

Gemal §17 Abs.1 BauNVO wird die maximale Geschossflichenzahl (GFZ)
wie folgt festgesetzt:

Allgemeine Wohngebiete (WA): 0,8
Anzahl der Vollgeschosse: (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

Die Anzahl der Vollgeschosse wird im gesamten Plangebiet auf maximal zwei
Geschosse festgesetzt.

Hohe der baulichen Anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

Hohenbezugspunkt fir die Traufhéhe (TH) und die Firsthéhe (FH) liegt auf der
Hinterkante des Gehweges der angrenzenden StraRRe und in der Mitte der Pro-
jektion der seitlichen Begrenzungswinde des Gebéudes.

Als Traufhéhe gilt das senkrechte MaB vom Héhenbezugspunkt und der
Schnittkante zwischen den AuBenflachen des aufgehenden Mauerwerks und
der Oberkante der Dachhaut.

Die maximale Traufhdhe betréagt 6,50 m. Die maximale Firsthéhe betragt
9,50 m.

Anzahl der Wohneinheiten (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Es sind maximal zwei Wohneinheiten pro Wohngebé&ude zuldssig.

BAUWEISE, UBERBAUBARE UND NICHT UBERBAUBARE GRUND-
STUCKSFLACHEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Offene Bauweise (§ 22 Abs. 2 BauNVO)

Fir das gesamte Plangebiet des Bebauungsplans wird die offene Bauweise
nach § 22 Abs. 2 Baunutzungsverordnung festgesetzt. Dabei sind, entspre-
chend des Eintrages in die Nutzungsschablone, nur Einzel- und Doppelhéuser
zulassig.

Baugrenze (§ 23 BauNVO)

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird die {iberbaubare Grundstiicks-
flache geméaR § 23 Abs.1 BauNVO durch Baugrenzen festgesetzt.

Nebenanlagen (§ 14 BauNVO)
Nebenanlagen in Form von Geb&uden gemaR § 14 BauNVO sind nur inner-

halb der iberbaubaren Grundstiicksflache zuléssig. Sie werden der maxima-
len GRZ von 0,4 angerechnet.
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Stellung der baulichen Anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)
Die in der Planzeichnung festgesetzten Hauptfirstrichtungen sind einzuhalten.

FLACHEN FUR STELLPLATZE UND GARAGEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.
V. m. § 12 BauNVO)

Garagen sind mindestens 5,00 m hinter dem &ffentlichen Verkehrsraum bzw.
der Verkehrsflaiche mit besonderer Zweckbestimmung mit der Einfahrt Gber
das Grundstiick zu errichten. Garagen sind nur innerhalb der tiberbaubaren
Grundstiicksflachen sowie in den seitlichen Abstandsflachen der Hauptgeb&u-
de - auch wenn diese auRerhalb der Uberbaubaren Fléche liegen - zuldssig.
Die durch Garagen versiegelte Fléche wird der GRZ von 0,4 mit angerechnet.

Stellplatze sind auch auBerhalb der iberbaubaren Grundstiicksfliche zulés-

sig.
VERKEHRSFLACHEN (§ 9 Abs. 1, Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

Verkehrsflichen mit besonderer Zweckbestimmung

Die in der Planzeichnung dargestellte ,PlanstraRe” wird als Verkehrsfliche mit
der besonderen Zweckbestimmung ,verkehrsberuhigter Bereich® festgesetzt.
Es ist auBerdem daran anschlieBende Verkehrsfliche mit der Zweckbestim-
mung ,FuBweg" festgesetzt.

GRUNORDNERISCHE FESTSETZUNGEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 15, 20, 25 BauGB)
Anpflanzungen

Far alle Anpflanzungen gilt: Es sind vorzugsweise die Arten der Empfehlungs-
liste zu verwenden.

Die Anpflanzungen sind innerhalb von 2 Jahren nach Beginn der BaumaR-
nahmen auszufiihren.

Die Pflanzungen sind dauerhaft zu unterhalten. Verluste durch Abgang oder
Beschadigung sind innerhalb von 2 Jahren zu ersetzen.

Die Pflanzung von B&dumen und Gehélzen hat, soweit nicht zwingende Griinde
dagegen sprechen, nach den FLL-Richtlinien ,Empfehlungen fiir Baumpflan-
zungen" zu erfolgen.

Flachen zum Anpflanzen von Bédumen, Strduchern und sonstigen Be-
pflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a und b BauGB)

Fiir private Fldchen:

Gehdlzstreifen entlang der stidlichen Gebietsgrenze (LF 1)

Auf den im Bebauungsplan mit einer Anpflanzbindung festgesetzten Flachen
(LF 1) ist eine mindestens einreihige Ortsrandhecke aus heimischen Gehélzen
herzustellen und dauerhaft zu unterhalten.

Der Pflanzabstand innerhalb der Reihe darf maximal 1,50 m betragen. Auf je-
dem Baugrundstiick sind mindestens 3 verschiedene heimische Gehdlzarten
fur die Hecke zu verwenden.

Die Straucher sind einzeln oder in Gruppen von bis zu 3 Stiick zu pflanzen.
MindestgréRe der Straucher: Strauch 2xv 60-100 cm.

Die Arten sind der Empfehlungsliste zu entnehmen. Koniferen sind nicht zu-
lassig.

Innerhalb des festgesetzten Griinstreifens sind bauliche Anlagen unzuldssig -
auch nach LBauO genehmigungsfreie Anlagen.

Die Hecken missen ihrem nattrlichen Habitus entsprechend freiwachsen. Die
Pflanzen missen nur schonend und arttypisch zuriickgeschnitten werden
(kein Formschnitt). Ein ,Auf-den-Stock-setzen* soll nur alle 8-10 Jahre, zeitlich
und raumlich versetzt, erfolgen. Es durfen bei einem Pflegegang maximal 50
% der Geholze zuriickgeschnitten werden. Die Pflege der Gehdlze und des

Allgemeines Wohngebiet

S 2. MaR der baulichen Nutzung

6. Sonstige Planzeichen

1. Art der baulichen Nutzung Fléchen fiir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum

Schutz vor schidlichen Umwelteinwirkungen:

Verfahrensvermerke

1. Der Gemeinderat der Ortsgemeinde hat in seinen Sitzungen am 24.08.2017 so-
wie 25.01.2018 gem. § 2 Abs. 1 BauGB die Aufstellung dieses Bebauungspla-

PV Fléachen, bei deren Bebauung bauliche Vorkehrungen gegen
Ij,’ “  Betriebslarm erforderlich sind, hier passive Schallschutz-
- @ maBnahmen innerhalb der La&rmpegelbereiche, siehe textliche

Festsetzungen

nes beschlossen.

Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans

Grenze des Bebauungsplans "Stid" (2. Erweiterung) und
Teilaufhebung "Héhenweg"

vorgeschlagene Grundstiicksgrenzen (unverbindlich)

Abgrenzung unterschiedliche Hauptfirstrichtung

Geholzsaumes muss extensiv erfolgen, ohne Einsatz von Diinger oder Herbi-
ziden.

Einzelbdume auf den Grundstiicken

Auf allen Baugrundstiicken ist jeweils ein Laubbaum anzupflanzen und dauer-
haft zu unterhalten.

MindestgréRe H. 2xv. Stu 14-16.

Alternativ kénnen Obstbdume angepflanzt werden. Grée mind. 10-12.

Die Arten sind der Empfehlungsliste zu entnehmen.

VORKEHRUNGEN ZUM SCHUTZ VOR SCHADLICHEN UMWELTEINWIR-
KUNGEN IM SINNE DES BUNDESIMMISSIONS-SCHUTZGESETZES (§ 9
Abs. 1 Nr. 24 und Abs. 4 BauGB)

Zum Schutz der kiinftigen Bewohner des Planbereichs innerhalb ihrer Woh-
nungen vor von aullen eintretendem Larm sind in der DIN 4109-1: 2018-01,
Schallschutz im Hochbau - Teil 1, Anforderungen an die Luftschalldammung
von Auflenbauteilen festgelegt. Diese Anforderungen sind unabhéngig von der
Gebietsart, in der das Bauvorhaben gelegen ist. KenngroRe der mittleren Luft-
schallddmmung der AuRRenbauteile eines Raumes ist das gesamte bewertete
Bau-Schallddmm-MaR R’y ges der Fassadenflache.

Fur die Festlegung der erforderlichen Luftschallddmmung von AuRenbauteilen
gegen AuRenlarm werden Larmpegelbereiche zugrunde gelegt, denen die je-
weils vorhandenen oder zu erwartenden ,mafRgeblichen AuRenlarmpegel” L,
zuzuordnen sind.

Larmpegelbereich MaRgeblicher AuBenldrmpegel (dB)

I 61-65

Im Bebauungsplan wurden - entsprechend den Ergebnissen des Schallgut-
achtens - der Larmpegelbereiche (LP 1) im Plangebiet festgesetzt. Innerhalb
dieser Flachen sind die AuRenbauteile nach den Anforderungen der in der
Planzeichnung dargestellten Larmpegelbereiche nach der DIN 4109 ,Schall-
schutz im Hochbau“ auszubilden.

Aus den Ergebnissen des Schallgutachtens ergeben sich weiterhin nach den
Bestimmungen der DIN 4109-1: 2018-01, Schallschutz im Hochbau, bei einem
Flachenverhéltnis

RaumauBenflache Sy : Raumgrundflache Sg = 0,8

die erforderlichen gesamten bewerteten Bau-Schallddmm-MaRe erf. R’y ges
der AuBenbauteile von Aufenthaltsrdumen an den einzelnen Gebaudefronten
einer méglichen Wohnbebauung. Die verschiedenen Méglichkeiten der Plan-
falle sind in den Hinweisen dieses Bebauungsplans und im Schallgutachten
nachzulesen.

Nach den Ergebnissen des Schallgutachtens ist die Belastung der Auf3en-
wohnbereiche (Terrassen, Balkone) unerheblich, da der Beurteilungspegel/
Tag des Verkehrsldarms auf der Terrasse, dem Balkon, den Immissionsricht-
wert/Tag von 55 dB(A) nicht iberschreitet. Das bedeutet, wenn die AuRlen-
wohnbereiche, die Terrassen oder Balkone, einer méglichen Wohnbebauung
von den Emissionsquellen abgewandt angeordnet werden, ist eine unzuléssi-
ge Beeintrachtigung der Erholung, verursacht durch den StraRenverkehrsléarm,
auszuschlieRen.

Konkrete MaBnahmen zum Schutz sind dem - dem Bebauungsplan beigefiig-
ten - Schallgutachten zu entnehmen.

8. AUFSCHUTTUNGEN, ABGRABUNGEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB)

Aufschiittungen gegeniiber dem &ffentlichen StraBenraum und den benach-
barten Grundstiicken sind maximal bis zu einer Hohe von 50 cm zulassig.

BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
(§ 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 88 Abs. 1 und 6 LBauO)

1.1 Dachform, Gestaltung, Material und Farbe

Die Gebaude sind mit geneigten Déchern von 30° bis 45° Neigung zu verse-

hen.
Dabei sind Pultddcher ohne Héhenversatz und nach innen geneigte Déacher

unzuléssig.

Dachformen und Dachneigung bei Nebengeb&duden und Garagen kénnen von
denen des Hauptgebdudes abweichen.

Dachaufbauten sind nur bis zu 1/3 der Dachbreite zuldssig.

Die Dacheindeckung darf nur in rotem oder rotbraunem Material ausgefiihrt
werden.

1.2 Fassadenstil, Fassadenmaterial und Struktur
AuRere Wandverkleidungen aus glasiertem Material sind nicht zuléssig.

Fur die Farbgestaltung dirfen kein reines Weil3 und keine reinen Buntténe, al-
so keine grellen Farben, verwendet werden.

1.3 Einfriedungen

Im Plangebiet sind im Vorgartenbereich (parallel zur StralRe sowie seitlich bis
zur Fassade) Einfriedungen bis zu einer Héhe von 1,00 m zulassig. Alle tbri-
gen Einfriedungen sind bis zu 1,50 m Héhe zulédssig. Werden Hecken als Ein-
friedungen verwendet, sind diese bis zu 2,00 m Héhe zulassig.

14 Vorgidrten

Die Vorgartenflachen dirfen durch Zufahrten, Zugénge, bauliche Anlagen und
Lagerflachen maximal zu 50 % versiegelt werden.

Die restliche Vorgartenflache ist zu begriinen. Begriinung bedeutet, dass min-
destens 75 % dieser Flache mit Pflanzen (Stauden, Straucher, Bdume) belegt
ist. Eine Mindestbegriinung mit Rasen ist ebenfalls zulassig.

Als Versieglung zdhlen neben Pflaster-, Rasenpflaster- und wassergebunde-
nen Flachen, auch sogenannte "Kies- und Splittbeete", sofern der sichtbare,
flachig aufgetragene Steinanteil, nicht mehr als 25 % der gesamten Vorgarten-
flache ausmacht.
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1. ZAHL DER NOTWENDIGEN STELLPLATZE NACH § 47 LBAUO
(§ 88 Abs. 1 Nr. 8 LBauO)

GemalR § 88 Abs. 1 Nr. 8 LBauO wird fiir das gesamte Plangebiet festgesetzt, dass
mindestens 2 Stellplatze (Stellpldtze, Carports oder Garagen) je Wohneinheit als
nicht gefangene Stellplétze herzustellen sind.
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Rechtsgrundiagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November
2017 (BGBI. | S. 3634)

Verordnung tber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung
- BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI.
| S.3786)

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Plan-
inhalts (Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 - PlanZV) in der Fas-
sung der Bekanntmachung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S.58), zuletzt
geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057)
Landesbauordnung Rheinland-Pfalz (LBauO) in der Fassung der Bekanntma-
chung vom 24. November 1998, mehrfach gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes
vom 15. Juni 2015 (GVBI. S. 77)

Raumordnungsgesetz (ROG) vom 22. Dezember 2008 (BGBI. | S. 2986), das zu-
letzt durch Artikel 2 Absatz 15 des Gesetzes vom 20. Juli 2017 (BGBI. | S. 2808)
geandert worden ist

Bundesnaturschutzgesetz vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), das zuletzt durch
Artikel 1 des Gesetzes vom 15. September 2017 (BGBI. | S. 3434) geandert wor-
den ist

Gemeindeordnung fiir Rheinland-Pfalz (GemO) Rhl.-Pf. i. d. F. v. 31. Januar 1994,
zuletzt gedndert durch Artikel 7 des Gesetzes vom 02. Méarz 2017 (GVBI. S. 21)
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