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PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Art der baulichen Nutzung

Dorfgebiet
Zah! cer inheiten je Gebéude (Ho

Mass der baulichen Nutzung

Zahl der Vollgeschosse (Hichstgrenze)
Dachgeschoss als Vollgeschoss
Grundfachenzahl (GRZ)
Geschossflachenzahl (GFZ)

Bauweise,Baulinien,Baugrenzen

offene Bauweise

abweichende Bauweise —halboffen
(einseitige Grenzbebauung)

nur Einzelhduser zuldssig

Baugrenze

Baulinie

Verkehrsfidchen
Biirgersteig

Strassenbegrenzungslinie
Verkehrsberuhigter Bereich

Gestaltung

Satteldach mit Angabe der Firstrichtung
Satteldach
Dachneigung in Grad

Grinfidchen im Tellgebiet 1 "RINGEL"
Landespflegerische Massnahmen auf privaten
Griinfidchen:

Anpflanzen und Pflege einer Ortsrandeingriinung

nach Pflanzschema n "~ “Landespf Plamungebeitrag-

Gebietseingriinung mit Hed
B R g A el e

Wasserfidchen

Flachen fir die Wasserwirtschaft und die Regelung
des Wasserabflusses aus dem Teilgebiet 1

Erhalt des Bachlaufes im Teilgebiet 2

Planungen,

rtsgemsindarct von Niedsrotterbach hat am 23.02.1994 die Aufstellur
uungsplanes beschlosser.Disser Beschluss
e b ntgmet.

Dor Ortagemeindarat bt gem.83 Abs.1 BauGB am 14.12.1993
3% Sresesetetiam

Dieser Beschiuss wurde am 05.01.1994 ortslblich bekanntgemacht.
Die Sitentiche Daregung und Anhtrung wurde vom 20.011994 bis 03021

Dos Ergebnis wurde am 23.02.1994 im Gemeinderat behandelt.

3.0l Betaligung der Trdger Offe Belonge wurde gem.§4 (1) BauGB
In"dat Tt vam G208 1595 pa 707,198 " dreiatint
Dio Stemgnamen wurden am 11.10,1995 im Ret bohandelt

4.Der Entuurt des Bebauungeplones mit Begrindung hat Uber die Dater
vom 04.12.1307 b hh w 011858 auf Grund des Ausequnge=
erbach vom 06.12.

e Ausiogung sind am 26.11997

‘worden.
Die Tréger Offentlicher umg- wurden gem.83 (2) BauG8 mit Schreben vi
27.11.1997 emeut betell
Whrend der Auslegung des Planentwurfs wurden Bedenken und Anregunger.
Yorgebrocht.Die Bedenken und Anregungen wurden in der Sitzing des
Gemeinderates vom 03.02.1998 behandelt.

Der Ortsgeme
den Bebauungsplan,bestehend au:
B Beplracy e P e Sty Peacrsonon

6.Hiermit wird der Bebauungsplan ausgefertigt.

04,

5. einderat Nisderotterbach hat gem $10Abs.1 BauC8 am 03.03.1638
lanzei rext,

10398 ohat Sotzngabeechiss

20097 Enw¥  Enabeiung
120306 pr ‘Schutzptonzung om Fuseweg

ndarungen:08.095 P Erveltarng bis Kindargosse

Octum: Februcr 1995 Enteurt

Moseta: 1000

Bttytees: 135/50
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ARATEXT
7688 BARBELROTHECHELSTRASSE 7 T:06343 92123 F:08343 836211
dotak it 63 g projkt o 083

el

Der Beschiuss des Bebauungsplanes sow i
T ienan Auseping and och B 10 Ase3 Boscs am 3
ortslblich bekanntgemacht worden.

2um Schutz,zur Pflege und Entwlddung
der Landschaft im Teilgebiet 2

FLACHEN FUR DIE
UND DIE REGELUNG DES
WASSERABFLUSSES

TSCHAFT

)[

1

M7

Fldchen fir zum Schutz,zur Pflege und
zur Entwicklung der Landschaft
Anlage und Pflege eines Strauchgiirtels nach
A —Landespf
Anlage und Pfiege eines bachbegleitender Strauch—

glirtels nach Schema B —Landespfl.Fianungsbeitr 1g—

Anlage und Pflege eines Feldgehdizes nach
C —Landespf.

Entwicklung und Erhaltung eines Krautsaumes
mit Stauden der Ruderalvegetation
Entwicklung und Erhaltung eines Krautsoumes

mit Stauden der Bachvegetation
Anpfianzen und Pflege von Obstbdumen una
initiieren und erhalten einer Extensivwiese

Sonstige Planzeichen

Raumlicher Geltungsberelch des B—Planes

Nutzungen /F
(nicht

Fiillschema der Nutzungsschablone:

Art dANutzung MaB_d.Nutz. /Bauweise
GFZ

max.z Dachform

der Geschosse Dachneigung in Grad

max.Anzahl Wohneinheiten je Gebéude |

ORTSGEMEINDE 76889 NIEDEROTTERBACH

BEBAUUNGSPLAN IM RINGEL

056-001

Lage der Bkologischen Ausgleichsfidchen
Flurstiicke 1911,1914,1915

LAGE B—PLAN "IM RINGEL" UND AUSGLEICHSFLACHEN

TEXTFESTSETZUNGEN

Planungsrechtiche Festsetat
T\ Extacuryg e Prcacirisg o] kigaries vigasest

vom 0812 1986 el

une ng.
23011890 (BGBI S 132) geandert durch ATtikel 3 des Gesetzes vom 22 04 1993,

‘Ubergeletet nach § 233 BauGB vom 27.08.1997 (BGBI1 §. 2141).
At bauichen Nuzug
el (MD)

Im Dogeie s Nutzungen gemat 6 Abs 2 N  sove
gemals §5 Abs.3 BauNVO unzulassig

Bauwese

Anzahi der Wohneinheten

Wonnein-
hefen auf max 2 e Gebaude begrenzt

‘Garagen und Stellpatze

Zufantsbereich zur
ermchtet werden

Zufahrten 2u den Grundticken
Unitteb

BauGE) in der Fassung
1993

16 Nebenaniagen

1 BauNvO sind umbauten

Sockehone

s
Raumes auch ausserhalo der bebaubaren Flachen 2uassig
{ 17

nicht meh als

18 Grunoranung im Teigebet 1

L
T

werden
Pro Grundstock st mindestens 1 miteloniger eitheimisciier Laubbaurm zu
planzen

b An den im Bebauungsplan festgesetzien Standorten 0r die

zugelsssen

plegen

q Hecken oder
Pergoien enzugrunen

©  Die Gebaude sind mit Rankpflanzen 2u begranen.

grundstocksbezogenen Beumassnahmen abgeschiossen sein

18 Granordnung im Teilgebiet 2
2 Auf der Flache des Teigebietes 2 (Ausglecchsfiache) st durch die Ortsgemeinde
Der
Teigebiet 1, eroigen
2 (LBauo)

in der Fassung vom 8.Marz 1895 (GVBLS.19,88 213-1)
21 Gestatungsvorschiiten (536 LBauO)

211 Dacngestatiung

212

22

221

222

die Halfe der

rotoraunen Ziegeln oder Formst

Fassadengestatung

teinen eroigen

(Oberfiachen sind nicht zuassig

Niht berbaute Flachen

gartnerisch gestatete Flachen anzulegen

Vorgarten

ziassig

Einfriedigung
im

20,80 Meter Hohe zudssig

223 Abgrabungen und Aufschattungen

23

c

1

2

3

Zwingenden Fallen zulassig

Pro Hauseinhet it nur eine Aufienantennenaniage 2ulassig

HINWEISE UND EMPFEHLUNGEN

Oberflachenwasser

Baugrund

Archaologische Funde
Bel

unbekannite

Amt

nach der
Fristverkarzung zustimmt

Emissionen
Lam

Granordnung
Der L an /M RINGEL

Aniage und zur Pllege der

“nrgenomen werden sollen

s Furdie3iehige Heckenplianzung am Nord-und Ostand des Tellgebetes 1 witd

@fier 151.2)

b Liste 4

ig
152 des Landespflegenschen Pranungsbeirages.
Der Landespfiegerischen Planungsbeitrag zum B.Plan 1M RINGEL" wurde

2u entnermen

‘Genehmigungsbehorde eingereicht verden
‘Sicherheltshinwais fur Teilgebiet 1

im Zuge der

Erschliessung efult werden.

Bauphase vorgenommen werden.

Koordination mit Leitungstragern
Vor Beg e

abeustimmen.

Niederofterbach den... 2 7. 4771 1998
Gerdon, Ortsbargermeister
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