Bebauungsplan "Albert-Decker-Weg" und Teilaufhebung "Nord" der
Ortsgemeinde Klingenmiinster

I. Rechtsgrundlagen des Bebauungsplans

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 23. September 2004

(BGBL. | S. 2414), zuletzt geéndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 22.

Juli 2011 (BGBI. | S. 1509)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), geéndert durch
Einigungsvertrag vom 31.08.1990 (BGBI. II S. 889, 1124) und Art. 3
Investitionserleichterungs- und Wohnbauland-Gesetz v. 22.04.1993
(BGBI. | S. 466)

§ 88 der Landesbauordnung Rheinland-Pfalz (LBO) in der Fassung vom
24. November 1998 (GVBI. S. 365), zuletzt geéndert durch Gesetz vom
09. Marz 2011 (GVBI. S. 47)

Gemeindeordnung fiir Rheinland-Pfalz in der Fassung vom 31. Januar
1994 (GVBI. S. 153), zuletzt geéndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom
20. Oktober 2010 (GVBI. S. 319)

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI.
1991 1S. 58), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22, Juli 2011
(BGBI. S. 1510)

Landesnaturschutzgesetz (LNatSchG) ~ vom 28.09.2005 (GVBI. S. 387)

Il. Planungsrechtliche Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzungen (§ 9 Abs. 1 BauGB, § 1 Abs. 3 BauNVO i.V.m. § 4
Abs. 1 - 3 BauNVO)

Fiir das gesamte Plangebiet wird ein allgemeines Wohngebiet gemal § 4 Abs.
1 BauNVO festgesetzt. Allgemein zuldssig sind die Nutzungen gemdR § 4 Abs. 2
Nr. 1 (Wohngebéaude) und 2 (die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden,
Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht stérenden Handwerksbetriebe).
Aushahmsweise zulissig nach § 4 Abs. 3 Nr. 1i. V. m. § 1 Abs. 9 BauNVO sind
Betriebe des Beherbergungsgewerbes in ihrer Auspragung als kleine Betriebe
gemiR § 3 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO.

Die Nutzungen geméR § 4 Abs. 2 Nr. 3 und Abs. 3 Nr. 2-5 sind nicht
Gegenstand des Bebauungsplans.

2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

Das zuldssige MaR der GRZ und GFZ ergibt sich aus dem Planeintrag in der
jeweils zugehdrigen Nutzungsschablone.

Bei der Ermittlung der GFZ sind auch die Flichen von Aufenthaltsraumen in
anderen Geschossen einschlieBlich der zu ihnen gehérenden Treppenrdume
und einschlieRlich ihrer Umfassungswande mitzurechnen.

Die zulissige Geb3dudehdhe wird durch eine bergseitige und eine talseitige
Wandhéhe festgesetzt. Die Wandhéhe wird zwischen dem vorhandenen
natiirlichen Gelidnde am tiefst bzw. hochst gelegenen FuBpunkt des jeweiligen
Hauses und der Schnittkante des aufsteigenden Mauerwerks der
Nichtgiebelwand mit der Unterkante der Dachtragkonstruktion (z. B.
Unterkante Sparren) gemessen. Bei den festgesetzten Wandhohen handelt es
sich jeweils um fiir die zugewiesenen Bereiche (Tal- und Bergseite)
vorgegebene Maximalwerte, die an keiner Stelle Uiberschritten werden diirfen.

3. Bauweise und Stellung der baulichen Anlagen.

Es wird die offene Bauweise festgesetzt. Entsprechend dem Planeintrag in der
Nutzungsschablone ist in den jeweiligen Planbereichen entweder nur die
Errichtung von Einzel- (B) oder nur von Einzel- und Doppelhdusern (A) moglich.
Die in der Planzeichnung vorgegebene Hauptfirstrichtung ist verbindlich.
Nebenfirste miissen mindestens eine Ziegelreihe unter dem Hauptfirst liegen.
Nebengiebel sind bis zu einer Breite von maximal 40 % der Hauslénge zuldssig.

4. Garagen, Nebenanlagen (§ 9 Abs. 1 BauGB, § 12 Abs. 3 BauNVO)

Garagen miissen mindestens 5,0 m hinter die vordere Grundstlicksgrenze
zuriicktreten. Garagen und Stellplatze fiir Kraftfahrzeuge tiber 3,5t
Eigengewicht und Anhénger fiir diese Fahrzeuge sind unzuldssig.
Nebenanlagen sind bis zu einem umbauten Raum von 30 m?3 auch auRerhalb
der tiberbaubaren Fliche zuldssig.

5. Verkehrsflichen (§ 9 Abs. 1 BauGB)

Die ErschlieBung des Gebiets erfolgt im Zuge des bisherigen Wirtschaftsweges
"Albert-Decker-Weg", welcher ab der LandeckstraBe bis zur Héhe der
Siidgrenze der FI.St.Nr. 457/5 als 6ffentliche StraRe festgesetzt und
entsprechend hergestellt wird. AnschlieRend setzt sich der Albert-Decker-Weg
unverandert als Wirtschaftsweg fort.

Im Einmiindungsbereich des FuRweges "Im Hofwingert" in die Landeckstralle
wird die dort vorhandene normale StraRenbreite durch eine 6ffentliche
Griinfliche "verkehrsregelndes StraBengriin" auf die Breite des FuBweges von
2 m verengt. In der Grinfliche diirfen keine Grundstiickszufahrten angelegt
werden.

6. Flichen fiir das Anpflanzen von Biumen und Stréuchern (§ 9 Abs. 1 BauGB,
§ 10 Abs. 3 LNatSchG)

An der Nordgrenze der Fl.St.Nr. 371/2 wird fir die in der Planzeichnung
ausgewiesenen Flidche zur Gewéhrleistung eines landschaftsgerechten
Ubergangs von der Bebauung in die Landschaft eine 3 m breite private
Pflanzfliche fiir eine 2-reihige Hecke festgesetzt. Die Herstellung hat in der
nichsten auf die Fertigstellung des Wohnhauses folgenden Pflanzperiode
(Winter bzw. Friihjahr) zu erfolgen.

Die Errichtung von Nebengeb&uden ist im Bereich der Heckenpflanzung nicht
zulissig. Fir die Anlage der Hecke wird auf die gemaR § 45 Abs. 1
LNachbarrechtsgesetz zu beachtenden Grenzabsténde hingewiesen..
Koniferen sind nicht zuléssig.

Auf den Baugrundstiicken ist je 200 m? Grundstiicksflache jeweils ein Baum
mindestens der Il. Ordnung zu pflanzen.

7. Abweichende Tiefe der bauordnungsrechtlichen Abstandsfldche (§ 9 Abs. 1
BauGB)

Entlang der Siidgrenze der Fl.St.Nr. 454 wird die gemiR § 8 LBauO einzuhaltende
bauordnungsrechtliche Abstandsfldche von 3 m auf 0 m verringert. Die FI.St.Nr.
454 verbleibt wegen Nutzungszusagen an Dritte als Zugangsmoglichkeit zu
anderen angrenzenden Grundstiicken im Eigentum der Gemeinde und wird nicht
mit dem Baugrundstiick vereinigt. Der Weg FL.St.Nr. 454 verfigt aber tiber eine
ausreichende Breite und bleibt zukiinftig unbebaut, sodass zu dem nérdlich
angrenzenden Baugrundstiick FL.St.Nr. 457/5 weiterhin eine die offene Bauweise
sicherstellende Abstandsfliche gewahrt bleibt.

8. Anzahl der Wohnungen ( § 9 Abs. 1 BauGB)

Die maximal zuldssige Anzahl von Wohnungen wird auf 2 je Wohngebéaude
(Einzelhaus bzw. Doppelhaushélfte) begrenzt.

369

11, Ortliche Bauvorschriften (§ 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 88 Abs. 1 LBauO
1. Vorgartenbereiche

Die Vorgartenbereiche, sofern sie nicht fiir Zufahrten und Zugénge benutzt
werden, sind gértnerisch anzulegen. Die Nutzung als Arbeits- und Lagerflache ist
unzulassig.

2. Einfriedungen

Die Hohe der vor der vorderen Baugrenze und deren seitlicher Verldngerung
errichteten Einfriedungen darf maximal 1,20 m, gemessen ab Oberkante
zugehoriger StraRenbegrenzungslinie, betragen. Dies gilt auch fur Hecken entlang
der vorderen Grundstiicksgrenze.

3. Miillbehdlter

Miillbehilter sind der allgemeinen Sicht zu entziehen. Dies kann insbesondere
durch Unterbringung im Gebéude, Integration in die Einfriedung oder
Verblendung des Abstellplatzes geschehen.

4. Fassadengestaltung

Fassaden sind zu verputzen oder, sofern sie nicht aus Sichtmauerwerk
hergestellt sind, anderweitig zu verkleiden. Dabei sind Wandverkleidungen aus
glasiertem Material, Metall, Kunststoff, Verwendung greller Farben nicht
zulassig.

Die Verwendung von Glasbausteinen ist unzuldssig.

5. Dachgestaltung

Fiir die Hauptgebaude sind nur Satteldacher zuldssig. Die Dacheindeckung hat
entsprechend der vorhandenen Dachgestaltung in den angrenzenden
Baugebieten mit rotem bis rotbraunem, anthrazitfarbigem oder dunkelgrauem
Material, jeweils nicht gldnzend und nicht glasiert, zu erfolgen. Ebenfalls
zulissig ist bewittertes Zinkblech. Die Verwendung von nicht bewittertem,
metallisch glanzendem Material ist ausgeschlossen.

Dachaufbauten sind nur bei eingeschossiger Bauweise als Schlepp- oder
Satteldachgauben bis zu 1/3 der Dachlénge zuléssig. Der Abstand zwischen
Giebel und Gaube muss mindestens 1,50 m betragen.

Dacheinschnitte sind nicht zuldssig.
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2-REMIGE
HECKENBEPFLANZUNG
»  PRIVATE GRUNFLACHE

V. Begriindung

Die Aufstellung des Bebauungsplans ist erforderlich, um in dem Plangebiet von
rund 4.500 m2 vorhandenes, bisher ungenutztes Baulandpotenzial im Wege der
Nachverdichtung einer stidtebaulich geordneten Wohnbebauung zuzufiihren und
die rechtliche Grundlage fiir die Herstellung der ErschlieBungsstraRe zu schaffen.
Durch die Planung werden 5 neue Bauplitze geschaffen und zugleich die bauliche
Nutzungsméglichkeiten fiir die FI.St.Nr. 452/2 stadtebaulich vertraglich erweitert.
Die notwendige ErschlieBung wird durch die teilweise Umwandlung des
Albert-Decker-Weges in eine GemeindestraRe gesichert. Die Leitungen fir die
Wasserversorgung und Abwasserentsorgung sind bereits betriebsbereit im
Albert-Decker-Weg verlegt.

Eine Priifung durch die Gemeinde hat ergeben, dass weder die einschldgigen
Kataster (FFH, Natura 2000 usw.) noch die direkte Priifung vor Ort irgendeinen
Hinweis ergeben haben, dass Schutzgiiter im Sinne von § 1 Abs. 6 Nr. 7 b BauGB
sowohl im Baugebiet selbst als auch in den angrenzenden Bereichen durch die
Aufstellung des Bebauungsplans beeintréchtigt werden kdnnten. Durch den
Bebauungsplan wird auch nicht die Zulassigkeit von Vorhaben begriindet, welche
die Durchfiihrung einer Umweltpriifung erfordern wiirde. Vielmehr entspricht die
zukiinftige bauliche Nutzung in Art und Umfang vollsténdig den festgesetzten
Nutzungen in den unmittelbar angrenzenden Baugebieten. Da mit einer
Gesamtfliche von etwa 4.500 m? die gesetzlich zulissige Fldche gemadR § 13 a
Abs. 1 Nr. 1 BauGB eingehalten wird, kann der Bebauungsplan als Bebauungsplan
der Innenentwicklung zur Nachverdichtung im beschleunigten Verfahren
aufgestellt werden, sodass u. a. von Umweltpriifung, Umweltbericht und Angabe
der verfiigbaren umweltbezogenen Informationen abgesehen wird.

Entlang der Nordgrenze der FI.St.Nr. 371/2 wird mit einer privaten 2-reihigen
Heckenpflanzung ein landschaftsgerechter Ubergang vom Baugebiet in die
Landschaft vollzogen. Der in dem &stlich angrenzenden Baugebiet
"Schelmengirten” festgesetzte Ubergang durch Baumpflanzungen 13sst sich
wegen der nur in begrenztem Umfang verfligharen Grundstiicksfldche nicht
sinnvoll fortsetzen. Vielmehr ist hier eine auch bei geringem Flachenverbrauch
kompakte MaRnahme, wie sie die festgesetzte 2-reihige Heckenpflanzung
darstellt, zu wihlen. Damit diese Pflanzfliche uneingeschrénkt ihren
vorgesehenen Zweck erfiillen kann, muss jede Unterbrechung durch Gebdaue
ausgeschlossen werden.

Fir die bereits im Bebauungsplan "Schelmengirten" ausgewiesene &ffentliche
Griinfliche im Bereich der Einmiindung des FuBweges "Im Hofwingert" in die
"LandeckstraRe" war keine konkrete Zweckbestimmung bestimmt worden. Daher
wird dieser Bereich jetzt in das Plangebiet des Bebauungsplans
"Albert-Decker-Weg" mit einbezogen und der bestehende Mangel mit der
Zweckbestimmung "verkehrsregelndes StraBengriin" geheilt. Zweck dieser
Griinfliche ist es, die in diesem Bereich vorhandene StraBenflache, welche hier
die volle Breite der LandeckstraRe hat, auf die Breite des FuBweges von 2 m zu
verengen.

Durch die ausnahmsweise Zulassung von kleinen Betrieben des
Beherbergungsgewerbe geméR § 3 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO soll einerseits die in der
Region haufig anzutreffende Vermietung von Fremdenzimmern ermoglicht,
andererseits aber auch der geringen GréRe des Plangebiets Rechnung getragen
werden. Bei mittleren und groReren Beherbergungsbetrieben bestiinde die
Gefahr, dass die Hauptnutzung Wohnen in unzuldssiger Weise beeintrachtigt
wirde.

Bei der Verpflichtung zur Baumpflanzung auf den Grundstiicken handelt es sich

um eine aus dem Bebauungsplan "Schlossberg/ Glasbach" analog ibernommene
Ausgleichsverpflichtung.
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V1. Verfahrensdaten zum Bebauungsplan "Albert-Decker-Weg" und

Teilaufhebung "Nord" der Ortsgemeinde Klingenmiinster und Ausfertigung

Der Gemeinderat der Ortsgemeinde Klingenminster hat in seiner Sitzung am
13.12.2012 gem. § 2 Abs. 1 BauGB die Aufstellung dieses Bebauungsplanes als
Bebauungsplan der Innenentwicklung im beschleunigten Verfahren gemaR §
13 a BauGB beschlossen. Dieser Beschluss wurde am 08.05.2012 ortsiiblich

bekanntgemacht.

Die offentliche Auslegung (Beteiligung der Offentlichkeit, § 3 Abs. 2 BauGB)
des  Bebauungsplans und die Einrdumung der Gelegenheit zur
Stellungnahme  fiir die von der Aufstellung beriihrten Behdorden (§ 13 Abs.
2 Nr. 3 BauGB) wurden am 12.06.2006 nebst Anerkennung des Planentwurfes
beschlossen. Ort und Dauer der Auslegung wurden am 08.05.2013 ortsiiblich
bekannt gemacht. Der Bebauungsplan hat vom 16.05.2013 bis einschl.

17.06.2013 offentlich ausgelegen.

Den Behorden und sonstigen Trigern offentlicher Belange wurde mit
Schreiben vom 21.05.2013 bis zum 24.06.2013 Gelegenheit zur Stellungnahme

gegeben.

Die wihrend der offentlichen Auslegung und der Behdrdenbeteiligung
eingegangenen  Stellungnahmen wurden in der Ratssitzung am 27.06.2013

behandelt.

Der Gemeinderat der  Ortsgemeinde Klingenmdnster

hat diesen

Bebauungsplan am 27.06.2013 gem. § 10" Abs. 1 BauGB mit den textlichen
Festsetzungen und der Begriindung als Satzung i.V.m. der Satzung tber die
ortlichen (gestalterischen) Bauvorschriften nach § 88 LBauO beschlossen.

Hiermit wird der Bebauungsplan ausgefertigt

Klingenmiinster, % ¢ [/. A-

i~

Gri
Ortsblirgermeister

Der Beschluss des Bebauungsplans wurde am
bekannt gemacht (§ 10 Abs. 3 BauGB).
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