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lon "OBERER HEISSBUHL"

VORHABENBEZOGENER Bebauun:
DER LINGENMUNSTER

ORTSGEMEINDE

Zusammen mit den zei in der wird folgendes festgesetzt.

A. Planungsrechtliche Festsetzungen
A1 Art der baulichen Nutzung

Es wird ein allgemeines Wohngebiet gemdB 4 BauNVO festgesetzt. Zuldssige Nutzungen sind Wohngebdude gemdp

4 Abs. 2 Nr. 1 BouNVO, nicht stdrende sowie Anlagen fir Zwecke nach 4 Abs. 2
Nr. 3 BauNVO. Die sonstigen aligemein zuldssigen Nutzungen nach 4 Abs. 2 BauNVO und die Ausnahmen nach 4
Abs. 3 BauNVO sind nicht Inhalt des Bebauungsplans und damit nicht zulassig.

A.2 MaB der baulichen Nutzung
2.1 Grundfidchen— und Geschossfidchenzahl

a) Die zuldssige GRZ wird mit 0,4 festgesetzt. Die zuldssige Grundfidche dorf durch die in 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO
i I i rden.

nlagen um 10 % werden.
b) Die zuldssige GFZ wird mit 0,8 festgesetzt. Die Fidchen von Aufenthaltsréumen in anderen Geschossen als Volige—
schossen sind einschlieBlich der zu jhnen gehdrenden dume und einschiieBlich irer

gonz bei der Ermittiung der GFZ mitzurechnen.
2.2 Anzohl der Voligeschosse

Die Anzchl der zuldssigen Vollgeschosse wird auf eins festgesetzt.

2.3 Gebéudehdhen

a) Ergénzend zur zuldssigen Zahl der Voligeschosse werden Maximalwerte fir Firsthdhe, Traufhdhe und Erdge—
schossfuBbodenhahe festgesetzt,

A4 Gebdudestellung
a) Die im Bebauungsplan dargestellte Firstrichtung st verbindiich.
b) Nebenfirste sind senkrecht zur Hauptfirstrichtung zuldssig. Der First des Nebengiebels muss mindestens 50 cm un—
ter dem Hauptfirst liegen.

A.5 Bauweise

Es wird die offene Bauweise festgesetzt. Es sind nur Einzelhduser zuldssig.
A8 MaBnohmen zum Ausgleich des Eingriffs In Notur und Landschaft

) Der landespflegerische Planungsbeitrag ist Bestandteil des Bebauungsplans. Die MaBnahmen aus den Bereichen M
1und M 2 des Kapitels L i ion un ion werden hiermit, soweit sie nicht be—
reits in des wurden, festgesetzt. Bei Widerspriichen zwischen landes—
pflegerischen MaBnahmen und konkreten des gilt die_jeweilige g.

b) Der Ausgleich der Eingriffe in Natur und Landschaft erfoigt durch Zahlung eines fur i

»

Dezember 1997 (BGBI. I, S. 3108), berichtigt am 16. Januar 1998 (BGBI. | S. 127), zuletzt gedndert durch Art. 12 G.
v. 23.07.2002 (BGBI. | S. 2850)

Verordnung iiber die bauliche Nutzung von Grundstiicken Bounutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom

23. Januor 1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes zur Erleichterung von Investitionen
und der i i jom 22. April 1993 (BGBI. 1 S. 4

g und von v
3. Landesbauordnung Rheinland—Pfalz (LBauO) vom 24. Nov. 1998 in der Fassung vom 09. Dezember 1998 (GVBI.
S. 365

E
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Londespflegegesetz Rheinland—Pfalz (LPfIG) in der Fassung vom 05. Februar 1979 (GVBI. S. 36) in der ab D1. Mai
1987 geltenden Fassung (GVBL S. 70 BS 791-1), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Zweiten Landesgesetzes zur
Anderung des Londespflegegesetzes vom 14. Juni 1994 (GVBI. S. 280 BS 791-1)

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) in der Fassung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. | S. 58)
Bundesnaturschutzgesetz — BNatSchG in der Fassung der Bekanntmachung vom 12. Mérz 1987 (BGBI. | S. 889),
zuletzt gedndert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 29. August 1998 (BGBI. | S. 823).
Bundesimmissionsschutzgesetz — (BImSchG) in der Fassung vom 14.Mai 1990 (BGBI. | S. 880), zuletzt gedindert

durch Gesetz zum Schutz des Bodens vom 17. Mai 1998 (BGBI. | S. 502,
8. i Rheinland—Pt

2weckgebundenen Pauschalbetrages in Héhe von 3.000,00 EUR an die Untere Landespflegebehdrde bei der Kreis—
verwaltung Sidiiche WeinstraBe. Durch diese Zahlung sind alle Ausgleichsverpfiichtungen auBerhalb der MaBnoh—
menbereiche M1 und M 2 abgegolten. Die Einzelheiten werden durch Vereinbarung zwischen den Parteien geregelt.

8. Baordnungerechtiiche Festsetzungen ( © (4) BauGB i. V. m. 88 (1) LBauO)
B.1 Dachgestaitung

o) Zuldssig sind Sattelddcher. Fir Garagen und Nebengebdude sind geneigte Décher zugelassen.

b) Die zuldssige Dachneigung betrdigt bei Gebduden 28-— 40 Abweichend davon darf bei Nebengebduden und Ga-
ragen die Dachneigung bis auf 20- reduziert werden.

<) Dachaufbauten sind bis zu einer Breite von 1/3 der unter der Dachfidche liegenden AuBenwondidnge, maximal aber
bis zu 4,00 m zuldssig. Die Summe aller Dachoufbauten einer Dachseite darf nicht mehr ls 50 % der unter der

Dachfidche liegenden betragen. Die von bleiben dabei unbe—
riicksichtigt.
d) Dacheinschnitte sind analog Punkt c) zuldssig. Dachaufbauten und Dacheinschnitte sind zusammen auf einer Dach—

seite nicht erlaubt.
&) Als Dacheindeckung ist landschoftstypisch rotes bis rotbraunes Material mit ziegelartigem Aussehen zu verwenden.
B2

b) Die zuldssige Firsthéhe betrdgt 7,80 m. Sie wird gemessen zwischen Oberkante Fertigfubboden im
und dem Hochsten Punkt der Dacheindeckung (Oberkante Firstziegel).

<) Die zul ghe darf an keier Stelle das MaB von 6,50 m dberschreiten. Die Troufhéhe wird gemessen
2wischen vorhandenem notiirlichem Geldnde am Haus und der Unterkante der Dachhaut (Unterkante Sparren). Die
Gelandehéhen am Haus sind in den Plonunteriagen dazustellen. Aus der Dorstellung muss ein relativer Bezug zum
ErdgeschossrohfuBboden hergestellt werden kbnnen.

d) Die Hahe des ErdgeschossrohfuBbodens darf bis zu 20 om iiber dem natiirichen Geldnde am Haus liegen. Bezugs—
punkt st das Geldnde an der sidiichen Ecke der sidwestiichen Hauskante des Grundrisses des Hauptbauksrpers.
Der Wintergarten bleibt unberiicksichtigt...

¢) Die Bestimmungen iber die zuldssige Traufhdhe finden keine Anwendung bei Gebduderiickspriingen bis zu einer
Tiefe von 1 m sofern sie nicht mehr als 1/3 der zugehdrigen AuBenwandiange ausmachen.

1) Die Bestimmungen finden ebenfalls keine Anwendung bei Neben— und Zwerchgiebeln sofem deren Breite nicht mehr
als 1/3 der zugeérigen AuBenwandidnge und nicht mehr als 4,50 m betrdgt.

2.4 Uberbaubare Fldche

) Die iberbaubare Flache wird durch Baugrenzen in der Planzeichnung festgesetzt.
b) Nebengebdude bis zu einem umbauten Raum von max. 50m , Nebenanlagen und Garagen sind bis zu einer
Grundstiickstiefe von 40 m, gemessen ab Vorderkante des Grundstiicks, ouch auBerhalb der Uberbaubaren Fiéche
(dssig.
A3 Zuldssige Anzahl der Wohnungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BouGB)
Je Wohngebdude sind hachstens zwei Wohnungen zuldssig.

Die Verwendung von glasiertem Material zur Fassadengestaltung ist ausgeschiossen.
C. ErschiieBung

Die ist durch die i 0 inri Erschlossen. Zur
ErschlieBung des Vorhabens milssen die vorhandenen ErschiieBungsaniagen lediglich verldngert werden. Dies beinhaltet
neben der der lei i auch den Ausbau des vorhandenen Wegs im fir die Er—
schlieBung i Umfang zur Die Kosten trdgt der Vorhabentréger. Naheres wird im Durch—
fuhrungsvertrag und ergénzenden Vertrdgen mit anderen ErschiieBungstragern geregelt.

D. Begriindung

Die Aufstellung des Bebouungsplans ist erforderlich, um die stddtebaulich vertrds ung des Vorhabens in die
vorhandene Bebauung zu isten und so die fiir die des Vorhabens zu schaffen
Durch den Bebauungsplan wird ein Ausgleich zwischen dem Wunsch des Vorhabentrdgers nach einem méglichst frei
stehendem Haus und den stddtebaulichen Zielsetzungen der Gemeinde nach einem geordneten Schiuss der Bauliicke
am Rand der igefilhrt. Der ist aus dem abgeleitet.

E Rechtsgrundiagen des Bebouungsplans

1. Bougesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 27. August 1997 (BGBL. | S. 2141), zuletzt getndert durch Gesetz
vom 15, Dezember 1997 vom (BGBI. | S. 2902), unter Beriicksichtigung der Anderung durch das Gesetz vom 17.

mO) in der Fassung vom 31. Januar 1994 (GVBL. S. 153), zuletzt gedndert

; — (Ce
durch Gesetz vom 06. Juli 1998 (GVBI. S. 171).
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Verfahrensdaten

Der i der Or hat in seiner Sitzung om 16.07.2003 gem. 2 Abs. 1 BauGB die
g dieses Dieser Beschluss wurde am 03.09.2003 ortsiiblich bekannt ge—

macht.

Die Trager dffentlicher Belange wurden mit Schreiben vom 30.10.2003 beteiligt ( 4 Abs. 1 BouGB). Deren Anregun—
gen wurden vom Gemeinderat in der Sitzung am 21.01.2004 behandelt.

Der Gemeinderat hat am die Durchfilhrung der ¢ 3 Abs. 1 BauGB) beschlossen.
Diese wurde in Form einer dffentlichen Darlegung vom 04, bis 19.09.2003 durchgefihrt.

Ort und Dauer dieser Biirgerbeteiigung wurden am 03.09.2003 ortsiiblich bekannt gemacht. Die eingegangenen Anre—
qungen wurden vom Rat in der Sitzung am 08.10.2003 behandelt.

. Die dffentliche Auslegung ( 3 Abs. 2 BauGB) des Bebauungsplans wurde am 08.10.2003 beschlossen. Ort und

Dauer der Auslequng wurden am 22.10.2003 ortsilblich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan hat vom 31.10.2003 bis
einschl. 01.12.2003 dffentlich ausgelegen. Die wahrend der ichen Auslegung  ei qungen wur—
den in der Ratssitzung am 21.01.2004 behandelt.

Der i der Or hat diesen

am 21.01.2004 gem.
textlichen U und

10 Abs. 1 BauGB, bestehend
aus i s 2
als Satzung iV.m. der Satzung iber die drtiichen (gestalterischen) Bauvorschriften nach

hem
88 LBauO beschlossen.
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/. A Fertiqung

Ausgeferti
Kiingenmiinster, 21.01.2004

Turck, Ortsbiirgermeister
Der Beschiuss dieses Bebauungsplanes durch die Stadt ist nach 10 Abs. 3 BauGB am 28.01.2004 ortsilblich bekannt
gemacht worden. 04

i i 0

den 29 0.
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Tiirck, Ortsbirgermeister

LEGENDE:

BAUGRENZE

GRENZE UNTERSCHIEDLICHER

Begrenzungen:
Im Norden:

FLURSTUCKE 1599 UND 1600/ 1
Im Osten:
Kari—Hoffmann—StraBe.

Im Siden:

Flurstick 1597.

Im Westen:

Flurstiick 1800/8.

BEBAUUNGSPLAN

PRIVATE GRUNFLACHE (HAUSGARTEN)

GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHES

NUTZUNG

OBERER HEISSBUHL

KLINGENMUNSTER
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