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PLANZEICHEN

Art der boulichen Nutzung (89 Abs.1 Nr.1 BouGB)
WA Aligemeines Wohngebiet

Art der boulchen Nutzung (§9 Abs- N1 BouGB)

I max. Zohl der Voligeschosse
04  Grundfdchenza
Geschossfidchenzah

Bouweise, Baulinien, Bougrenzen (§ 9 Abs.2 BouGB, §§ 22 und 23 BauNvD)
LD\ Enzel- und Doppelhuser zidssig
/D\  nur Doppehtuser zulissig

——  Bougrenze

Verkehrsfidchen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs§ BouGB)
[ rowsom

- Gehweg/ Landwirtschaftsweg

7] vekenrsticren besonderer Zueckoestinmung

VW Ein- und Ausfahrten
(W] veretrsberunigter Bereich

ffentiiche Parkfitche

Griinfidchen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs.6 BouGB)
- sffentiche Grinfidchen

[B]  spieplatz

u:mm und Fldchen fiir die Wasserwirtschaft, den

H tz und die Regelungen des Wassercbfusses.
(89 Abs.1 Nr. 16 und Abs. 6 BauGB)

@ Regenriickhaitebecken

Planungen, Nutzungsregelungen MaSnchmen und Fldchen fir
MoBnchmen zum Schutz, 2ur Pflege und zur Entwickiung von
Notur und Londschaft (§ 9 Abs.1 Nr.20,25 und Abs.6 BouGB)

E Umgrenzung von Fidchen fir MaBnohmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwickiung von Notur und Landschaft

(@] ot v s

Sonstige Planzeichen

E Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

E Abgrenzung unterschiediicher Nutzungen

/AN Nent tbebaubare Grndstickstische

[T Sttt v b b halten
Anpfanzungen max. 0.8 m

Filischema der Nutzungsschablone

AL der boul. | max. Zoh! der
Notzung | Voligeschosse

Rz 73

‘max.Troufghe|  Bauweise

SCHRIFTLICHE FESTETZUNGEN

1.0 Planungsrechtiche Festsetzungen (BauGB/BauNVO)

Higemenes Negebit (WA)
Die Ausnchmen nach § 4 Abs. 3 BauNVO sind nicht zulissig.

.2 Mo der boulichen Nutzung (89 (1) N, 1 Bouc: §8 16, 19 und 20 BauO) |
Fidchen von Aufenthaltsréumen in Geschossen, die keine Volgeschosse sind, einschlieBich
deor 2u Ihnen gehirenden Treppenrcume und einschiieich lhrer Umfossungswinde sind bei
der Emittung der Geschossfidchenzahlen mitzurechnen.

n de sind uf den Bugrundsti wd
Carports sind (o der Zufbvtssete) mit einem Mindestabstond von 5,0 m zur
e 2u_erichten. Stelpltze sind uf den Vorfichen (Pichen zvischen
Sffenticher Verketvsfdche nd Baugrenze 2uisig).

%

14
(§9 (1) Nr. 4 und 11 BouGB)
Die i Plan eingetragenen Enfhrten werden verbindich festgesetzt und sind Grundoge
i die Horstelung der straBenbegetenden Alagen (nsbesondere Paripittz,

die

15

(89 (1) M. 26 Bouce)

Im Zuge der Herstellung der Verkehrsfidchen sind parall u den Strafien~ und
Wegbegre en Aufschilttungen erforderich. Zur

sind i den an Bffentichen Verkehrsfichen ang Grundstlicken unteridische
Stitzbouverke (Riickenstitzen) entiong der Grunc einer Breite on 30

erforderich.

anzuschiiten. Weterhin wird festoelgt, doss die sidichen Grundsticke, angrenzend an

die fentiche Grinfiiche an die Hehenloge der ErschlieBungsstrae so nzugleichen
doss e

den Grndsticken 2u den Bffentichen Fichen entsteht bzw. Offnngen 2u

iefeliogenden Gebiudetelen mit einem berfutungsschatz von 30 cm Uber der

angrenzenden Verkehrsfiche auszugestolien snd.

33 Dachoubouten

Dochaubauten und — einschnitte sind bis 2u 1/2 Jo Dachinge uGssig. Es sind pro
Dachseite nur Dochaufbauten oder —einschntte zudssig.

Es ist nur in Dochaubentyp Jo Dachseite zudssig:

ll_lukm

lggen

dirfen nur ab der Bougrenze emihiet werden. Der Berich Zvischen
fenticher Strae und Baugrenze ist von Einfiedigungen rezunalten.
In besonderen Fllen (28, Eckgrundsticke, Grndsticke it sidicher Erschiebung)
Kinmen ous Sichtschutzgrinden ouch Hecken bis 2u einer Hohe von 1,80 m zugelassen
werden.

35 Stroflenboy

Prvae Stelfiachen m Anschuss on Gffentiche Verkehrsfachen sind
Oberfiachenmateril vie die Gffentichen Gehwege 2u estalen.

40 Hinveise

41 Aiosten

Falis bel den ErschieBungearbeften Aliasten angetzoffen werden, so it die untere
Wasserbehirde unverzigich 2u nformieren und die weitere Vorgehensweise

cbausprechen.

e N
Bei Vergobe der Erdabeiten, i erster Lne fr e ErschleBungamafichmen, hat der

af ngen
Denkmaschutz- und Plegegesetzes vom 23.31978 (GVBL 1978, Nr. 10, Sete 159 f£)
hinzuveisen. Danach ist eder 2u Toge kommende archdclogische Fund unverzgich 2
melden, die Fundstell so weit als moglch unverindert 2 lossen und die Gegenstnde
sorgfitig Verlust zu sichem.

Absatz 1 und 2 entbinden den Boutriger/Bauherren jedoch nicht von der Meldepficht
und Hoftung gegeniber dem Landesamt fir Denkmapfege.

43 Baugrund
Die Forderungen der DIN 1054 sind 2u beachten.

44 Empfehlung zur Kellerousblldng |
Da insbesondere im Friijohr mit hohem Grundwasserstand 2u rechnen ist, wed fur e
Kellergeschosse die Ausbidung dls Wanne empfobien.

45 Bodenschutz bei Bauvorhaben

Der gewachsene Boden ist in den Grinidchen weltesigehend 2u erhalten. Bel
‘Boumainchmen st der entsprechend DIN 18915 cbzutragen, zu logem und
wieder 2u verwenden. In den nicht zur Bebauung vorgesehenen Gebietstellen sind

Bodenverdichtungen 2u vermeiden (s. dazu Hinweise).
Der Verbieb des Bodens auf dem Baugrundstick (-gebiet) ist ~ soweit baurechtich
itisig — einem Abtronspot vorzzihen. Folls abtransportirt werden mus, solte e

16 i MaBnghmen

(89 (1) . 15, 20, 25 und 1o BouGB, § 9 Naturschutagesets)

Die engelragenen Pflanzstandorte sind einzuhaltn, geringfigie Verinderungen sind
ausig, wemn Enfobrten oder Leitngstrossen dies erforde.
Jo ein hochstimmiger Obstbaum anzupfanzen.
Dl ifeticten Poramcinchmen i des Poungsoites snd sptesens |

Die

Baufertigstelung durchaufihren.

Die Ausgleichsmoginahmen werden den Baugrundsticken im Verhdtnis trer Grie zur
Gesamtboufiche zugeordnet.

Die Ausgleichsverpfichtung cuBerhal des Plangebistes wird durch Umwandung von
Ackerfidchen In eine Fliche zum Schutz und zur Pflege von Natur und Londschaft in

§
i

17 iheit
Die Zahl der Wohneinheiten wird bei f 2 jo Wohngebiude bei
Doppelhdusem auf 1 je Wohngebdude Doppecusty Jeguct

18

Zur Veringerung der nd zur Erganaing der
sind die Gfentichen Fubege sowie die privaten Stellitze wosserdurchldssig u

19

Bezugspunkt (Hochpunk) fir die Traufhe ist der Schnittpunkt Aubenkante Wand/
Oberfiche Dochhaut ~ gemessen van der Oberkante der StraBe, von der us die
Erschlefung erflgt ~ in Gebdudenitte.

181

(89 (1) Nr.1 BouGB, § 16 (2) Nr.4 und (4) BauNVO)

Die Mindestiraufhe fir dorf moximal 0,5 m unter der in der jeweligen
Nutzngsschablone: ‘max. Wandhhe llegen.

110 Vindestortle dor Gundstike (89 Abs 1 0r SBuc) |
Die MindestgrBe der Baugrundsticke muss 280 qm

3.0 Bauordnungsrechtiiche Festsetzungen (LBau0) (§9 (2) BauGB, § 86 (6) LBau0)
31 Diher

‘s Dochform werden fir_alle bauichen Anlagen enschieBlch Nebenariogen und
Gorogen Satteldicher festgesetzt, Fir untergeorcnete Bautele

ist ouch dos Pultdoch 2l

festgesetzt
diser Festsetaing (30) st nur mdgich, wenn beide
beteigten Besitzer dr Doppehaushditen sich cuf ene ondere Dachneigung in der
Spanne von 30~ 45' enige.

Die Dochentwdsserng ist it eier ouenegenden Rinne cuszufihren.

des Bodens angestrebt werden.

Vor Abtrag des Bodens sollen oberidiche Pllanzentede durch Abmdhen entfent

Humushaltiger Oberboden (Wutterboden) und kulturfhiger Unterboden solten beim
gelrennt. wieder werden.

itzbehérde 2u melden.
Die Logerung des humushaltien Oberbodens (Wutterboden) sl bis max. 20 m
Hhe erflgen, ouf Schutz vor Vedssung sale geachtet werden.

Anfclende Baustelenabflle (28. Foin, Forben u.) und ichtminerclischer Bauschutt
sind ordhungsgem® 2u entsorgen und dirfen nicht ofs An— bav. Aufflmateriol

von Tefwurziem wie 28, Lupin, Luzere, Phicela und Oirettch) urchgefihrt werden.
Fir Auflngen dor nur unbelsttes oteidl verwendet. verden.

46
Es wid der Bau von Zistemen zur Verwendung des anfallenden Oberfidchenwassers
‘empfohien. Die Zistemen kinnen fir Brauchwosser und fi GieBwasser genutzt werden.

47 Bodenvehidtnisse/ Grlindungen Tl
In Telbereichen des Plangebietes ist e Bodenaustausch notwendg und Wosserhaltung
wahrend der Bouphase.

Bl nicht sachgemdBer Griindung kénnen durch Grundwossercbsenkung Bauschiden
entstehen.

RECHTSGRUNDLAGEN

1. Bougestzbuch (BoucE)

Neutossung des Baugesetzbuchs vom 27. August 1987 (BGBL | S. 2141) berchligt

an 181199 (0L 1 .17, gt drch . 7 e Gz v 1. i 201
(BGBL | S 1149). zuetzt gedndert durch Art.12 des Gesetzse vam 27. il 2001 (BGRLI $.1950).

2 Veradung ber dio bulche Nutzng von

Grundstiicken

n dor Fossung vom 23011990 (BGAL | S. 132), etz getndert durch Arthel 3 des Gesstaes
- 4 i St v Wvoord v
200083 (o8 1. 48

3 (BotSchG)
n der Fossung vom 12031987 (BGBL | 5. 839), multzt getindart durch Gesetz vom
onies (o 152,

4. Plnzsichamerordng 1980 (Poni¥80)

I dr s v R12150 (8L 1 91, 5. 8)

5. Laondesbauordung Rheinlond-Pfoiz (LBau0)

o Fmung om 21108 (08 85,

6

Garogen

Garagen sind mit geneigten Dichern zu_emrichten und in
Fossade wie die Hauptgebiude ausaubiden. Ebenfolls
fozkonstruktionen, wenn diese mit Rankpfionzen begrint
ves Carports ist auch mit Flochdach maglich.

Hi

g3t
fie
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ichtung

Rheiland-Plaz (LPAG)
n dr Fonmng vom 03021979 (G S. 3), i dr b OLOS087 gt Fosmng
(VL 5. 70), iett ulndrt drch stz v 14081904 (0L S. 20)
7. Gemeindeardnung Rhelnlnd-Pfaz (Gem0)
n dr Fmmng vom 31011904 (FEL S. 155, et guindrt drch Gtz e
08071398 (6. S 7).

VERFAHRENSVERMERKE

‘TRAGER OFFENTUCHER BELANGE ( § 4(1) Boucs)

DE TRAGER DFFENTLICHER BELANGE WURDEN MT SCHREEEN VOM 01022001 BETELIGT
DEREN ANREGUNGEN WURDEN VOM GEMEINDERAT IN DER SITZUNG AW
27.03.2001 BEHANDELT.

BURGERBETELIGUNG ( § (1) Bout3 )
DER GEMENDERAT HAT AN 27.032001 DIE DURCHFUHRUNG DER FRUHZETGEN

DIE UFFENTUCHE DARLEGUNG UND ANHORUNG.
WURDE VOM 04.05. BIS 18.05.2001 DURCHGEFUHRT.
ORT UND DAUER DIESER BURGERBETEILIGUNG WURDEN AM 02.05.2001 ORTSUBLICH.
‘BEKANNT GEMACHT. DIE EINGEGANGENEN ANREGUNGEN WURDEN VOM RAT IN DER SITZUNG
AN 21.08.2001 BEHANDELT.

OFFENTLICHE AUSLEGUNG ( § X(2) BaucB)

AUSLEGUNGSBESCHLUSSES 21082001 OFFENTUCH
AUSGELEGEN, ORT UND ZEIT SENER AUSLEGUNG SND AN 12.12.2001 ORTSUBLICH
BEKANNTGEMACHT WOROEN.

DIE TRAGER OFFENTLCHER BELANGE WURDEN GEW. § 4 (2) BETELIGT.

DE BETELIGTEN TRAGER UFFENTUCHER BELANGE WURDEN WIT SCHREIBEN VOM
18.12.2001 OBER DE AUSLEGUNG BENACHRICHTIGT.

'DE WKHREND DER AUSLEGUNG VORGEBRACHTE ANRECUNGEN WURDEN IN
DER STZUNG DES GEMENDERATES VOM 06.03.2002 BEHANDELT.
DAS ERGEBNS DER PRUFUNG UND BEHANDLUNG DER VORGETRAGENEN ANREGUNGEN
'WURDE DENENIGEN, DIE DIESE VORGEBRAGHT HABEN, MTGETELT.

‘SATZUNGSBESCHLUSS ( § 10 BauB )

DER GEMENDERAT DER ORTSGEMENDE KAPSWEYER HAT DEESEN BEBAUUNGSPLAN Al
06,03.2002 W DEN FESTSETZUNGEN ALS SATZUNG i V. m. DER SATZUNG.
UBER DE ORTUCHEN (GESTALTERISCHEN) BAUVORSCHRFTEN NACH § 8 LBauO.

GEMEINDE KAPSWEYER
"IN DEN KERRACKERN"
BEBAUUNGSPLAN UND
GESTALTUNGSSATZUNG

NACH § 9 (4) BauGB i. V. m. § 88 LBauO
TEILAUFHEBUNG "BEBAUUNGSPLAN OST*

FUR DIE GRUNDSTUCKE 161/3, 160/3, 3928/1,
3925/1 UND 3929/4
RECHTSFESTSETZUNGEN M 1:500
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