BEBAUUNGSPLAN "Am Schafweg”
in Kapellen-Drusweller

33

Grenzpunktl ﬂ

22

N ‘

ol

24

‘

26

1245
2

Grenzpunk

1
1246 8
1 ] GH/TRH
max 7,00
FH max 12,0
A
Iy
‘_- § ......-".
5 .—a—o-.-m—a—ﬂ P X N
o ‘ moaa-th« mosae e ‘ o
) ._g—rowﬂa*--mm i ‘
.-.‘...&..... & ® @ - y : A | 1
& L‘ | . |
B 3,00 18,59 21—3i_-_—‘—"‘ 17,49 3@2*-
13|
2
1586

<.> 7

<|> 28 30

|

)

| R
;

| 1245

| 3 1245

g 4

:

o — O
Co—o—gq——R T

o
e

|

Planzeichenerklarung

Nutzungsschablone

1. Art der baulichen Nutzung

2. Bauwelse

3./4. GRZ, GFZ

5./6. Gebdudehdhe, Vollgeschosse
7. Dachneigung
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20-45°

Dorfgebiet nach §5 BauNVO

Leitungsrechte der Versorger

Art der baulichen Nutzung (g9 Abs.1Nr. 1, BauGB]

MafR der baulichen Nutzung (g9 Abs.1Nr. 1. BauGB]

O
@&

12,0 m max. Gebiudehohe U. Bezugspunkt
Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (g9 As.i nr. 2, Baucs] -
mmmmmm Baugrenze
o———0  Grundstlicksgrenze neu
<see Mindestabstand Bundesstrafie § 9 Nr.1 FStrG
Verkehrsflachen (g9 aps.1nr. 11 BauGB)
z. B. 0°-45°
[ ] Verkehrsfliche Privatweg
Planzeich
IGriunflachen (g9 Abs.1 Nr. 15 BauGBI
ZD
[ ] Private Grinflachen
6—o
Leitungsrechte (g9 aps.1r. 21 BaucB
NN

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

Sonstige Planzeichen

Anpflanzung von Obstbaumen

Heckenpflanzung

Umgrenzung von Flachen fir den Erhalt von
Biumen, Straucher und sonstigen
Bepflanzungen

AusgleichsmaBnahme

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs
§ 9 Abs. 7 BauGB

Dachneigung
en ohne Normcharakter
Flursticksnummer

Flurstlicksgrenze

Bestehende Gebaude

1.0

2.0

3.0

4.0

1.0

TEXTLICHE FESISETZUNGEN

Planungsrechtliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. Nr. 1 BauGB und § 1 - 15 BauNVO]

Dorfgebiet nach § 5 Bau NVO
Zulassig sind:

1 Wirtschaftsstellen land- und forstwirtschaftlicher Betriebe und die dazugehdrigen

Wohnungen und Wohngebé&ude,

2. Kleinsiedlungen einschlieBlich Wohngebaude mit entsprechenden Nutzgérten und
landwirtschaftliche Nebenerwerbsstellen,

3. sonstige Wohngebaude,

4. Betriebe zur Be- und Verarbeitung und Sammlung land- und forstwirtschaftlicher Erzeugnisse,

5. Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

6. sonstige Gewerbebetriebe,

7. Anlagen fiir értliche Verwaltungen sowie fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und
sportliche Zwecke,

8. Gartenbaubetriebe,

9. Tankstellen

Maf der baulichen Nutzung

(§ 9 Abs. Nr. 1 BauGB und § 16 - 21a BauNVO)
2 1 Grundflachenzahl (GRZ) nach § 16 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO und § 19 BauNVO0: 0,6

2 2 Geschossflachenzahl (GFZ): 1,2
2.3 Zulassige Anzahl Vollgeschosse nach § 16 Abs. 3 Nr. 3 BauNVO und § 20 Abs. 1 BauNVO]: 2

2 4 Héhen der baulichen Anlagen nach §16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO und § 18 BauNVO:

_ Die im zeichnerischen Teil festgesetzte Hohe wird jeweils zwischen dem Bezugspunkt und dem
Schnittpunkt der AuBenwand mit der Dachhaut, Oberkante der Attika und Oberkante des Dachfirstes
gemessen.

- Der Schnittpunkt liegt jeweils in der Mitte der im Plan dargestellten ErschlieBungsstrafie

2 5 Innerhalb der Bauverbotszone von 20 Metrn zur B 427 sind keine Garagen zuléssig (vgl §9 Abs 1 FStfR)

Bauweise

§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 22 BauNVO:

3.1 Bauweise nach § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 22 BauNVO: bindend sind die im zeichnerischen Teil
dargestellten Eintrége in der Nutzungsschablone. o = offene Bauweise, zuldssig sind: Einzelhauser (E),
Doppelhduser (D), und Reihenhduser

3 2 Uberbaubare Grundstiicksflachen nach § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 23 BauNVO: Siehe
seichnerischer Teil; Baulinien und Baugrenzen flr bauliche Anlagen sind einzuhalten.

3 3 Standorte fir Nebenanlagen fir Elektrizitat, Gas, Telekommunikation, Beleuchtungskdrper usw.
sind noch nicht festgelegt und miissen auch entlang der PrivatstraBe zuu den Grundstiicken geduldet
werden. Die Zuganglichkeit flr Versorger muss dauerhaft gewahleistet sein

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB]

4.1 Flachen fir PKW-Stellplatze, Rad- und FuBwege, Zugange und Zufahrten sind mit
wasserdurchlissigen Materialien herzustellen.

4.2 Die 6ffentliche und private Aufenbeleuchtung ist streulichtarm und insektenvertréglich zu
installieren. Die Leuchten miissen staubdicht und so ausgebildet sein, dass eine Lichtwirkung
nur auf die zu beleuchtende Flache erfolgt. Fir die Aufenbeleuchtung sind im privaten Bereich
Kompaktleuchtstofflampen in Warmtonen einzusetzen, deren Betriebszeit durch Zeitschaltungen
soweit wie moglich zu verkirzen ist.

4.3 Gehdlzrodungen sind im Zeitraum Oktober bis Ende Februar durchzufiihren. Abweichungen
sind nur nach Riicksprache mit der unteren Naturschutzbehdrde méglich.

4.4 Anhaltspunkte fur eine erhebliche Beeintrachtigung von im Artenschutzgutachten genannten
Tierarten bestehen lt. Gutachten keine (s. Artenschutzgutachten)

4.5 Anfallendes Oberflachenwasser ist in die belebte Bodenzone zu versickern. Zur Unterstitzung sind
Rigolen und Mulden zuldssig, sowie Naturteiche innerhalb des Geltungsbereiches. Die Speicherung
des Niederschlagswassers in Zisternen und dessen spatere Nutzung zur Gartenbewasserung ist
zulassig vlg. §58 LWG

4.6 80% der nicht iberbaubaren Flache ist zu begrinen. Hinweise und Pflanzlisten sind dem
Umweltbericht zu entnehmen. Ausziige davon der Briindung zum Bebauungsplan

4.7 Die mit A ausgewiesene Flache ist von jeglichen baulichen Anlagen freizuhalten
Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

Gem&B Landesbauordnung fiir Rheinland-Pfalz

AuBere Gestaltung baulicher Anlagen
(§ 88 Abs. 1Nr. 1 LBO]

1.1 Dacheinschnitte und Dachgauben sind zuldssig, sofern sie 50% je Dachflache nicht tiberschreiten

1.2 Produkte zur Nutzung erneuerbarer Energieen wie Photovoltaik-Dachpfannen und dergleichen sind
zulassig

1.3. Zur Fassaden- und Wandgestaltung sind blendfreie Materialien zu verwenden. Glasfassaden sind
zulassig. Bei Gebrauch von Glasfassaden ist die Verkehrssicherheit zu berlicksichtigen.
Blenderscheinungen sind zu vermeiden

Il Hinwelse
1.0 Boden und Baugrund

1.1 Das Plangebiet liegt innerhalb eines Bereichs mit intensiver Bruchtektonik, in dem ein

erhotes Radonpotential bekanntist bzw. nicht ausgeschlossen werden kann.

Radonmessungen in der Bodenluft in Abhzngigkeit von den geologischen Gegebenheiten des

Baugebetes wird empfohlen.

Es werden die Bestimmungen des Landesamtes fir Geologie und Bergbau, dem Landesamt
fiir Umwelt sowie aus dem "Radonhandbuch™ in der neuesten Fassung des Bundesamtes flr

Strahlenschutzes nahegelegt.

21  Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen
(§9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB]

2 1 Bei einem Abstand der Gebaudeteile von der Fahrbahnmitte der angrenzenden
BundesstraBe von 32 Metern (Beginn Baugrenze) werden die zulassigen Werte der

Schallimmision nach DIN 18005 Teil 1 eingehalten.

Zur Sicherstellung wohnvertraglicher Innenpegel sind passive Schallschutzmafnahmen

insbesondere in den Schlafraumen jedoch zu empfehlen

s Denkmalschutz

Punkt 3.8 der Begriindung sind zu beachten

VERFAHRENSVERMERKE

|. Einleitungsbeschluss

Der Gemeinderat der Ortsgemeinde Kapellen-Drusweiler hat in seinen Sitzungen am
19.01.2012 sowie 21.04.2016 die Aufstellung des Bebauungsplans ,Am Schafweg”

beschlossen.
Dieser Beschluss wurde am 04.10.2017 ortsiiblich bekannt gemacht.

. Frithe Offentlichkeitsbeteiligung
und friithe Behordenbeteiligung

Die friihzeitige Beteiligung der Behorden und sonstigen Tréger 6ffentlicher Belange (§ 4 Abs.
1 BauGB) zu dem Bebauungsplan wurde ebenfalls am 19.01.2012 beschlossen. Sie erfolgte

durch schriftliche Aufforderung vom 28.02.2012 zur Stellungnahme bis 30.03.2012.

Die frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit (§ 3 Abs. 1 BauGB) zu dem Bebauungsplan

wurde am 26.04.2012 beschlossen.

1. Offentliche Auslegung und
Behordenbeteiligung

Die &ffentliche Auslegung (Beteiligung der Offentlichkeit, § 3 Abs. 2) des Bebauungsplans

wurde am 20.09.2017 beschlossen. Ort und Dauer der Auslegung wurden am 04.10.2017

ortsiiblich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan hat vom 12.10.2017 bis einschl. 13.11.2017
sffentlich ausgelegen. Die Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange wurden mit
Schreiben vom 09.10.2017 beteiligt. Die wahrend der sffentlichen Auslegung eingegangenen

Stellungnahmen wurden in den Ratssitzungen am 06.12.2017 und 14.12.2017 behandelt.

IV. Satzungsbeschluss

Der Gemeinderat der Ortsgemeinde Kapellen-Drusweiler hat diesen Bebauungsplan am

LBauO beschlossen.

MJMWMWWM@W
Satzung i.V.m. der Satzung Uber die srtlichen (gestalterischen) Bauvorschriften nach § 88

V. Ausfertigung der Bebauungsplansatzung

Der Bebauungsplan wird hiermit ausgefertigt.

Kapellen-Drusweiler, den /'Zf/c? ......

Fertigung ...L..

Ortsbiirgermeigter, Hoffmann

VI. Inkrafttreten

Der Bebauungsplan wurde gemaf §10 (3) BauGB am ....... P Mh 10 ortsiiblich

bekanntgemacht, mit Hinweis auf Ort und Dauer der Einsichtsnahme

n s APR 9niR

Kapellen-Drusweiler, den

Ortsbiirgermeister, Hoffmann
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In der jeweils giiltigen Fassung:

-Baugesetzbuch (BauGB)

-Gemeindeordnung fiir Rheinland-Pfalz (GemO)

_Gesetz ber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG)
_Gesetz zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigungen,
Gerdusche, Erschiitterungen und &hnliche Vorgange (Bundes-Immissionsschutzgesetz
BImSchG])

-Landesbauordnung fir Rheinland-Pfalz (LBauO)

-Landesgesetz zur nachhaltigen Entwicklung von Natur und Landschaft
(Landesnaturschutzgesetz -LNatSchG ]

- Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung
BauNVO0)

-Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstelung des Planinhaltes
(Planzeichenverordnung)

-Wassergesetz flr das Land Rheinland-Pfalz (Landeswassergesetz -LWG]
_Gesetz Uber Umweltvertraglichkeitspriifung (UVPG )
_Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushaltes (Wasserhaushaltsgesetz -WHG)

-Landesgesetz zur nachhaltigen Entwicklung von Natur und Landschaft
(Landesnaturschutzgesetz-LNatSchG ]

_Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV)
-Technische Regeln der Landerarbeitsgemeinschaft Abfall

- Denkmalschutzgesetz DSchG
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