BEGRUNDUNG

In der Ortsgemeinde Kapellen-Drusweiler zeichnet sich entlang der Hauptstrasse fiir die

riickwartigen Grundstiickbereich ein Bedarf an Um- und Neubauten ab. Zur Lésung der
Konflikte und des soll ein

werden. Auch in Kapellen geht die Zahl der landwirtschaftlichen Nutzungen wie vielerorts

zuriick, teils i teils i Dies hat haufig den Leerstand, Verfall

Die F einer E] (bei D max. 1,2) ware fiir dieses
Gebiet p i Aufgrund der Situation von
Wohnen und & ie, ei a mit bis zu vier Volige-
schossen usw.) kann es hier zu einer sta i U i der

Geschossﬁﬂehenzahl kommen. Da dle allgememen Anforderungen an gesunde Wohn-

und nicht se“.en den Abriss der riickwartigen Gebaude zur Folge. Durch die Erweiterung und altnisse nicht auf die Umwelt
der iten kann dieser gewwkt werden, was dem und die Bedii des Verkehrs iedigt werden, ig aber auch
Erhalt des Ortsbildes ich ist. Eine i p sonstige & liche Belange nicht kann hier zur Vermeidung einer Ein-
somit den Zielen der Raumordnung. | der zukiinfti i i auf die F einer
und eine U i der Ol des §17 BauNVO in

Der Ortsbereich ist von seinem Bestand her als Dorfgebiet im Slnne des §5 BauNVO Kauf genommen werden.
elnzuordnen Die Nu|zung st gepréagt von L i und Da-
raus in Weise L& und sonstige Sto aus werden zur Si einer

i i i (z.Bsp. C wihrend und einer maxi it drei welche die or
der Wei ist mit Stoy und i -auch nachts oder in den spéten Bauweise aufgreifen. Stadtebaulich ist der Ort gepragt durch die Haus-Hof-Bauweise:

Abend- und den frihen Morgensmnden- zu rechnen. Neu hi

haben auf diese bestehenden Nu!zungen Riicksicht zu nehmen und Einschrankungen
Um die a des Ortes zu erhalten sind daher

nur die Nutzungen nach §5 Abs. 2 Nr. 1-7 zulassig. Die Nutzungen nach Nr. 8-9 werden

nicht zugelassen. Ebenso sind Vergniigungsstétten nicht einmal als Ausnahme zuldssig.

an der StraRe, dahinter als Querriegel Nebengebaude zumeist in der
vollen Grundstiicksbreite. Die meisten Grundstiicke verfiigen dariiber hinaus iiber
Flachen bis zum Erlenbachweg, die in erster Linie mit Neben- oder Betriebsgebauden
bebaut sind.

Der Uicksichtigt diese und setzt eine Baulinie entiang der
Aus wirtschaftlichen Griinden nehmen die Faktoren Di fest. Die Bauhme verlauft auf der Grundstiickgrenze zum Gehweg. Auf
mit dem Fremdenverkehr in den Betrieben immer stérker zu. Das bedeutet dass die Grund der alten stehen d;e it
Bewir werden, von der ei Weinpro- nicht immer im Winkel von 90° zur Baut ein
i bis hin zur dtte. Damit ei steigt die iimer sein Haus parallel zur i bei strikter
nach U gl i vom eil F i (ber Einhaltung der Baulinie, unter Ecken im i
Feri Feri bis hin zu Ga 8 mit Um diesen Zuschnitt zu i istes zuldssig, die
Dieser soll dazu bei dieser und igkeit in ver- zu drehen. Voraussetzung dafiir ist, dass eine Gebéaudeecke (= Drehpunkt) die Baulinie
tréaglicher Weise, unter Vorrang und licksichti der beriihrt, und dass der entstehende Versatz maximal eine Tiefe von 1,0 m betragt. Diese
Rechnung zu tragen und den Einbau von U ] Versatze sind bei einigen alten Hausem der zu finden, und
daher der Diese aber, darf um die Baulinie
lings halt die inde zur i sozialer eine nicht weiter aufzuweichen, keine weiteren Vor- oder Riickspriinge besitzen, sondern
der in Relation zur (] oRe fiir er um die Wohn- muss in einer Flucht durchgéngig errichtet werden.
dichte in an die L a zu halten. regein die U it der Flachen. Die Einteilung in drei
unterschiedliche Bereiche in Bezug auf Trauf- und Firsthéhen und Bauweise ergeben
Die ho assige Zahl der pro 1l inheit mit sich aus dem Bestand. Das Gelénde féllt von der Hauptstrae in Richtung Erlenbach ab;
iber die Obere HauptstraBe wird wie folgt festgesetzt: die a betont diese Tt ie und ergibt ein harmo-
Bei einer GrundstiicksgroRe bis zu 800 m? sind maximale 3 Wohneinheiten zum nisches Gesamtbild. Unter diesem Aspekt, i unter Berticksichti der
Dauerwohnen zuldssig oder die ination von D und [o] und des L sind die ben zur D:
fir Betriebe des ( Feri oder sowie der Bebauung der Flache |1l -fiir den Fall des Abrisses- zu verstehen.
Fremdenzimmer). Aus Griinden des Landschaftsbildes sind in der Flache Ill Regelungen zur Firstrichtung
Zum Beispiel: 3 DWE oder 2 DWE + 1 FWE oder 1 DWE + 2 FWE. getroffen, da es regi isch ist, dass die & :] eines Ortes mit der
DWE = g zum D: ; FWE = g des Traufe zur Landschaft stehen.
Bei einer Grundstucksgro!se von 800 mz bis 1600 m* slnd maximale 3 DWE zzg|. bis
zu 3 FWE zulassig. i ‘wie zuvor sind ebenfalls maglich.
Bei einer Gmndsmcksgrofle von iiber 1600 m? sind maximale 3 DWE zzgl. bis zu
6 FWE zulassig. wie zuvor i sind ebenfalls méglich.
TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
Der Bebauungsplan gliedert sich in drei Abschnitte bzw. Bauflachen.
Baufidche |
i Ein- und ist zulassig.
Baulinie entlang der Grundstiickgrenze zum Gehweg.
Ausnahmsweise ist hierbei folgende Abweichung zulassig:
Stehen die sentlmhen Grundstiicksgrenzen nicht im rechten Winkel
zur muss die ] die Baulinie
mit einer Gebéudeecke beriihren, sodass durch das Drehen der
Fassade in diesem Punkt, maximal ein Versatz von 1,0 m Tiefe entsteht.
Die Fassade hat dabei eine Flucht einzuhalten. Vor- und Riickspriinge
slnd nicht zuldssig. (vgl. De'all A)
Dach: i t-rotbr
Flrsthuhe 12, 00 m Gber BezugspunkL
Gehweg an der U itte an der
Oberen Haupisﬁaﬂe)
Aufbauten und Nebengiebel sind zuléssig, Einschnitte sind nicht zulassig.
Baufléche Il
i Em- und Z lst zuléssig.
Dach: 35°. D rot-rotbraun.
F|rslhohe 9,50 m {iber Bezugspunkt
Gehweg an der U iitte an der
Oberen HauptstraBe)
Einschnitte sind nicht zulassig.
Baufléche Il
Dach: D i i 35°. D: i t-rotbra

Detail A

Drehpunkt
—
S~
Obere Hauptstrale Grundstiicksgrenze
zum Gehweg =
BAULINIE

maximal 1,0 m

Firstri parallel zum

Firsthéhe maximal 10,00 m {iber Bezugspunkt.

Traufhéhe 5,00 m iiber Bezugspunkt
Ol

an der 1l der
Grundstiicksmitte)

Die Traufhhe darf nur fir Einfahrten unterbrochen werden, auf maximal
ein Drittel der Gebaudebreite.

Versatz auf Traufhdhe 6,00 m durch Schieppgaube zulassig.

Aufbauten und Nebengiebel sind auf maximal 1 Drittel der Gebaudebreite
zuldssig. Einschnitte sind nicht zuldssig.

Fir den Fall, dass bestehende Gebéude abgerissen und nicht wieder nach den
vorgenannten Fi neu errichtet werden, gelten folgende Festsetzungen:

Es muss eine Mauer entlang der nérdlichen Baugrenze errichtet werden.
Mindesthéhe 2,00 m (iber OK Erlenbachweg.

Durchfahrten bis zu einer Breite von 4,50 sind zuldssig.

Zusatzlich ist i der U Flache ein g

heimischer Laubbaum 1. Ordnung zu pflanzen.

Stammumfang mind. 18-20 cm.

) = i) L) ) )
VERFAHRENSDATEN

Ein weiteres Kriterium zur Regulierung der Dichte und Uberbauung ist die Vorgabe, 1. Der O i der Kapellen-D hat in seiner Sitzung am

dass die Stellplatze bzw. die Garagen, entsp! den D im 01.04.2004 die des "Obere

und ErschlieBungsplan und hinsichtlich hrer Anzahl m an die F ; Ost" Der wurde am 09. Juni 2004

der O i bis zur igkeit der sind. Dadurch ortsiiblich bekanntgemacht.

wird eine Zunahme des ruhenden Verkehrs auf der Haupistrasse entgegengewirkt; 2. DerO i der Kapellen-D hat in seiner Sitzung am

eine héhere ist nicht zu erwarten, weshalb sich die 27.05.2004 die Dr u der friihzeiti i

Lérmimmissionen flir den Bestand nicht verandern werden. Die Gebaude in den Der Beschluss wurde am 09. Juni 2004 ortsilblich bekanntgemacht. Die friihzeitige

i sind durch die entlang der F il fand in der Zeit vom 11.Juni bis einschlieBlich 25.Juni 2004 statt.

von der StraRle abgeschirmt. Die Trager Offentlicher Belange wurden gem. § 4 BauGB mit Schreiben vom
07.Juni 2004 beteiligt.

Die U i Zahl der ist nahezu komplett versiegelt, sodass sich 3. Die isse der friihzeiti il il und die der

an der Of a kaum etwas vera wird. Solite Trager éffentlicher Belange wurden in der Sitzung des Gemeinderates vom 22.07.2004

durch U der vermehrt O anfallen, ist dieses behandelt und die Offenlage gem. §3 Abs.2 BauGB beschlossen. Der Beschluss wurde

auf den i U und der g i Der i am 25.08.2004 ortsiiblich bekanntgemacht.

istin £ zu fiihren. 4. Der Bebauungsplan hat in der Zeit vom 03.September bis einschlieBlich 04.Oktober 2004
sffentlich ausgelegen. Das Ergebnis der Offenlage und die Stellungnahmen der Trager
Offentlicher Belange wurden in der Sitzung des Gemeinderates vom 14.10.2004 behandelt.

5. Der O il Kapellen-D hat gem § 10 BauGB am 14.10.2004

den aus der und dem Text sowie der

RECHTSGRUNDLAGEN DES BEBAUUNGSPLANES

. Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der vom 23. 2004
(BGBL.I S.2414), geéndert aufgrund des Gesetzes zur Anpassung an die EU-Richtiinie
(EAU Bau) vom 24.Juni 2004 mit Wirkung vom 20.Juli 2004.

. Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom

»

23. Januar 1990 (BGBI.I S.132), zuletzt geéndert durch Gesetz vom 22. April 1993 6.

(BGBL.I $.466)

3.1 il Pfalz (LBauO) vom 24.November 1998 (GVBL S.365)
zuletzt gedndert durch Gese'z vom 22.Dezember 2003 (GVBL S.396)

4. L Pfalz (LPfiG) vom 05. Februar 1979 (GVBI. S.36),
in der ab 01.Mai 1987 geltenden Fassung (GVBI. S.70 BS 791-1) zuletzt geéndert durch
Gesetz vom 12. Mai 2004 (GVBI. S.275)

5. Planzeichenverordnung 1990 (PLanZV 90) in der Fassung vom 18. Dezember 1990
(BGBL.I S. 58)

6. in der Fassung vom 25.Mérz 2002, zuletzt -

geénderl durch Europaanpassungsgesetz vom 24.Juni 2004 (BGBI.I S.1359)
7. in der Fassung vom 26.September 2002,
(BGBI.| I S. 3820), zuletzt geandert durch Gesetzes vom 08.Juli 2004 (BGBI.| S.1578)
8. Pfalz (GemO) in der Fassung vom 31.Januar 1994
(GVBI. S. 153), zulelzt geandert durch Gesetz vom 22.Dezember 2003 (GVBI. S.390)

Fir Baufldche | - lll gilt:
Festgesetzt wird ein Dorfgebiet gemaB §5 BauNVO.

(1) Dorfg dienen der L der land- und forst-
w'md\afﬂld\ersembe dem Wohnen und der Unterbringung von nicht wesentlich
sowie der der des Gebiets
dienenden Handwerksbetrieben. Auf die Belange der land- und forstwirt-
i Betriebe eil ieRlich ihrer i Bglic iten ist
Riicksicht zu nehmen.
Zulasstg sind nach §5 (2) die Nutzungen L blS :
fand- und Betriebe und die dazugehdrigen
Wohngebéude und Wohnungen,
2. Kieinsi . s sude mit skap T
3. sonstige Wohngebaude,
4. Betriebe zur Be- und i und land- und
Erzeugnisse,
5. Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des Be-

herbergungsgewerbes.

6. sonstige Gewerbebetriebe.

7. Anlagen fiir ortliche sowie fur kirchli kulturelle, soziale, ge-
sundheitliche und sportliche Zwecke.

Nicht zuléssig sind die Nutzungen 8. und 9.
8. Gartenbaubetriebe ,
9. Tankstellen.

Ausnahmen nach Absatz 3 sind ebenfalls nicht zulassig.
) konnen \ a im Sinne von §4 a Abs. 3Nr. 2 zu
gelassen werden.

Die ho ige Zahl der pro ] inheit mit

Uber die Obere wird wie folgt

Bei einer GrundstiicksgréRe bis zu 800 m? sind maximale 3 Wohneinheiten zum
Dauerwohnen zuléssig oder die ination von D: und

fiir Betriebe des Beherbergungsgewerbes (Appartements, Ferienwohnungen oder
Fremdenzimmer).

Zum Beispiel: 3 DWE oder 2 DWE + 1 FWE oder 1 DWE + 2 FWE.

DWE = g zum D: ; FWE = des

Bei einer Grundsmeksgré&e von 800 m? bis 1600 m* snd maximale 3 DWE zzgl. bis
zu 3 FWE zulassig. i wie zuvor sind ebenfalls maglich.

Bei einer Grundstucksgrolle von Uber 1600 m* snd maximale 3 DWE zzgl. bis zu 6

FWE zulassig. wie zuvor sind ebenfalls méglich.
Die Stellpléatze bzw. die Garagen sind den D im
und ErschlieBungsplan und hinsichtlich ihrer Anzahl in Anlehnung an die

F der O inde bis zur der

Begriindung , als Satzung in Verbindung mit der Satzung iber die értlichen Bauvor-
schriften gem. § 88 LBauO beschlossen.

1. Fertigung

Hiermit wird der Bebauungsplan ausgefertigt.

Kapellen-Drusweiler, den ..

Onsbiirgenneﬁter

Der dieses
§ 10 Abs.3 BauGB am ...

durch die O inde ist nach
ortsiiblich bekannt gemacht worden.

Kapellen-Drusweiler, den ......

OnsbﬁrgeWister

LEGENDE
1. Art der baulichen Nutzung
(89 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§1 bis 11 BauNVO)
!.f(m,v" Dorfgebiete
AN (§ 5 BauNVvO)

2. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

Baulinie

(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO)
Baugrenze

(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO)

I__TL‘ Bauflache

3. Sonstige Planzeichen

=
r[j Grenze des raumlichen Geltungsbereichs

J des Bebauungsplans (§ 9 Abs. 7 BauGB)

@ Gebaude vorhanden
[_—_‘I Grundstiicksgrenzen vorhanden

Flurstiicksnummern
045-004
] R e
= ) .
Toderung Bezsichnung asielt. Dot
Bauvorhaben: "Obere HouptstraBe—Ost”
76889 Kapellen—Drusweiler
Bauherr: 0G Kapellen—Drusweiler
Planart: VORHABENBEZOGENER BEBAUUNGSPLAN
Planinhalt: Entwurf

Satzungsbeschluss

Planer: Bettina Krell GmbH  vertr. durch:
/ B. Krell, DiplIng.(FH)
=
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