VORHABENBEZOGENER ~ BEBAUUNUNGSPLAN
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BEGRUNDUNG

2um vorhabenbezogenen Bebauungsplan
* Ludwig-Krober-Straie ™

Der vorhabenbezogens Bebauungspian begrundet sich we folgt
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Erschietung zu sichem.

dor

Beunelung nach § 34 BauGB fur die geplanten Vorhaben nu bedngt 2.
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rah § 5 BauNVO antapriht. Autgrund der vorherrschenden Nutzung et dieser
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e Zutassigker iner Wonnbebavung vorgesshen st mu dennoch fur den
non

Vorrang der andhwitschafichen Nutzung gegendber der zukunfigen
Wahnnutzing 2u gewanrieisten

‘gedukdet werden Dies betnft nur den Straienbereich
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LEGENDE

& Zahi der Voigeschotie

Stragenverkevsfache

5 Phanzgebo fur Baume.
() gebot

Grenze des raumichen Geltungsbereiches

s Dacrneigung

Bestehendar Kanal

‘Geplanter Kanal, Leftungsrecht

. Geplante Zisterne, 11,00 com

stehende Grundstucksgrenze.

Bastanendes Gebaude

plantes Gevaude

€0 Einzel. oder Dogpehaus

Waibeptanzung

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
‘A Bauliche Nutzung

1.1 At und Mat der bauichen Nutzung (§ 9 (1) 1 8auGB)

12

1.3 Die Zahi der Voligeschate (§ 16 BauNVO) wrd gemal Planeinirag als
7

2uiassg

.
§22BaiNVO.

82 Einfriedungen

‘Grundsticke eine Hohe von 1,00 m (dber nat Gelandehone),die

0,75 m (uber OK Strale) nicht Uberschreiten. Die Sockelnane dart
Senseitg nicht mehv ais 0,25 m belragen

Maschendrahizaun (auSer n Verbindung mi ener heckenarigen
Bepfanzung). alseip st die Verwendung von geschiossenen
Metaikonstnkionen sowe von Mavarwerk oder Beton (auber fr den
‘Socke) icht zuisssig. A Zffler 4.1 wird verwiesen.

~ offene Bauweise (§ 22 (2) BauNVO), hir sind nur Einzel- und
Doppehauser zuiassg
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18 ol i Outombt o § s 2 2 62 8V e
Gewerbebetret, Aniagen fr Gtiche Verwatungen sow it Knchiche,
oot il g piriy i
Gartenbabetrebe, Tanksislier) sind nach § 1 Abs.© Zier 1 BaUNVO
it Bestandiei des Bebauungspianes und daher nicht zussig.

16 Die gemaG § 5 Abs. 3 BauNVO as Ausnahme angefuniten
sind nach § 1 Abs.© Zifer 1 BauVO richt
Bestandiel des. und daner icht zuisssig

Wonungen erichiet werden

32 b 2u
8 Bauordnungsrechtiiche Festsetzungen
B1_Dacher

1.1 Dachform und Dachneigung
WohrigabHida " Safiedacher 38" 45
‘Garagen, Wirtschafis-und Nebengebaude: Dachiorm, -negung und
‘indeckung dem Hauptgebaude angepast

12 Duct

it 2

jeder Gebaudessite 2 112, de Brete joder
Eesaios e g 13 de Hauminge boregen

3
auf der Gebuderickseie zuiassi

naturrot bis mittelbraun erfoigen

1.5 Nebenfstrichtungen, iso Giebel und Zwerggiebel sind zuassig

82 Kniestocke, Gebaudehohen

2.1 Die Anordnung von Kniestocken st unter Beachtung der in Zfer 22
fesigesatzten Gebaudenohen zuiassg

22 D Traane gemessen v Oberane Erdgeschotiuoden os
te Dacheparran dar foganiias Matl et tharschrmdan

m. gemessen an Vorderkante
B T T g o Gosbtariaingen

23 Dl st dar gandesMat it arceste
1,00 m. gemessen von Oberkante nat Gelande taisets bis Oberkarie
Froaks umd Svaren

24 D Sockeinthe, gemessen i M. bezogen au, nat Gelande bis Oberkante

100m

Einfriecungen auch Stozmaver zuldssig Die Gesamthohe von

710 ber OK Strate icht iberschvoen. Bollangsgeneigien Straen st
e Einfriedung abzustfen.

85 Erschiieung

5.1 Die Zuwegung der Baugrundsticke erfolgt dber sne Privatstraie, de im
Verken gewidmet wird.

52 For den Zefiraum bis 2ur ofent. Widmung, sol zur ofent, rechtichen
Sicherung deser Zowegung eine Bauiast engelragen werden

86 Gestaltung der privaten Freifischen und der Vorgdrten

61

Bereich der prvaten Grundsticke sind, sowst si im Dorlgebie ncht ais
Arbetsfache dienen. enzugrunen.

52 Die Vorgarien. s de Fiachen zwischen dor ErschieGungssirate und der

Granfische mind 112 der Vorgartenfsche betragen

63 Aut ten Grundtikn I Vorgatarbarh mdsirs o
R, st Noshaum. aviome, Aaakrsce) 2 phreen
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73 Abieilung von Obediachenwasser

Versiegeung aul pvaten Grundstucksfiachen gering zu nalten

2ur Bewasserung aufzufangen. oder ais Brauchwass
o verwendon Noxdbaiau s afsichen KanaLasunguscht

74 Brauchwasser

Anforderungen sntsprochen
75

begrundeten Ausnahmefalien gestatet

8

Veraichten oder i Kollerals wasserdchie Wanne auszufuren

7

‘Gewasser, bedar! einer wasserrechtiche Zulassung

78

autzunenmen

Autgesteln Vormabentrager

76589 Kapeller

Kapellen-Drusweler. den Januar 2000

L

Der Gemeinderat der Ortsgemeinde Kapellen-Orusweer hat am 19 11,1998

Und am 03.02 1999 ortsdblich bekann gemacht.

Der Gemeinderathat nach § 3 Abs. 1 BauG am 19.11 1998 die

0302

aurchgeluhrt

Do Entwurt des Bebauungsplanes it Begrundung hat gem § 3 Abs 2
17.08

1810
108.04.1998 offentich ausgelegen. Gleichzetg wurden die Trager ofienticher
Belange gem § 4 BauGB betsigt. Ot und Zeit seiner offentichen

Trager
GHenticher Belange wurden Anregungen vorgebrach Die Anvegungen

berucksichtgt Das Ergebnis wurde den Betrofienen mi Schreiben
vom 11§61, W migeteit

Der Gemeinerat hat nach § 10 BauGB am 08.12.1999 den

‘dem Text ais Satzung und di Begrindung zu den Plan beschiossen.

it st dr Bebauungepan ausgeeriat
Kapallon Oruswoser, den /&ﬁz o0

Oor Besius deses Ssbmungsplans sk Satzg. st rac § 1)
38auGE am- §1. #  onsublch bekannt gemach worden
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