Rechtsgrundlagen des Bebauungsplanes Begriindung
Ziel der Anderung des Bebauungsplanes ist die Erméglichung einer

1. Baugesetzbuch (BauGB) Wohnbebauung entlang des bisherigen Wirtschaftsweges, der entsprechend
Ausfertigungsdatum : 23.06.1960 erschlossen wird.
Stand : Neugefasst durch Bek. v. 23.09.2004 1 2414; Ubemlant werden sollen die Grundstiicke Flst-Nr. 1234/1 und 1236 (im unteren
zuletzt gedndert durch Gesetz vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634) Bereich), die bereits innerhalb des bestehenden Bebauungsplanes liegen.

Das Erordemiss ergibt sich aus dem Bedarf an Wohnraum, dem mit einer
2, Baunutzungsverordnung (BauNVO) baulichen Nachverdichtung im Rahmen der stidtebauliche Entwicklung des
in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. S. 132), Innenbereiches entsprochen werden soll.

zuletzt gedndert durch Gesetz vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3634)
Bei der vorliegenden Planung liegen die Voraussetzungen zur Anwendung des

3. Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) §13a BauGB (beschleunigtes Verfahren) vor, so dass auf eine Umweltpriifung

in der Fassung vom 18.12.1990 verzichtet wurde.

zuletzt geéndert durch Gesetz vom 04.05.2017 (BGBI. | S. 1057) Die Erweiterung des Geltungsbereiches beinhaltet lediglich die zur ErschlieBung
notwendige Stralenverkehrsflache.

4. Landesbauordnung Rheinland-Pfalz (LBauO) Ein Ausgleich der Eingriffe in Natur und Landschaft ist gem. §13a Abs.2 Nr.4

vom 24.11.1998 (GVBI. S. 365), BauGB nicht erforderlich, da Eingriffe, die auf Grund der Aufstellung des

letzte beriicksichtigte Anderung : zuletzt gedndert durch Artikel 1 Bebauungsplanes zu erwarten sind, als vor der planerischen Entscheidung erfolgt

des Gesetzes vom 15.06.2015 (GVBI. S. 77) oder zuldssig gelten. Unabhzngig davon gilt es Eingriffe in Natur und Landschaft
mdglichst gering zu halten.

5. Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) Es bestehen keine Anhaltspunkte fiir eine Beeintrachtigung der nach §1 Abs. 6

in der Fassung vom 29.07.2008 (BGBI. | S. 2542), zuletzt geéndert durch Gesetz Nr.7b BauGB genannten Schutzgiiter.

vom 15.09.2017 (BGBI. | S. 3434) Die Belange des Umweltschutzes nach §1 BauGB werden im Rahmen dieses
Bebauungsplanverfahrens bewertet und beriicksichtigt.

6. Landesnaturschutzgesetz (LNatSchG) Gegeniiber dem derzeitigen Zustand wird der Versiegelungsgrad nur marginal

vom 21.12.2016 (GVBI. S. 583) gesteiger,die Schutzgiiter Boden und Wasser sind somit nur geringfigig betroffen.
Die Bebaung fiigt sich hinsichtlich Kubatur und Hohenstaffelung in den Bestand

7. Bundesimmissionssschutzgesetz (BImSchG) ein. Das Schutzgut Mensch ist durch die Planung nicht negativ betroffen. Das

in der Fassung der Bekanntmachung vom 26.09.2002 (BGBI. | S. 3830), Vorhaben wird sich in die Nachbarschaft einfligen. Durch die Wohnnutzung ist

zuletzt gedndert durch Gesetz vom 07.10.2013 (BGBI. | S. 3753) nicht mit erhéhten Schallemissionen zu rechnen.
Durch den Bebauungsplan entstehen somit keine Umweltauswirkungen , die in

8. Denkmalschutzgesetz (DSchG) der Abwagung zu bericksichtigen waren.

in der Fassung vom 23.03.1978 (GVBI. S. 159),

zuletzt geéndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 03.12.2014 (GVBI. S. 245) Die planungs- und bauordnungsrechtlichen Festsetzungen entsprechen dem fiir
das Planungsgebiet geltenden rechtskréftigen Bebauungsplan "HohenstraRe".

9. Gemeindeordnung Rheinland-Pfalz (GemO) Zusdtzlich wird hier festgesetzt, dass eine Reduzierung der

in der Fassung der Bekanntmachung vom 31.01.1994 (GVBI. S. 153), Mindestabstandsfidche (§8 LBauO) auf dem norddstlichen Grundstiick zum

zuletzt gedndert durch Gesetz vom 02.03.2017 (GVBI. S. 21) offentlichen FuRweg maglich ist. Fir die erforderliche Abstandsfiiche kann die

Breite des Weges mit einbezogen werden.
Fir das Plangebiet gelten die planungs - und bauordnungsrechtlichen

Festsetzungen des rechtskréftigen Bebauungsplans "HohenstraRe” Verfahrensdaten zum-werhabenbezegener-Bebauungsplan
der Ortsgemeinde Gleiszellen - Gleishorbach

Planzeichen
1. Der Gemeinderat der Ortsgemeinde Gleiszellen-Gleishorbach hat in seiner Sitzung am
Art der baulichen Nutzung 16.08.2017 gem. § 2 Abs. 1i.V.m. § 13 BauGB die Aufstellung dieses Bebauungsplanes
beschlossen. Dieser Beschluss wurde am 23.01.2019 ortsiiblich bekanntgemacht.

WA Allgemeines Wohngebiet 2. Die erste &ffentliche Auslegung (Beteiligung der Offentlichkeit, § 3 Abs. 2 i.V.m. § 13
. BauGB) des Bebauungsplans wurde am 04.12.2018 beschlossen. Ort und Dauer der
MaR der baulichen Nutzung Auslegung wurden am 23.01.2019 ortsiiblich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan hat
. vom 31.01.2019 bis einschl. 04.03.2019 offentlich ausgelegen. Die Behdrden und sonstigen
Grundfidchenzahl Trager 6ffentlicher Belange wurden mit Schreiben vom 08.02.2019 beteiligt. Die wahrend
= der offentlichen Auslegung eingegangenen Stellungnahmen wurden in der Ratssitzung am

05 Geschossflachenzahl 08.05.2019 behandelt.
i Zahl der Vollgeschosse hangseits/talseits 3. Am 08.05.2019 wurde die erneute offentliche Auslegung (erneute Beteiligung der

Offentlichkeit, § 4a Abs. 3 i.V.m. § 13 BauGB) beschlossen. Ort und Dauer dieser emeuten
17-28° Dachneigung Auslegung wurden am 13.11.2019 ortsiiblich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan hat
vom 21.11. bis einschl. 20.12.2019 emeut Gffentiich ausgelegen. Die beriihrten Behdrden
und sonstigen Trager offentlicher Belange wurden mit Schreiben vom 02.12.2018 beteiligt.

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§9Abs.2 BauGB, §§22 und 23 BauNVO Die wahrend der emeuten offentlichen Auslegung eingegangenen Stellungnahmen wurden
in der Ratssitzung am 30.03.2005 behandelt.

o Offene Bauweise 4. Der Gemeinderat der Ortsgemeinde Gleiszellen-Gleishorbach hat diesen Bebauungsplan

am 26.08.2020 gem. § 10 Abs. 1 BauGB mit den textlichen Festsetzungen und der

WH Wandhdhe (§9 Abs.3 BauGB) Begrindung als Satzung iV.m. der Satzung iiber die ortlichen (gestalterischen)

en nach § 88 LBauQ beschlossen.
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