95/89,4

Vorha ben 6

_)‘u,

) s e )

VOoR

nach §

2 1

162313

o = )

1. art der baulichen nutzung

. | "-"
v
143 d
1695 <SS
Platz g RN
%) 3172\

626

2. e %27 /A

%

HABENBEZOGENER BEBAUUNGSPLAN

12 Baugesetzbuch vom 01.01.98

A. Textliche Festsetzungen gemaf § 9 Abs. 1-7 BauGB -1998-

8.9 Abs. 4 Beues in

C. Beg:

1 lich gemas
[ Verbindung mit § 8@ Abs. 1 und 6 LBauO -01.01.19!

rindung nach § 9 (Abs. 8) Bundesbaugesess faxb8

tliche

-

Bauliche Nutzung

Art und Mag der baulichen Nutzung
(§ 9 (1) 1 BauGB)

Das Plangebiec wird festgesetzt als Dorfgebiet (MD) § 5 Bau
NVO mit der Méglichkeit zur Ansiedlung landwirtschaftlicher
Betriebe und den damit verbundenen betriebsbedingten Stérun-

Die Zahl der Vollgeschofe (§ 16 BauNv) wird gemd§ Plancintrag
als 8 nach § 17 (2) BauNvo

sind nicht zuldssig.

Bauweise und Stellung der baulichen Anlagen (§ 9 (1) 2 BauGB

und § 22

T8 Plasateich sina gema® Planeintrag folgende Bauweisen fe:

gesetzt:

- offene Bauweise (§ 22 (2) BauNvo), hier sind nur Einzel-
und Doppelhduser zuldssig

- Die mt Pl First- und h-
tungen sind bindend.

Die im Dorfgebiet nach § 5 Abs. 2 Ziffer 6-9 BauNVO (soustige
Gewerbebetriebe; Anlagen fir Srtliche Verwaltungen sowie flr
Kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und | spalls
liche Zwecke; Gartenbaubetrieb; Tankstellen) sind na

Abs. 6 ziffer 1 BaulVO nicht Bestandteil des sebnuungepnnes
und daher nicht zuldssig.

Disgests § 5 Abs. 3 Seuivo als Aussaime angefihrten "Vergnii-
gunglsr.&r.r.en" sind n 1 Abs. 6 Ziffer 1 BauNVO nichc Be-
standteil des Bebauungsplanes und daher nicht zuldssig.

Pro Wohngebdude diirfen jeweils nicht mehr als 2 Wohnungen er-

richtet werden. Ausnahmen hierfir sind Ferienwohnungen, die
jedoch nicht standxg bewohnt sein dirfen (kein Dauerwohpsitz) .

Garagen. u. landwirtschaftliche Betri

Nebengebdude bis zu einer GréSe von 50 m3 umbauten Raumes und
Garagen bis zu einer Grundfldche von 50 m? sind nur im hinte-
ren Grundsticksbereich und seitlich der Wohngeblude auch aufier-
halb der Gberbaubaren Grundstiicksfliche zuldssig

Die ;;xu;h:ung von landwirtschaftlichen Betriebsgebduden ist
nur im hinteren Grundstiicksbereich, auch ausserhalb der iiber-
baubaren Grundstiicksfldche, zuldssig

Geschossfldchenzahl

Flichen von Aufenthaltsriumen in Geschossen die keine Vollge-
schosse sind, einschl. der zu ihnen gehdrenden Treppenriume
yod einschl. ihrer Umfassungswdnde, sind bei der Berechnung
er lachenzahl mi

liche

o
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Dacher

Dachform und Dachneigung

Wohngebéude sattelddcher 38 - 45°

Garagen und Nebengebiude Dachform, -neigung und -ein-
deckung dem Hauptgebdude ange-
paBt bzw. Flachdach begriint

landwirtschaftliche
Betriebsgebdude: Flachdach, Pultdach,

Satteldach 0 - 15°

Dachausnau:en {Pachardb) sind generell zuldssig. Die Breite
der Gauben darf auf jeder Gebdudeseite zusammen nicht mehr als
1/2, Qie Breite jeder Einzelgaube micht mehr als 1/3 der Haus-
lange betragen. Die darf durch nicht
unterbrochen werden.

Dacheinschnitte sind, mit der GroBenmbeschrinkung wie bei den
Gauben, zulissig. Je Dachseite sind nur Gauben oder nur Bin-
schnitte zuldssig.

Die Eindeckung geneigter Dicher mu mit Materialien in den
Farben naturrot bis mittelbraun erfolgen.

Bei den landwirtschaftlichen Betriebsgeb&uden ist eine Dach-
begrinung zuldssig.

Die Eindeckung von Doppelhdusern und Hausgruppen muf bei jeder
Gruppe in Art (Material) und Farbe gleich sein.

Nebenfirste, also Giebelwinde, sind bis 1/3 der Hausldnge zu-
14ssig. Der First des Nebengicbels muss mind. 1,0 m unterhalb
des Hauptfirstes liegen.
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wohungen o grundstick

Fassade

POr die sind helle, bne Farben mit nicht
lanzender Oberflache ebe: |

Penster, mit Ausnahme von untergeordneten Fenstern, sind Gber-
wisgend nuc hochforsstis zuldssig. Eine Addition mehrerer Fen-
ster ist zuld: [

Koisstocke, Gebdudehdhen
|

Die von Kni t unter der in Zif-
fer 3.2 festgesetzten Gebdudendhen zuldssig.

Die der von Erdge-
darf

bis
Mass nicht berschreiten:
4,50 m, gemessen an Vorderkante Aussenwand

Bed Passadenrickspringen. die wemiger ale die HAltte der Haus-
ldnge betragen, kann die'angegebene TraufhShe um max. 0,50 m
erhdht werden

Dis Ficsthne der Wobngeblude dact Eolgenkes Mass nicht dber-

schreit

9,00 m, gemessen L bis
berkan:e Firstspitze der Sparren

Die Sockelhshe der gemessen von vorh.
natl\rl Gelénde bis darf
Mass nicht iten: |

1,00 m, gmuen in Gebdudemitte an Vorderklnte der &stlichen
Aussenwand
Dem ei Gel4s tt mit
tragung des vorh. natirlichen Gelindelaufes beizufiigen.
|

Die Traufhohe der landwirtachattlichen Betriebsgebdude, ge-
OK Erdgeschossrohfussboden bis OK Binder darf fol-
gendes Mass nicht Uberschreiten:

Ein-

5,00 m, g an

Die First- bazw. Pulthbhe ﬂer landvx:tlchaktllchen Betriebsge-
béude darf ton:

7,00 m, gemessen von OK Erdgeschossrohfusfboden bis OK First-
bzw. Pultspitze der Binder

Die sockelnthe der landvircachattlichen Bhtricbegebiude dart
0,50 m tber dem vorh. natirl. Geldnde liegen. Gemess

viea diese Hhe in Gebiudemitte aut der sidlichen bav. dat—

lichen Trauf m Ge

TAnaasennitt ait Eintragung des nacnzx S GhaieverToutes Doi-

zuftigen

o~

Im Dorfgebiet dirfen die seitlichen und hinteren Einfriedungen
der Grundstiicke eine Hhe von 1,0 m (lber der natiirlichen Ge-
1landehdhe), die straBenseitigen Einfriedungen vor der vorderen
Baugrenze eine HShe von 0,75 m (iber OK Strafe) nicht dber-
schreiten. Die Sockelhdhe darf straBenseitig nicht mehr als
0,25 m betragen

Entlang von &ffentlichen Strafen und Wege: ist die Verwendung
von Maschendraht (auBer in Verbindung mit einer heckenartigen
Beptlanzung), allseitig ist die Verwendung von geschlossenen
owie der Beton (ausser
T hon Bockel) micht sulissig. Aut Ziffer 4.1 wird verwiesen.

Stitzmauern

Sofern es die Gelandenelgung ectordert, sind strassenseitig
anstelle von uch zuldssig.
Die Gesamthohe von Stitzmauern einschi, evtl. daraufstehender
Einfriedungen darf jedoch 1,0 m iber OK Strafe nicht lber-
schreiten. Bei langsgeneigten StraSen ist die Binfriedung ab-
zustufen.

Gestaltung der privaten Freiflichen und der

Die nicht Giberbaubaren Grundstiicksflichen im seitlichen und
riickwirten Bereich der privaten Grundsticke sind, soweit sie
im Dorfgebiet nicht als Arbeitsflichen dienen, einzugrinen.

Die Vorgirten, d.s. die Flichen zwischen den Erschliessungs-
strassen und der vorderen Baugrenze, dirfen nicht als Arbeits-
oder Lagerflichen und nicht als hauswirtschaftliche Fliche ge-
nutzt werden. Die Vorgdrten sind einzugriinen. Dabei muf unter
Beriicksichtigung von Zufahrten und Stellplitzen die Grinfldche
mind. 1/2 der Vorgartenfliche betragen.

Auf allen Grundsticken ist im Vorgartenmbéreich mindestens 1
Baum (Walnuss, Hausapfel, Hauspflaume, Hausbirne, Hauskirsche)
zu pflanzen

Stellflachen fir PKW auf privateén Grundsgicksflichen und an-
dere befestigte Flachen sind mdglichst als wassergebundene

Decken bzw. mit Beldgen herzustellen, dig eine Versickerung
von Oberfldchenwasser zulass!

[
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Hinweise

mldepfuchng nach § 17 Denkmalschutz- und Pflegegesetz
197

vom 23.03

Bei der Vergabe der srdah—beuen sind die ausfiihrenden Firmen
vertraglich zur Meldung des Baubeginns beim Landesamt fir Denk-
malpflege in Speyer zu verpflichten und auf die Bestimmungen
des Denkmalschutz- und Pflegegesetzes hinzuweisen

Werden bei Bauarbeiten oder Erdarbeiten bisher unbekannte ar-
chiologische Funde oder Fundplitze entdeckt, so sind diese
& lamt zu melden

Nachweis der Hohenl s im

Mit dem Baugesuch ist eih exakter HShenschnitt durch das vor-
handene Geladnde vorzulegen. Hierin sind auch die Aufschittun-
gen und Abgrabungen kenntlich zu machen

Ableitung von Oberflichepwasser

Nach dem Versickerungsgutachten des Ing.-Biros Roth & Partner
GmbH in Annweiler ist eihe Versickerung der Oberflichenwasser
nicht méglich. Zur Reduzierung abzuleitender Oberflichenwasser
wird empfohlen, me Versiegelung auf privaten Grundsticksfli-
chen gering zu ha

Das anfallende Oberfl el Dachfl -
ser, ist zur d oder als
zu verwenden.

E nn nach Auskunft der Ver-

ka
bandsgemexndewerke Bad prozabern in das sefentliche Kanalnetz
in der Brihlstrasse im IMischsystem eingeleitet werden. Eine
Genabmigung £ir Einbau diner Oberflichenwassersammelanlage ist
bei Bad

Brauchwasser '

Anfallende Oberfl b die auf dem gesammelt
werden, kénnen als srauaﬁnssu verwendet werden soweit sie
den f

Der Strassenbaulasttréger B 48 wird von jeglichen Ansprichen
Dritter beziglich Larmschutz freigestellt.

Umwelteinwirkungen

Der klassifizierten Strasse (B 48) darf durch die Bebauung
kein zusdtzliches Oberflichenwasser zugeflhrt werden.

|
Bohrungen zur Gewinnung von Erdwirme

Bei Bohrungen zur Gewinnung von Erdwdrme sind im Rahmen einer
Einzelfallprifung die zu ermittelnden Auflagen des Geologi-
schen Landesamtes einzuhalten.

Versorgung

Mit der Pfalzgas GmbH, der Deutschen Telekom AG sowie der
Palzwerke AG ist im mﬁarhf.ue die Erschliessung des Bau-

bzw. die frihzeitig zu
koozdinuren.

Kosten der Massnahme |

Die Kosten zur Durchfiihrung des Vorhabens sowie die Planungs-

und Brschiiessungskosten einschl. der Aufwendungen fir eventl.
anfallende

Aulglexchml.nnhmen geren zu Lasten des Vorhabentrigers.

nach § 9 (Abs. 8) Baubf

1.2

Grundstiicke:

F1-Nr. 1433/6, 1433/8, 1432/1, 1431, Brithlstrasse, 76889
Gleiszellen

Die Grundstiicke F1- ur 1433/6, 1432/1 und 1431 werden nach §
12 (4) n den

o drei sind jedoch von der
Duzchtm:unggtns: “perreit.

der vor! an @ sich wie folgt:

- Ziel und Zweck des anes ist die
Erschliessung und Bebauung der ehem. Gartengrundsticke Fl-
Nr. 1433/6, 1433/8, 1432/1 und 1431 in 76889 Gleiszellen,
Brihlstrasse. Durch die Bebauung soll der Sstliche Ortsrand-
bereich entlang der Brahlstrasse geschlossen werden. Die zu
planenden Gebdude sollen sich an den Kubaturen der typischen

nd sich gegen die

freie Landschaft ducken.

Nach Auskunft der VBG Bad Bergzabern ist das Plangebiet im
i Fl der VBG Bad vom

12.01.87 als gemischte Baufliche ausgewiese:

Die wesentlichen Auswirkungen des bauvorhabenbezogenen Bebau-
ungsplanes ergeben sich durch:

a): Ver- und snuozgunﬁ
b): Bingriff in die Natur- und Umweltvertriglichkeit

Die |sina zum Tei1
Beleuchtung, laFiet, Ab-u-u/nn-l Telefon) . Die

2u a):
hierfir anfallehden Erschliessungskosten sind bezahlt.

Die Entwisserung des Schmutzwassers erfolgt durch An-
schluss an den yorh. Mischwasserkanal in der Brihl-
Strasse. Die anfallenden Schichten-, Drainagen-, Ober-
£lachen- und naFnsucmn-uaez werden durch entspre-
chende Massnahmen, soweit als méglich, auf dem Grund-
stilck bzw. Schi-
chten-, Drainagen-, Obetflécherh und Dachflachenwasser
Soll in den vorh. Mischwasserkanal in der Brihlstrasse
eingeleitet werflen

Der 1hss wird in
den i er

mit dem und durch
tellt.

2u b): Durch die Bebauung der Grundstiicke gehen die vorl
Hausgérten verloren und Bodenfldchen werden versxeqelc

Die {iberbauten bzw. versiegelten Flichen fir das Grund-
stiick des vorhaben:ragexs F1-Nr. 1433/8 errechnen sich

wie folg

Grundstiicksflaghe - 600,00 m?
[

berbaute und yersiegelte Grundsticksflache:

Gebaude ca. 200,00 m:

Zufahrten u. HqEflache als

offener Belag ca. 200,00 m:

Grinflache | ca. 200,00 m?

|

Zum Ausgleich der Flichentberbauung sowie der Flichen-
iegelung bletet der die Renaturie-

rung von 3 Grujdsticken zum Ausgleich seines zu bebau-

enden Grundstii¢kes an

Bei den Grundsiicken handelt es sich um 3 Weinberge,
Fl-Nr. 175, 17f und 178, Gemarkung "Lehnsberg" in
Gleiszellen-Gléishorbacl

Grésse: FL-Nf. 175 = 304,00 m?
F1-NF. 176 - 503,00 m
Fi-nf. 178 = 99sioom:
gesaft = 1802.00m’

Die Weinberge purden bereits Anfang 1999 abgerissen

Auf der entstapdenen Brachfldche soll im Zuge der Bau-
massnahme eine typische Streuobstwiese entstehen.

Die Er: wird
Quech die Bre 1ung einer umweupnegenschen Genehmi -
ng fir die Umnutzung der Grundstiicke Plan-Nr. 175,
176 und 178 in| der Gemarkung Gleiszellen-Gleishorbach
zu Streuobstwiksen (Bepflanzung der ehemaligen Wein-
berge mit hochstimmigen Obstbiumen und Maat der Wie-

sen) rechtlicH gesichert.

VERFAHRENSVERMERKE -

Aufstellungsbeschluf

Der Gemeinderat Glelslellen -Gleishorbach hat am 17.02.1999 die
Aufstellung dieses vor n
(§ 2 Abs. 1 Satz 1 Baucs) .

2 Der Beschlug, diesen vor an aufzustellen,
wurde am 03.03.1999 ortsiiblich bekanntgemacht (§ 2 Abs. 1 Satz 2
BauGB) .

Birgerbeteiligung

Die Beteiligung der Birger an der Aufstellung dieses vorhabenbezo-
genen Bebaulingsplanes wurde vom 05.03.1999 bis 22.03.1999 in Form
der offenclichen Auslegung durchgefihrt (§ 3 Abs. 1 BauGs).

O:fentliche Ausl g mit Beteiligung Triger Sffentlicher Belange

Der Gemeinderat hat am 28.04.1999 die sffentliche Auslegung dieses

s beschlossen (§ 3 Abs. 2 Satz 1 )
BauGB) . Der vorhabenbezogeng Bebauungsplln einschlieRlich der pla-
hes lichen textlichen Festsetzungen

wid der egn‘lnd ing h\! in der Zeit vom 25.06.1999 bis einschlieflich
26.07.1999 6ffentlich ausgelegen (5 3 Abs. 2 Satz 1 BauGB
|8 'und zeit der Auslegung sind am 16.06.1999 ortsiblich bekanntge-

Die nach § 4 Abs. tz 1 BauGB beteiligten Tréger dffentlicher Be-
lange wurden mit Schreiben vom 18.06.1999 von der Auslegung benach-
richtigt (§ 3 Abs. 2 Satz 3 BauGB) .

Wihrend der Auslegung gingen Anregungen ein, die vom Gemeinderat am
29.09.1999 deprift wurden. Das Ergebnis der Prifung wurde denjenigen,
die Bedenken und Anregungen vo:gebrucm: haben, mit Schreiben vom
25.10.1999 mitgeteilt (§ 3 Abs. 2 Satz 4 BauGB).

[ Erneute Auslegqung

Dor Gemeinderat hat am 29.09.1999 die erneute cffen:ncne Auslegung
dieses hlossen (§ 3 Abs. 2 und
3 BauGB) .

| Der vorhabenbezogene Bebauungsplan einschlieflich der planungsrecht-
lichen und bauordnungsrechtlichen textlichen Festsetzungen und der
Begriindung hat in der Zeit vom 29.10.1999 bis emschl;esx 15.11.1999
erneut Sffentlich ausgelegen (§ 3 Abs. 2 Satz 1 BauGB).

ort und Zeit der Auslegung Tind am 20.10.1999 orteablich bekanntge-
macht worden (§ 3 2 Satz 2 BauGB) .

me nach § 4 1 Satz 1 BauGB betexlxg&.an Trager Sffentlicher Be-

ge wurden Ri¢ Gohzoiben vom 25.10.1999 der erneuten Auslegung
nzchnchtigt 1 3 e T 3 Bauc) .
Wihrend de: g gingen die vom i
Tat am 01.12.1999 gapm:: Turden. Bas Ergebnis der Biatung wcds BB~
jenigen, hab t i

die Bedenken und
vom 14.01.2000 mir.gel:axlt (5 3 Abs. 2 Satz 4 BauGB).

Nochmalige ¢ffentliche Buslegung

Der Gemeinderat hat am 01.12.1999 die nochmalige offentliche Auslegung
dieses beschlossen (§ 3 Abs. 2 und
BauGB) und am 22.12.1999 den Blagentwur far diese nochmalige Offen-
lage anerkannt

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan eingchlieSlich der planungsrecht -
lichen und lichen textlic d_der
Begrindung hat in der Zeit vom 21.01.2000 bu cinschlistl. 03022000

|nochmals dffenclich ausgelegen (§ 3 Abs. 2

ort und Zeit der Auslegung sind am 12.01. 2000 urts\mnch bekanntge-
macht worden (§ 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB).

Die nach § 4 Abs. 1 Satz 1 BauGB beteiligten Trager dffentlicher Be-
lange wurden mit Schreiben vom 14.01.2000 von der nochmaligen Ausle-
gung benachrichtigt (§ 3 Abs. 2 Satz 3 BauGB) .

Wahrend der nochmaligen Auslegung gingen Anregungen ein, die vom Ge-
meinderat am 22.03.2000 geprift wurden. Das Ergebnis der Prifung wur
denjenigen, die Bedenken'und Anregungun vorgebracht haben, mit B
vom 24 A 29 mitgeteilt (§ 3 Abs. 2 Satz 4 BauGB).

Satzungsbeschluf

Der Gemeinderat Gleiszellen-Gleishorbach hat am 22. 03.2000 diesen
yashabenbezogenen Bebauungsplan einschlieBlich der textlichen Fest-

getzungen mit der Begrindung und dem landespflegerischen Planungs:
beitrag als Satzung beschlossen (§ 10 Abs. 1 BauGB i.V. § 88 LBauO
und § 24 GemO) .

Ausfertigung:
Der Bebauungsplan wird hiermit ausgefertigt.

Gleiszellen-Gleishorbach, 31 Mip 2000
/,
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