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ZGRUNDUNG

Anderungsbereich

Die dritte Anderung des Bebauungsplanes "Hinter der Kirche" bezieht sich
auf die Grundstiicke westlich der WaldstraBe (Lgb.Nr. 351 14).

Ferner werden fiir den gesamten Geltungsbereich Anderungen bzw. Er-
ganzungen in den schriftlichen Festsetzungen aufgenommen.

Umfang der Anderung

Plangebiet westlich der WaldstraBe:

Die bisher geplante eingeschossige bzw. 1 1/2-geschossige Bauweise wird in
eine zweigeschossige Bauweise geandert. Entsprechend wird die GeschoB-
flachenzahl erhéht.

Schriftliche Festsetzungen:

Die schriftlichen Festsetzungen werden in folgenden Punkten geandert:

Punkt 4

Punkt 7
Punkt 8

Punkt 10

Punkt 11

Garagen . (jetzt 1.12)

Reduzierung des Mindestabstandes der Garagen vom
offentlichen Verkehrsraum auf 5,0 bzw. 3,0 m und Fest-
setzung der rickwértigen Begrenzung fir Garagen.

Hohenlage (entfallt) >

Gebé&udehdhen  (jetzt 2.5)
Neue Definierung der Gebaudehéhe (Trauthéhe nach LBauO)

Dachgestaltung  (jetzt 2.1 und 2.3)

Zuléssigkeit von Dacheinschnitten und Dachgauben bei Haupt-
gebauden und Zulassigkeit von Flachdachern und geneigten
Dachern bei Nebengebéuden.

Gelandeverlauf (jetzt 1.3)
Gelandeveranderungen bis zu 1,0 m Héhenunterschied zulassig.

3.0 AnlaB der Anderung

3.1  Plangebiet westlich der WaldstraBe:
Der AnlaB der Anderung sind Bauwiinsche der Grundstickseigentimer.
Hinsichtlich des bestehenden Wohnraummangels ist eine Verdichtung positiv
zu bewerten. Stadtebauliche Griinde sprechen nicht gegen eine zweige-
schossige Bebauung, da ausreichende Eingriindung gewihrleistet ist.

3.2  Schriftliche Festsetzungen:

3.2.1 Garagen
Ein Abstand der Garagen von 5,0 m vom Verkehrsraum ist ausreichend.
In beengten Féllen ist eine Reduzierung bis auf 3,0 m mdglich, da in dem
Baugebiet das Verkehrsaufkommen gering ist und Stérungen aus dieser
Reduzierung nicht zu erwarten sind.
Die Garagen und Stellplatze sollten nicht bis zur rickwartigen Grundstiicks-

‘ grenze reichen das ansonsten die Gefahr von nachbarlichen Stérungen sehr
groB wird.

3.2.2 Hbéhenanlage
Die Festlegung ist in dieser Form rechtlich nicht haltbar, da der Bebauungs-

plan abgeschlossenes Recht ist und somit nachtrégliche Festsetzungen nicht
zuléssig sind.

3.2.3 Geb&udehdhen

Um unangemessene hohe Gebaude zu vermeiden, wird eine Traufhéhe vor-
geschlagen, die sich auf das natirliche Gelande bezieht.

3.2.4 Dachgestaltung
Auch Nebengebéude sollen in Hinblick auf das Ortsbild auch mit geneigten
Déchern zulassig sein.
Weiterhin sollen auch Dacheinschnitte oder alternative Dachgauben zum Aus-
bau des Dachgeschosses ermoglicht werden. Diese Dachaufbauten werden
jedoch langenmaBig begrenzt.

3.2.5 Gelandeverlauf
Innerhalb des Plangebietes bestehen bereits gréBtenteils Gelandeverande-
rungen um eine GréBenordnung von ca. 1,0 m. Diese Veranderung ist noch
akzeptabel. Die alte Formulierung ist zu unbestimmt und somit auch nach-
teilig flr Anlieger auslegbar.
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