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Unternehmensprofil BAMI Ingenieure

* Leistungsspektrum
» Ingenieurplanung fur Verkehrsanlagen, Wasserversorgung, Abwasserentsorgung, Regenrtickhaltung
» oOrtliche Bauleitung und Bauoberleitung
» kommunale Beratung und Projektentwicklung
» BaulanderschlielBung und Infrastruktursanierung

* Kunden: Kommunen, 6ffentliche Hand, Bautrager und Privatpersonen

* Interdisziplindres Mitarbeiterteam aus Dipl.-Ingenieuren, Dipl.-Geographen, Bautechniker, Bauzeichner
und Industriekaufleuten

* Mitglied: Ingenieurkammer Baden-Wirttemberg und Guteschutz Kanalbau RAL

* BAMI Projektentwicklung GmbH ist die Projektentwicklungsgesellschaft der BAMI Ingenieure
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Projektqrundsatze

ein Ansprechpartner tber alle Projektphasen

kostenoptimierte Fachplanung, Projektsteuerung und Durchfihrung aus einer Hand

Projektumsetzung ohne Fremdinteressen bei Grundstlicken, Finanzierung, Versorgung usw.

offene und faire Kommunikation mit allen Projektbeteiligten

zuverlassig Nachbetreuung der Gemeinde und der Eigentimer

== \\ir bieten als Dienstleister eine partnerschaftliche und kostenoptimierte Projektumsetzung!
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Referenzen und Erfahrungen
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StralRen-/Infrastrukturplanung

Gemeinde No6ttingen

* Ortsteilverbindungsstral3e BA 1-3
*Lange 1,8 km
* Projektvolumen ca. 6,8 Mio. €

* Aufgaben: Planung Stral3e und Ingenieurbau-
werke mit Ortlicher Bauleitung

Ortsgemeinde Steinweiler
*innerdrtliche Komplettsanierung
* Projektvolumen ca. 1,3 Mio. €

* Aufgaben: Planung Stral3e, Entwésserung und
Wasserversorgung mit drtlicher Bauleitung
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Baulanderschlie3ung

Gemeinde Mauer

Baugebiet ,,Am Karlsbrunnen
*Flache 1,5 ha

*Kosten ca. 1,1 Mio. €

* Aufgaben: Planung Stral3e, Kanal und
Wasserversorgung mit ortliche Bauleitung
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Baulanderschliel3ung

Ortsgemeinde Steinweiler
Baugebiet ,,Brotacker IV*

o

*Flache 1,8 ha -
*Kosten ca. 1,35 Mio. €
* Aufgaben: Planung Stral3e, Entwasserung
und Wasserversorgung sowie ortliche
Bauleitung
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Baulanderschliell®ungen

Gemeinde Helmstadt-Bargen
Baugebiet ,,Asselacker*

*Flache: 4,2 ha

«Kosten (Schatzung): ca. 3.7 Mio. €

* Aufgaben: Planung Stral3e, Kanal,
Wasserversorgung und Regenriickhalte-
becken mit értlicher Bauleitung

; Stadt M6ckmunhl

Baugebiet ,,Brandhd6lzel BA V¥ (in Vorbereitung)
» °Flache: 8,5 ha

*Kosten (Schatzung): ca. 8.7 Mio. €

* Aufgaben: Projektsteuerung, Planung Stral3e,
Kanal, Wasserversorgung und Regenrick-
haltebecken mit 6rtl. Bauleitung




“BAMI o’ BAMI

Projektentwicklung GmbH |NGENIEURE

Baugebiet ,,Kubelwiese* — Zahlen, Daten, Fakten
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stadtebauliches Konzept
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» stadtebauliches Konzept ist Grundlage fur das weitere
Planungsverfahren

» alle Zahlen/Daten sind vorlaufige ca.-Werte und konkretisieren
sich in der weiteren Planung

*Nettobauflache: ca. 24.000 mz
*Verkehrsflache: ca.  5.300 m?
* Grunflache: ca. 4.200 m?
*Gesamtflache: ca.  33.500 m2

*ca. 35-45 Baugrundstiicke
* Gesamtkosten (Schatzung): ca. 3,0 - 3,4 Mio. € (brutto)
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stadtebauliches Konzept

Merkmale des Baugebietes

* Arrondierungsflache am westlichen Ortsrand

« Extensive Nutzungen mit Gehdlz- und Heckenstrukturen
*leichte Gelandeneigung von West nach Ost

- artenschutzrechtliche Begehung bereits erfolgt

* Bodengutachten und digitale Gelandeaufnahme stehen aus

Planungsanséatze

«angepasste Bauformen (Umgebungsbebauung)
*bedarfsgerechte Grundstiicks- und Baustruktur (EFH, DHH)

* Mehrgenerations- bzw. altengerechtes Wohnen im Stiden

* Option auf Bau eines modernen, bedarfsgerechten Kindergarten

» Grunachsen mit Entwasserungs-/Frischluft- und Ausgleichs-
funktionen

 Eingriinung des Baugebietes nach Norden, Westen und Stiden
* Erschlie3ung tiber Burgunder-, Rulédnder- und Silvanerstral3e
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ErschlieBungstragerschaft — Inhalte und Organisation
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Was ist eine ErschlielRungstragerschaft?

- Das BauGB bietet fur die ErschlieBung von Bauland die Maoglichkeit der
Beauftragung an einen privatrechtlichen ErschlieBungstrager durch Abschluss

eines stadtebaulichen Vertrages nach §11 BauGB.

« Der ErschlieBungstrager erbringt die vertraglich vereinbarten Planungs- und
Projektsteuerungsleistungen und ist treuhé&nderischer Auftraggeber fur die

Bauleistungen.

» Die Planungshoheit und Entscheidungsbefugnis verbleibt bei der Kommune.

« Der Offentlich-rechtliche Vertrag (§11 BauGB) mit der Kommune und die
privatrechtlichen Zahlungsiuibernahmevertrage (ZUV) mit den Grundstiicks-

eigentimern beschreiben den Leistungsumfang.
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Vorteile einer Erschlielungstragerschaft:

« klar definierte Aufgabenverteilung und Verantwortlichkeiten

« ein Ansprechpartner und schnelle Projektrealisierung

« Planungshoheit und finale Entscheidungen bleiben bei Kommune

 alle Zahlungsstrome laufen Gber ein Projektkonto (transparente Buchhaltung)
« Vorfinanzierung der ErschlieBungskosten durch Erschliel3ungstrager

» Falligkeit der Erschliefungskosten nach Projektfortschritt

« gunstigere ErschlieBungskosten durch Preisverhandlung und Festpreis-

vertrag

aber: = Mitwirkung der Grundsttickseigentimer ist erforderlich
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Vertragsbeziehunq

Gutachten etc.

Beauftragung

Kommune

ErschlieBungsvertrag
(§ 11 BauGB)

Anordnung Umlegung

\

ErschlieBungstrager
(Projektsteuerung, Planung)

Abstimmung

Versorger

Beauftragung »

Baufirma

% BAMI
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Bodenordnung
(Katasteramt, OBVI)

1

}

Grundstiicks-
eigentiimer
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Zahlungsibernahmevereinbarunq

» Grundlage fur Refinanzierung der ErschlielRungskosten (Kosten/Nettobauland)
 individuelle ErschlielRungskosten entsprechend der Baugrundstticksgrof3e (€/m?)

* Regelungen uber

» Umfang der Zahlungsverpflichtung

» voraussichtliche ErschlieBungskosten
» Abschlagszahlungen, Sicherheiten

» Rucktrittsrecht, Grundstiicksbetretung

== jdentische vertragliche Regelungen bei allen Grundsttickseigentiimern
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Erschlieungstragerschaft — Ablauf
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B-Plan-Verfahren

Stadtebauliches Konzept

~

Umlegungsverfahren

Umlegungsanordnung
durch GR
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ErschlieBungsplanung/Bau

Klarung Grundlagen und
Wirtschaftlichkeit

.

Aufstellungsbeschluss GR

Erstellung Vorentwurf

vorgezogene Beteiligung
Biirger/TOB’s

Erstellung Entwurf

Offenlage

Abwadgung und
Satzungsbeschluss GR

Anhorung der Eigentiimer

Umlegungsbeschluss
durch Ausschuss
(Einleitung)

——p Erorterung mit Eigentiimer

Aufstellung Umlegungsplan

Zustellung Ausziige

Bekanntgabe und
Inkrafttreten

v

Information der Eigentiimer

Vorentwurfsplanung und
Kostenschatzung

ZUV Eigentiimer

Entwurf-/

—

Veroffentlichung und
Rechtskraft B-Plan

Erschlossenes Baugebiet

Genehmigungsplanung

Ausschreibung/Vergabe
ErschlieBungsleistungen

ErschlieBung
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Vorlaufiger Projektzeitplan

vorlaufiger Zeitplan, Stand Marz 2023

BG Kiibelwiese
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Nachsten Projektschritte

Beauftragung Bodengutachten und topographische Gelandeaufnahmen
Abstimmung Bebauungsplan-Vorentwurf mit Bauausschuss/Gemeinderat
Abstimmung mit Fachbehdrden u.a. Wasserwirtschaftsbehoérde (SGD Neustadt)
Beginn Vorentwurf-/Entwurfsplanung Stral3e, Entwasserung, Wasserversorgung

- N

» amtliches Bodenordnungsverfahren wird parallel durch Katasteramt LD betrieben
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Fur Ruckfragen stehen wir
gerne zur Verfugung ...!
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