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LINGENMUNSTER BEBAUUNGSPLAN

" GEWERBEGEBIET AM LOKSCHUPPEN"

M 1:1000 / 1:4000

AN

LEGENDE

ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

BAUWEISE, UBERBAUBARE FLACHEN, STELLUNG BAULICHER ANLAGEN

Gewerbegebiet (§ 8 BauNVO)

(§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB)

a

FLACHEN FUR DEN GEMEINBEDARF (§9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB)

abweichende Bauweise (§ 22 Abs. 4 BauNVO)

Baugrenze (§ 23 Abs. 1 und 3 BauNVO)

Fl1@

Quartiersplatz

VERKEHRSFLACHEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Fléchen fir den Gemeinbedarf
Zweckbestimmung:
Feuerwehr und Bauhof

Quartiersplatz

FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN, FUR DIE ABFALLENTSORGUNG UND

StralRenverkehrsflachen

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung:

Zweckbestimmung: éffentliche Parkfléche
Zweckbestimmung: FuRweg
Zweckbestimmung: Rad und FuRweg
Zweckbestimmung: Radweg
Zweckbestimmung: Wirtschaftsweg

Strakenbegrenzungslinie

ABWASSERBESEITIGUNG EINSCHLIESSLICH DER RUCKHALTUNG UND VERSICKERUNG VON

NIEDERSCHLAGSWASSER, SOWIE FUR ABLAGERUNGEN; ANLAGEN, EINRICHTUNGEN UND
SONSTIGE MASSNAHMEN, DIE DEM KLIMAWANDEL ENTGEGENWIRKEN

(§9 Abs. 1 Nr. 12 und 14 BauGB)
=) Flachen fiir Versorgungsanlagen,

RRB Zweckbestimmung: Regenwasserriickhaltung
@ Zweckbestimmung: Entwésserungsgraben
HAUPTVERSORGUNGSLEITUNGEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB)

i

bestehende oberirdische 20 KV Freileitung der Pfalzwerke Netz AG inkl. beidseitigem
Schutzstreifen je 10,0 m; zukiinftig entfallend, wird verlegt

¢ Sportanlage
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GRUNFLACHEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Maststandort; zukiinftig entfallend, wird abgebaut

- [offi.] Gffentliche Griinflache

FLACHEN ODER MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON
BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Flachen fir Manahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft

MaRnahmen geman Fachbeitrag Naturschutz
(siehe Textliche Festsetzungen)

MIT GEH-, FAHR- UND LEITUNGSRECHTEN ZU BELASTENDE FLACHEN

(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB)

L
[ o s
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Flache mit Leitungsrecht zugunsten der VG-Werke (wird abgebaut)

FLACHEN FUR DAS ANPFLANZEN VON BAUMEN UND STRAUCHERN UND SONSTIGEN

BEPFLANZUNGEN, BINDUNGEN FUR BEPFLANZUNGEN UND DIE ERHALTUNG VON BAUMEN UND

STRAUCHERN UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a, b BauGB)

S Fléchen fiir das Anpflanzen von Baumen, Strauchern

und sonstigen Bepflanzungen

Q00O -

zu erhaltender Baum

zu erhaltende Baum-/ Strauchgruppe

NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN (§ 9 Abs. 6 und 6a BauGB)

¥

SONSTIGE PLANZEICHEN

Bauverbotszone Radius 8,0m um Mast (wird abgebaut) (§9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

o N - Abgrenzung des raumlichen Geltungsbereichs (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Bauverbots- und Baubeschrankungszone 20,0 m zur L493

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen

Mt (§ 1 Abs. 4, § 16 Abs. 5 BauNVO)

V2zm

INFORMATIVE PLANKENNZEICHNUNGEN

673]8
b

Sichtdreieck Schenkell&nge 70m links, 200m rechts (geman RASt 06)

Hohenlage gemaR Verkehrsplanung - Beispiel -

Einteilung der Straenverkehrsflachen gemaR Lageplan-Planung "TeamBau" April 2022

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

In Ergénzung der Planzeichnung wird folgendes textlich festgesetzt:
APlanungsrechtliche Festsetzungen gemif § 9 BauGB i.V. mit §§ 1 bis 23 BauNVO

Hinweis: Zur Unterscheidung von Gebieten gleicher Nutzung jedoch mit unterschiedlichen Festsetzungen werden
die Gewerbefldchen in der Planzeichnung und im Text als GE 1 und GE 2 bezeichnet. Wird auf diese Unterteilung

nicht explizit hingewiesen, gelten die Festsetzungen fiir sémtliche Bereiche.
1 Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 BauGB)
1.1.  GE = Gewerbegebiet (§ 8 BauNVO)

Gewerbegebiete dienen vorwiegend der Unterbringung von nicht erheblich belastigenden Gewerbebetrieben. (§ 8

Abs. 1 BauNVO)
Zulassig sind gem. § 8 Abs. 2 BauNVO

= Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhauser, Lagerplétze und &ffentliche Betriebe,
* Geschéfts-, Blro- und Verwaltungsgebaude,
= Anlagen fir sportliche Zwecke, soziale und gesundheitliche Zwecke.

Folgende nach § 8 Abs. 2 BauNVO vorgesehene allgemein zuléssige Nutzungen werden geman §1Abs. 5
BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes:

= Tankstellen.

Ausnahmsweise kénnen geméR § 8 Abs. 3 BauNVO zugelassen werden:

= Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem

Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegenlber in Grundflache und Baumasse untergeordnet sind.
* Anlagen fir soziale und gesundheitliche Zwecke.
= Vergnligungsstétten, die nicht den Kriterien des § 4a Abs. 3 Nr. 2 BauNVO entsprechen.

Folgende, nach § 8 Abs. 3 BauNVO vorgesehene Ausnahmen werden gemaR § 1 Abs. 6 Nr. 1 nicht
Bestandteil des Bebauungsplanes:

* Anlagen fir kirchliche und kulturelle Zwecke,
* Vergnigungsstatten im Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2 BauNVO (§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO).
2 MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Die Festsetzung des Mafes der baulichen Nutzung erfolgt iiber die Festsetzung von Grundfléchenzahl (§16
und § 19 BauNVO) und Geschossflachenzahl (§ 16 und § 20 BauNVO), durch die Festsetzung der Héhe
baulicher Anlagen (§ 16 BauNVO) sowie der maximalen Anzahl der Vollgeschosse (§ 16 und § 20 BauNVvO).

2.1.Zahl der Vollgeschosse

Es sind maximal zwei Vollgeschosse zuldssig.
2.2.Grundfléchenzahl (GR2) (§ 16 und § 19 BauNVO)

Die Grundflachenzahl wird auf eine GRZ von 0,8 festgesetzt.
2.30. Geschossflidchenzahl (GFZ) (§ 16 und § 20 BauNVO)

Die Geschossflachenzahl wird auf eine GFZ von 1,6 festgesetzt.
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2.31. Hohe baulicher Anlagen (§ 16 BauNVO)

Die maximale Geb&udehdhe (Ghmax) wird definiert als das senkrecht an der AuRenwand gemessene
Mal zwischen dem Bezugspunkt und dem héchsten Punkt der Dachkonstruktion.

Als Bezugspunkt 0,0 m fir die Festsetzungen zur Hohe baulicher Anlagen gilt der von der Mitte der
jeweiligen straBenseitigen Grundstiicksgrenze nachstgelegene Hohenpunkt (siehe Eintrag in der
Planzeichnung), ausgerichtet zur mafRgeblichen ErschlieRungsstrale. Befinden sich mehrere
Hohenpunkte in gleicher Entfernung, gilt der hochstgelegene Punkt als Bezugshohe. Die mafigebliche
ErschlieBungsstrale gilt wie folgt:

Die maximale Gebéudeh&he (Ghmax) betrigt im Gebiet GE 1 10,0 m. Im GE2 betragt die Ghmax 8,00 m.
Die maximale Geb&udehohe darf durch Sonderbauteile um bis zu 2,00 m Uberschritten werden.

Als Sonderbauteile gelten ausschlieRlich:

= ErschlieBungskerne fiir Treppenhauser und/ oder Aufzugsschichte,

* Bauliche Anlagen zur Be- und Entliiftung des Betriebes (z.B. Schornsteine, Ablufttiirme),

= Energiezentralen oder Technische Versorgungseinrichtungen mit einem maximalen Bauvolumen von 25 m?3,
= Anlagen zur Nutzung solarer Strahlungsenergie.

Bauweise, iiberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 9
Abs 2 BauGB und § 23 BauNVO)

Fur den Bebauungsplan wird eine abweichende Bauweise a festgesetzt. Die maximale Geb&udebreite darf 50 m
Uberschreiten.

Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sind ausschlieRlich innerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen
zulassig.

Dies gilt nicht fiir Nebenanlagen, die der Versorgung des Gebietes mit Elektrizitat, (eventuell auch Warme und
Wasser sowie zur Ableitung von Abwasser) dienen. Diese Nebenanlagen sind zuldssig, auch soweit fiir sie
keine besonderen Flachen festgesetzt sind.

Fur die im Geltungsbereich des Bebauungsplanes zeichnerisch informatorisch dargestellten
20-kV-Mittelspannungsfreileitungen ist ein Riickbau vorgesehen. Bis zum Zeitpunkt des rechtlich gesicherten
Riickbaus und dessen Umsetzung, gilt grundsatzlich zum Schutz dieser bestehenden Freileitungen, innerhalb
der jeweils insgesamt 20 m breiten Schutzstreifen der Freileitungen (jeweils 10 m beidseitig der Flhrungen der
Freileitungen) ein Bau- und Pflanzverbot. Auch Aufschittungen und sonstige leitungsgefahrdende MaRnahmen
sind unzuléssig, solange die Freileitungen vorhanden sind. Die in den Schutzstreifen der
Mittelspannungsfreileitungen festgesetzten (bauliche) Nutzungen kénnen erst nach Abschluss der
Ruckbauarbeiten der Mittelspannungsfreileitungen realisiert werden.

Flidchen fiir den Gemeinbedarf, Zweckbestimmung: Bauhof und Feuerwehr (§ 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB)
Siehe Planzeichnung.
Fldchen fiir den Gemeinbedarf, Zweckbestimmung: Quartiersplatz (§ 9 Abs. 1.Nr..5.BauGB)

In diesem Bereich sind Aufenthaltsflachen sowie Sportgerate zuldssig. Zusatzlich ist eine Energiezentrale zur
Waérmeversorgung des Gebietes sowie eine Transformatorenanlage zur Stromversorgung des Gebietes
zuldssig.

Héchstzuldssige Zahl der Wohnungen in Wohngebéuden (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Die Zahl der ausnahmsweise zuléssigen Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonal sowie flr
Betriebsinhaber und Betriebsleiter wird je Betrieb auf maximal 1 begrenzt.

Verkehrsflachen sowie Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
Siehe Planzeichnung.

Hauptversorgungsleitungen: hier: 20 kV-Freileitung der Pfalzwerke sowie zwei Maststandorte (wird
abgebaut) (§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB)

Entlang der dargestellten 20-kV-Freileitung ist ein beidseitiger Schutzstreifen von je 10,00 m einzuhalten.

Zur Sicherung der zugehérigen Leitungstragermasten wird jeweils eine Flache mit einem Radius von 8,00 m um
den Mastmittelpunkt als Freihaltefléiche festgesetzt. In diesen Freihaltefidchen sind alle leitungsgefahrdenden
MaRnahmen unzuléssig.

Hinweis: Als leitungsgeféhrdend gelten hier insbesondere die Errichtung von Geb&uden/ sonstigen baulichen
Anlagen, Aufschiittungen, Abgrabungen oder Anpflanzungen sowie alle ober- und unterirdischen Verrichtungen,
welche die Zugénglichkeif der Masten einschrénken oder deren Standsicherheit beeinflussen.

Sémtlich Schutzbereiche sind von baulichen Anlagen jeglicher Art frei zu halten.

Hinweis: Die Freileitung sowie die beiden Maststandorte werden im Zuge der ErschlieBungsarbeiten abgebauit.
Siehe Kapitel A3; letzter Absatz

Flachen fiir die Regenwasserbewirtschaftung, Zweckbestimmung Regenriickhaltebecken (§ 9 Abs. 1. Nr.
14 BauGB)

Siehe Planzeichnung.

Flachen fiir die Regenwasserbewirtschaftung, Zweckbestimmung Entwéisserungsgraben (§ 9 Abs. 1. Nr.
14 BauGB)

Siehe Planzeichnung.
Offentliche Griinflichen, Zweckbestimmung: Gebietseingriinung (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)
Bauliche Anlagen sind auf dieser Flache unzulassig.

Offentliche Griinflichen, Zweckbestimmung: Ortsrandeingriinung (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Bauliche Anlagen sind auf diesen Flachen unzulassig.

Offentliche Griinflichen, Zweckbestimmung: Biotopraum (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Bauliche Anlagen sind auf dieser Flache unzulassig.

Fldchen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft '

in Verbindung mit Flichen fiir die Riickhaltung und Versickerung von Niederschlagswasser sowie
Festsetzungen fiir den Erhalt und das Anpflanzen von Béumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 14, 20 25a und 25b BauGB)

14.1 MaRBnahmen im Teilgeltungsbereich 1 und 2
14.1.1 MaBnahme M1 - Begriinung des Regenriickhaltebeckens

Die in der Planzeichnung mit M1 gekennzeichnete Flache ist wie folgt zu entwickeln: Das
Regenriickhaltebecken ist naturnah anzulegen. Befestigungen in Form von Bauwerken sind nicht zulassig. Die
Uferrandbereiche sind flach geneigt auszugestalten. Oberboden ist nach Ausmodellierung der Mulden nur diinn
bis 10 cm Stérke aufzubringen. Es erfolgt eine Ansaat mit einer artenreichen Wiesensaatgutmischung fiir nasse
Standorte der Herkunftsregion 9.

AuRerhalb der Riickhaltemulden sind die tibrigen Flichen mit 20 % Strauchern und Baumen geman Pflanzliste
1 (siehe Anhang) zu bepflanzen und dauerhaft zu erhalten. Die bereits vorhandenen Baume auf der Flache sind
so weit moglich zu erhalten.

Die Begriinung der nicht mit Gehdlzen bepflanzten Bereiche hat mit einer Gras- / Kréautersaatgutmischung der
Herkunftsregion 9 zu erfolgen.

Pflegemalnahmen sind auf ein unbedingt notwendiges MaR zu beschrénken. Die Gehdlze sind bei Bedarf
fachgerecht und sachgemaR zuriickzuschneiden. Ein ,auf den Stock setzen* ist grundsatzlich zu vermeiden.
‘Die Pflegemafinahmen sind ausschlieRlich im Zeitraum von Anfang Oktober bis Ende Februar, d.h. auRerhalb
der Brutzeiten der Avifauna, durchzufiihren.

14.1.2 MaRnahme M2 - Eingriinung des Gewerbegebietes (01)

Auf den beiden mit M2 dargestellten Fléchen sind pro angefangenen 20 Ifm parallel zur L 493 mindestens 1
Baum gemanR Pflanzliste 2 (siehe Anhang) zu pflanzen, zu pflegen, dauerhaft zu erhalten und bei Verlust
gleichartig zu ersetzen. Zu verwenden sind Laubb&ume als Hochstamme mit mind. 18-20 cm Stammumfang.
Pro Baum ist ein Baumquartier von mind. 12 m? frei durchwurzelbarem Raum vorzusehen.

14.1.3 MaBnahme M3 - Eingriinung zur offenen Landschaft (62)

Auf der in der Planzeichnung mit M3 gekennzeichneten Flache im Ostlichen Bereich des Plangebietes ist eine
mehrreihige Baumhecke mit Staudensaum auf einer Gesamtbreite von 8 m anzulegen. Die Gehdlze sind in
diesem Zusammenhang in der Regel in einem Abstand von 1,5 m zu pflanzen (vgl. nachfolgendes
beispielhaftes Pflanzschema). Ausfille sind gleichartig zu ersetzen.

Baumhecke mit einer Gesamtbreite von 8 m i

Staudensaum
Breite 1m

>
>

et

Fca1m

S-reihige Geholzpfianzung Staudensaum
Pflanzabstand 1,5x 1,5 m Breite 1m

+“1im Pla—n

15m

44— fm ———)
8m

A

A4

d iR
S-eihige Gendizpfianang] - [Staudensaum
Plazabstand 15X 1.5m| | Breiteca 1m

Beispielhaftes Pflanzschema fiir eine mehrreihige Baumhecke mit Staudensaum
Geeignete Geholze sind der Pflanzliste 3 im Anhang zu entnehmen.

Die ubrige Flache ist zur Anlage eines dauerhaftem Bliihstreifens mit einer Regiosaatgutmischung ,Feldraine
und S&dume" der Herkunftsregion 9 einzusaen.

Auf der mit M3 gekennzeichneten Flache im siidwestlichen Bereich des Plangebietes ist eine 2-reihige Hecke
mit einem Abstand von je 1,5 m zwischen den Pflanzungen anzupflanzen. In die Hecke sind je 20,00 m eine
Baumpflanzung von B&umen 2. Ordnung zu integrieren.

Pflegemalnahmen sind auf ein unbedingt notwendiges Maf zu beschranken. Die Strauchgehdlze sind bei
Bedarf fachgerecht und sachgemaR zuriickzuschneiden. Ein ,auf den Stock setzen® ist grundsatzlich zu
vermeiden.

Die PflegemaBnahmen sind ausschlieRlich im Zeitraum von Anfang Oktober bis Ende Februar, d.h. auRerhalb
der Brutzeiten der Avifauna, durchzufiihren.

14.1.4 MaBnahme M4 - Naturnahe Ausgestaltung des Entwisserungsgrabens

Auf der in der Plandarstellung mit M4 gekennzeichneten Fliche ist ein naturnah gestalteter Graben anzulegen,
welcher das Oberflachenwasser des Baugebietes zum tiefer gelegenen Regenriickhaltebecken abfiihrt. Der
Graben ist in Erdbauweise auszufiithren. Die Uferbereiche sind mit einer artenreichen Wiesensaatgutmischung
fur nasse Standorte der Herkunftsregion 9 zu begriinen.

14.1.5 MaBnahme M5 - Begriinung des Einstaubeckens

Die in der Planzeichnung mit M5 gekennzeichneten Flichen sind wie folgt zu entwickeln: Das Einstaubecken ist
naturnah anzulegen. Befestigungen in Form von Bauwerken sind nicht zulassig. Die Uferrandbereiche sind flach
geneigt auszugestalten. Oberboden ist nach Ausmodellierung der Mulden nur diinn bis 10 cm Stérke
aufzubringen. Es erfolgt eine Ansaat mit einer artenreichen Wiesensaatgutmischung fiir nasse Standorte der
Herkunftsregion 9.

14.1.6 MaBnahme M6 - Entwicklung und Erhalt von Biotopriumen (03)

Auf der mit M6 gekennzeichneten Fliche ist eine extensive Wiese herzustellen und punktuell mit mindestens 6
Geholzinseln mit einer MindestgréRe von jeweils 100 m? zu bepflanzen. Die Gehdlzinseln sind mit je einem
standortgerechten Laubbaum gemaR Pflanzliste 4 im Anhang sowie mit je vier standortgerechten
Laubstréuchern zu gestalten. Die Baume und Stréucher sind fachgerecht zu pflegen und dauerhaft zu
entwickeln. Die Pflege der Flache ist auf ein unbedingt notwendiges MaR zu beschranken. Das in der
Planzeichnung gekennzeichnete Feldgehdlz éstlich des Einstaubeckens ist dauerhaft zu erhalten und in die
Entwicklung zu integrieren.

Fir die Ansaat der extensiven Wiese ist eine standortgerechte, zertifizierte Graser-Krauter-Mischung der
Herkunftsregion 9 zu verwenden.

14.1.7 MaBnahme M7 - Eingriinung zur offenen Landschaft privat

Zur optischen Einbindung des Baugebietes zur freien Landschaft ist auf den Fléchen, welche mit M7
gekennzeichnet sind, mindestens eine einreihige Hecke zu pflanzen. Die Gehdlze sind in diesem
Zusammenhang in der Regel in einem Abstand von 1,5 m zu pflanzen. Ausfélle sind gleichartig zu ersetzen.

Geeignete Geholze sind der Pflanzliste 3 im Anhang zu entnehmen.

Pflegemalnahmen sind auf ein unbedingt notwendiges MaR zu beschrénken. Die Strauchgehdlze sind bei
Bedarf fachgerecht und sachgemaR zuriickzuschneiden. Ein ,auf den Stock setzen® ist grundsatzlich zu
vermeiden.

Die Pflegemalnahmen sind ausschlieBlich im Zeitraum von Anfang Oktober bis Ende Februar, d.h. auRerhalb
der Brutzeiten der Avifauna, durchzufthren.

14.1.8

14.1.9

14.1.10

14.1.11

14.1.12

{ ‘fe'stgesetztéh Anteil'20'v:'H. anrechenbar; 1 itieo
14113

MaRBnahme M8 - Eingriinung zum Erhalt des Landschaftsbildes

Zur optischen Einbindung der oberen Terrassenebene in das Baugebiet ist auf den Flachen, welche
mit M8 gekennzeichnet sind, eine mehrreihige Hecke auf insgesamt 6m Breite zu pflanzen. Die
Gehdlze sind in diesem Zusammenhang in der Regel in einem Abstand von 1,5 m zu pflanzen.
Ausfalle sind gleichartig zu ersetzen.

Geeignete Geholze sind der Pflanzliste 3 im Anhang zu entnehmen.

PflegemaRnahmen sind auf ein unbedingt notwendigés MaR zu beschrénken. Die Strauchgehdlze sind
bei Bedarf fachgerecht und sachgemaR zuriickzuschneiden. Ein ,auf den Stock setzen® ist
grundsétzlich zu vermeiden.

Die Pflegemalnahmen sind ausschlieRlich im Zeitraum von Anfang Oktober bis Ende Februar, d.h.
aulerhalb der Brutzeiten der Avifauna, durchzufiihren.

MaBnahme M9 - Anlage von Totholzhaufen

In der im stidlichen Gebiet befindlichen in der Planzeichnung mit O3 gekennzeichneten Griinfliche
sind vier Totholzhaufen anzulegen.

MaRnahme M10 - Erhalt des Baumstandortes

Der in der Planzeichnung dargestellte Baumstandort im nérdlichen Bereich des Plangebietes ist zu
erhalten. Zum Schutz besonders gegen mechanische Schaden am Stamm-, Wurzel- und
Kronenbereich sind SchutzmaRnahmen gemaR DIN18920 zu treffen. AuRerdem sind die Vorschriften
zum Schutz von Baumen und Vegetationsbestédnden der RAS-LP 4 zu beachten. Bei Abgang ist der
Baum gleichartig zu ersetzen.

Bei Abgang des alten Walnussbaumes sind folgende Vermeidungsmafinahmen umzusetzen:
V2 (Gehélzféllungen):

B&ume und Straucher sind entsprechend der Vorgabe des § 39 Abs. 5 S. 1 Nr. 2 BNatSchG nicht in
der Zeit vom 1. Mé&rz bis zum 30. September abzuschneiden, auf den Stock zu setzen, oder zu
beseitigen.

Eine solche MaRnahme ist dann innerhalb des genannten Zeitraums moglich, wenn nach Abstimmung
mit der unteren Naturschutzbehdrde eine Prufung auf Bruten durch eine ékologische Fachkraft erfolgt
und keine Brutaktivitat stattfindet.

V3 (Brutvogelschutz):

In dem im stdlichen Plangebiet befindlichen Feldgehélz sind zwei Nisthilfen mit einem Einflugloch von
32 mm auszubringen. »

StraRenseitige Randeingriinung von Baugrundstiicken

Bei den an die Planstrae und die beiden 6ffentlichen Griinflachen angrenzenden Baugrundstiicken sind in den
Bereichen, die nicht durch Zufahrten oder Zugénge belegt sind, bis zu einer Tiefe von 3,00 m
verkehrsflachenparallel Griinflachen anzulegen und mit Bodendeckern, Stauden und Laubstréduchern zu
bepflanzen.

Pro angefangene 10,00 m Grenzlange der strallenzugwandten Seite (bei Eckgrundstiicken gelten beide Seiten)
ist ergéinzend 1 hochstammiger Laubbaum geméaR Pflanzliste 2 (siehe Anhang) zu pflanzen. Fiir die
Baumstandorte sind Pflanzfléchen in einer GréRe von mindestens 6,00m? fachgerecht herzustellen, zu
begriinen (max. Wuchshéhe 80 cm) und dauerhaft zu unterhalten. Abgéngige Baume sind in der o.g.
Pflanzqualitét zu ersetzen. Die Pflanzung ist dauerhaft zu unterhalten.

Griinanteil von Baugrundstiicken

Mindestens 20 v.H. der Gesamtflache der Baugrundstijcke ist als Griinflache (Rasen, Bodendecker,
Laubstréucher oder Stauden gem. Pflanzliste 2 (im Anhang) anzulegen und dauerhaft zu unterhalten. Die gem.
14.1.7 anzulegenden Griinflachen kénnen hier angerechnet werden.

Kfz- Stellplétze sind mindestens im Abstand von 4 Stellplatzbreiten (ca. 10,00 m) mit hochstammigen
Laubb&umen (keine Obstbaume) der Pflanzliste fiir private Griinflichen 0.9. Qualitét zu Uberpflanzen und
dauerhaft zu unterhalten. Abgéngige Baume sind in der 0.g. Pflanzqualitat zu ersetzen. Fiir die Baumstandorte
sind Baumscheiben von mindestens 2,50 m Breite x 2,50 m Lénge oder 2,75 m Durchmesser herzustellen.
Pflanzstreifen sind in einer Mindestbreite von 2,00 m auszufiihren. Die Pflanzflachen sind zu begriinen, gegen
Uberfahren zu sichern und dauerhaft zu unterhalten. Derart hergestellte Griinflachen sind ebenfalls dem

fiagy

Begriinung der Stellplatzflichen

- Im Plangebiet ist je vier Stellplatze bei éffentlichen Stellplétzen oder Stellplatzanlagen in direkter Zuordnung zu

14.1.14

14.1.15

14.1.16

diesen Stellplatzen ein Laubbaum-Hochstamm geméR Pflanzliste 2 (siehe Anhang) fachgerecht in einer
ausreichend groen Pflanzgrube zu pflanzen.

In diesem Zusammenhang wird eine Uberstellung der Stellplatze durch die zu pflanzenden Baume empfohlen.
Die Pflanzung hat mit Herstellung der Stellplatze zu erfolgen und ist mit Ersatzverpflichtung dauerhaft zu
erhalten. Die Bdume sind gegen Anfahren zu schiitzen. Ein Verzicht auf die Schaffung von Baumstandorten zur
Begrlinung von Stellplatzen ist lediglich bei solchen maglich, welche durch Anlagen zur Nutzung solarer
Strahlungsenergie tiberdacht werden.

PflegemaRnahmen sind ausschlieRlich im Zeitraum von Anfang Oktober bis Ende Februar, d.h. auRerhalb der
Brutzeiten der Avifauna, durchzufiihren. :

Insektenfreundliche AuBenbeleuchtung

Fir die &ffentliche sowie private AuBenbeleuchtung sind insektenfreundliche LED- oder
Natriumdampf-Hochdruck- bzw. Natriumdampf- Niederdrucklampen mit warm- bis neutralweiRer Lichtfarbe zu
installieren. Dies Abstrahleinrichtung ist so zu gestalten, dass keine Lichtstrahlung tiber die Horizontale
hinausstrahlt (Upward Light Ratio = 0 %).

Dachbegriinung ;

Flachdécher sowie Pultd&cher und geneigte Décher von Haupt- und Nebengebauden mit einer Neigung bis zu
15° und ab einer GroRe von 10 m? sind mindestens extensiv zu begriinen. Eine flaichendeckende und
dauerhafte Dachbegriinung ist mit einer Substratschicht von min.10 cm anzulegen. Die Begrlinung kann durch

Ansaat oder Bepflanzung gemaR Pflanzliste 5 (siehe Anhang) erfolgen. Die Bepflanzung ist dauerhaft zu
erhalten und zu pflegen. Anlagen zur Nutzung solarer Strahlungsenergie sind auf der Dachbegriinung zul&ssig.

m Neigung < 20°

Abbidlung: Neigung Modul zu Dachfl&che

Bei Anlagen zur Nutzung solarer Strahlungsenergie, die flichenbiindig auf das Dach montiert werden
(eigensténdige Neigung des Moduls = weniger als 20° | siehe Abbildung) sind die unter den Modulen
befindlichen Dachflachen von der Pflicht zur Begriinung befreit. Dachflachen unterhalb von Anlagen, die in einer
Neigung von mehr als 20° aufgestandert sind, sind zu begriinen.

Dachfenster sowie technische Dachaufbauten als auch statisch-konstruktiv notwendige Absténde der
Dachbegriinung zu den Dachrandern sind von der Pflicht zur Begriinung ausgenommen.

Fassadenbegriinung

Fensterlose, ungegliederte Fassadenfléchen von mehr als 100,00 m? GréRe sind mit Klettergehdlzen dauerhaft
zu begriinen: Pro laufende 5,00 m ist mind. 1 Pflanze zu pflanzen.

Geeignete Klettergehélzarten sind der Pflanzliste 6 (siehe Anhang) zu entnehmen.

14.2. Okokonto der Ortsgemeinde Klingenmiinster

Ein Teil des extern erforderlichen Ausgleichsbedarfs kann durch Flachen des Okokontos der Gemarkung
Klingenmiinster / MaRnahmen fiir das Baugebiet ~Schelmengérten” erbracht werden. GemaR des Datenblatts
zum Okokonto (Stand 04/2003) sind nach Abzug des Projektes ~Schelmengérten” 8.437 m2 auf dem Okokonto
vorhanden. .

Die angefiihrten OkokontomaRnahmen der Fléchen sind zu 100% anrechenbar, so dass insgesamt eine Flache
von 8.437 m2 zur Verfiigung steht (siehe nachfolgende Tabelle).

Okokontoflachen Flache | Anrechenbarkeit | Anrechenbare
[Mm?] [[%] _| Flache [m?]
Flache |, Kirchberg" 1362 4,958 | 100 4.958

OEK-1345478518221

Flache Il ,Heckelgrund* 1662 503 100 503
OEK-1345478518221

Flache Il ,Heckelgrund” 1663 1.032 | 100 1.032

OEK-1345478518221

Flache IV ,iIm Kammerwingert* 2036 | 332 100 332

Flache V ,Ritschen 1677 1.612 | 100 1.612
| gesamt 8.427 8.437

Abbuchung von Flédchen aus dem Okokonto | Flache [ m?]

Flache | ,Kirchberg" Flursttick 1362 4.958

Flache Ill ,Heckelgrund” Flurstiick 1663 1.032

Flache IV ,Im Kammerwingert” Flursttick 2036 332
Als Ausgleich anrechenbare Fliche 6.322

Nach Abbuchung von 6.322 m? (entspricht einem Anteil von 74,93 % an der anrechenbaren Gesamtflache von
8.437 m?) verbleibt eine Restflache von 2.115 m2, die der OG Klingenmiinster zur weiteren Abbuchung zur
Verfliigung steht.

Verbleibende Okokontofiichen Flidche | Anrechenbarkeit | Anrechenbare
[m?] | [%] } Fliche [ m?]
Flache II ,Heckelgrund* 1662 503 100 503
OEK=1345478518221 . 3
Flache V., Ritschen* 1677 - 1.612 | 100 1.612
| gesamt 2.115 2.115

14.3.. MaBnahmen in den Teilgeltungsbereichen 3 und 4
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Geman den Ausfiihrungen des Fachbeitrags Naturschutz sind in den Teilgeltungsbereichen 3 und 4 folgende
landespflegerische MaRnahmen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB herzustellen und zu pflegen:

Entwicklungsziele

= Laubholzanreicherung in bestehenden laubholzfreien Kiefern-Reifebestanden durch Einbringung von
Edelkastanien und Traubeneichen

= Schaffung eines langfristig klimastabilen Mischwaldes

Entwicklungs- und ErhaltungsmaRnahmen

Teilgeltungsbereich 3 (Flurstiick 3995/7 »Brunnenberg®)

= Etablierung von Eichenklumpen auf 1,8 ha mit ca. 15 Klumpen / ha

Teilgeltungsbereich 4 (Flurstiick 3995/7 »Kirchenhalde®)

= Etablierung von Edelkastanie unter Altkiefer im Einzelverband 5x10 m auf 1,8 ha mit ca. 360 Pflanzen

Flachen, die mit Geh-, Fahr- oder Leitungsrecht zu belasten sind (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB) | hier:
Leitungsrecht zugunsten der Verbandsgemeindewerke

Siehe Planzeichnung Hinweis: Die mit dem Leitungsrecht verbundene Entwésserungsleitung wird im Zuge der
ErschlieBungsarbeiten zurtickgebaut.

Nutzung solarer Strahlungsenergie (§ 9 Abs. 1 Nr. 23b BauGB)

Mindestens 50 v.H. (bei Satteldachern mindestens 25 v. H.) der gesamten Dachflache von Geb&uden sind mit
Anlagen zur Stromproduktion durch solare Strahlungsenergie auszustatten.

Zuordnung von AusgleichsmafRnahmen (§ 9 Abs. 1 Nr. 1a BauGB)

Den zu erwartenden Eingriffen auf 6ffentlichen Grundstiicksflachen wird jeweils ein Anteil von 23,73 % an den
MaRnahmen M1, M2, M3, M4, M5, M6, M8 und M9 im Teilgeltungsbereich 1 sowie an den MaRnahmen in den
Teilgeltungsbereichen 3 und 4 zugeordnet.

Den zu erwartenden Eingriffen auf privaten Grundstiicksflachen wird jeweils ein Anteil von 76,27 % an den
MaRnahmen M1, M2, M3, M4, M5, M6, M8 und M9 im Teilgeltungsbereich 1 sowie an den MaRnahmen in den
Teilgeltungsbereichen 3 und 4 zugeordnet.
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Bauordnungsrechtliche Festsetzungen(Gestaltungssatzung im Rahmen des Bebauungsplans)

Aufnahme von auf Landesrecht beruhenden Regelungen in den Bebauungsplan geman § 9 Abs. 4
BauGB i.V.m. § 88 Abs. 6 S. 1 Landesbauordnung (LBauO) Rheinland-Pfalz. Der raumliche
Geltungsbereich der Gestaltungssatzung ist deckungsgleich mit dem rdumlichen Geltungsbereich des
Bebauungsplans.

AuRere Gestaltung baulicher Anlagen (§ 88 Abs. 1 Nr. 1 LBauO)

Dachform

Im Gewerbegebiet sind fiir Hauptgebaude sowie Garagen folgende Dachformen zuléssig:
= Flachd&cher mit einer Neigung bis 10°,

= Geneigte Dacher mit einer Neigung bis 35°.

Die Dachformen gelten nicht fiir untergeordnete Gebaudeteile und Nebenanlagen i.S. des § 14 Abs. 1
BauNVO. Als untergeordnete Gebaudeteile gelten Bauteile, die nicht selbststéndige bauliche Anlagen
sind und nicht mehr als ein Drittel der Gebaudetiefe des Hauptbaukdrpers einnehmen. Hierzu zahlen

u.a. Treppenh&user, Fahrstuhlschichte, Vordacher oder tiberdachte Passagen.

Materialien im Dachbereich
Unbeschichtete metallische Dacheindeckungen sind grundsétzlich unzulassig.
Werbeanlagen (§ 88 Abs. 1 Nr. 1 LBauO)

Lichtwerbungen mit bewegtem, laufendem, blendendem oder im zeitlichen Wechsel aufleuchtenden Licht sind
nicht zuléssig. Leuchtwerbung in Form von Himmelsstrahlern (sog. Skybeamern) bzw. lichtstarken, biindelnden
Werbescheinwerfern ist im Geltungsbereich des Bebauungsplans nicht zuléssig.

Das Anbringen von Werbeanlagen an Zaunen ist nicht zulassig.
Werbeanlagen, die als eigensténdiger Gewerbebetrieb gelten sind unzulassig.

Reklame und Werbeanlagen sind nur am Ort der Leistung bis zu einer GréRe von 2,00mx6,00‘m zulassig. Sie
sind auf die Art der Dienstleistung und den Betreiber zu beschranken.

Orientierungstafeln und Sammelwerbetrager sind ausschlieRlich im Kreuzungsbereich der L 493 und der
PlanstraRe zuléssig.

Als Werbeanlagen, die unabhéngig von Gebauden errichtet werden, sind je Baugrundstiick zuléssig:

= Fahnen mit einer maximalen Einzelhdhe von 7,50 m. In Reihe gestellte Fahnenmaste miissen gleichméaRige
Absténde aufweisen und sich in Masthéhe sowie Héhe und Format der Aufhangung entsprechen.

= Maximal eine Werbeanlage in Form eines Werbepylons oder einer Werbestele mit einer maximalen Héhe von
2,50 m und einer Ansichtsfléche je Ansichtsseite von maximal 2,50m2. Ihr Abstand vom éffentlichen
Stralenraum muss mindestens 1,50m betragen.

Gestaltung von Miillbehiitern, Lager- und Abstellpldtzen(§88Abs. 1 Nr. 3 LBauO)

AuBerhalb von Geb&uden befindliche Standorte von Miillbehaltern sowie Lager- und Abfallplatze sind vor
Einsicht aus dem 6ffentlichen StraBenraum durch Eingrlinung abzuschirmen.

Gestaltung von Stellplitzen (§ 88 Abs. 1 Nr. 3 LBauO)

Kfz-Stellplatze sind ausschlieRlich mit versickerungsféhigen Materialien (z.B. offenfugiges Pflaster,
Rasengittersteine, wassergebundene Decken, Schotterrasen etc.) mit einem Abflussbeiwert von
héchstens 0,7 auszugestalten.

Einfriedungen (§ 88 Abs. 1 Nr. 3 LBauO)

Bezugspunkt fur an 6ffentliche StraRenverkehrsflachen angrenzende Grundstiicksbegrenzungen (Stiitzmauern
und Einfriedungen) ist die Oberkante des Fertigausbaus der jeweils angrenzenden 6ffentlichen
StraBenverkehrsflache.

Die maximale Gesamth6he von Einfriedungen in Form von festen Sockeln oder Mauern sowie in Form von
Mauern mit aufgesetzten Z&unen sind bis zu einer Gesamthdhe von max. 1,00 m zulassig, in Form von Z&unen
bis 2,20m Hohe.

Nachrichtliche Ubernahme nach anderen gesetzlichen Vorschriften getroffener Festsetzungen (§ 9 Abs.
6 BauGB)

LandesstraBengesetz Rheinland-Pfalzhier: Bauverbotszone sowie Baubeschrénkungszone entlang der
L 493

Entlang der L 493 ist eine Bauverbotszone von 20,00 m Tiefe einzuhalten (siehe Planzeichnung). Innerhalb
dieser sind bauliche Anlagen unzuldssig.

Dariiber hinaus besteht eine 40,00 m tiefe Baubeschrénkungszone entlang der L 493. Innerhalb dieser bediirfen
bauliche Anlagen zusatzlich zur Baugenehmigung einer Zustimmung durch die Straenbaubehérde.

Landeswassergesetz (LWG)

Der innerhalb des Flurstiicks 2154/1 befindliche Entwésserungsgraben wird nach Aussage der Unteren
Wasserbehdrde als Gewésser I1l. Ordnung eingestuft. In diesem Zusammenhang bediirfen die Errichtung, der
Betrieb und die wesentliche Veranderung von Anlagen im Sinne des § 36 WHG in einem Abstand von 10,00 m,
gemessen an der Béschungsoberkante, neben der Baugenehmigung einer wasserrechtlichen Genehmigung.

Hinweise und Empfehlungen ohne Festsetzungscharakter
Ordnungswidrigkeiten

VerstdRe gegen Festsetzungen nach § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB (Pflanzvorschriften) werden gemaR § 213
BauGB als Ordnungswidrigkeiten geahndet.

Ordnungswidrig im Sinne des § 89 LBauO handelt, wer den Festsetzungen der nach § 88 LBauO i.V.m. § 9
Abs. 4 BauGB erlassenen Bauvorschriften zuwiderhandelt.

Ver- und Entsorgungsleistungen

Zur ErschlieBung des Baugebietes sind die Anschlussleitungen zur Stromversorgung der einzelnen
Grundstlicke bereits bis auf die Grundstiicke verlegt. Die Anschlussleitungen liegen somit bereits unterirdisch
auf den einzelnen Grundstiicken und stehen unter elektrischer Spannung. Vor der Durchfilhrung von Arbeiten
auf den Grundstiicken und bei Projektierung baulicher Anlagen muss sich der Bauherrin/Eigentiimerln mit dem
zustandigen Versorgungstréger in Verbindung setzen, um sich tiber die genaue Odrtliche Lage dieser
Anschlussleitungen zu er-kundigen, damit Sach- und Personenschaden vermieden werden kdnnen.

Archéologische Fundstellen

Die ausfiihrenden Baufirmen werden hiermit eindringlich auf die Bestimmungen des Denkmalschutzgesetzes
(DSchG) vom 23.3.1978 (GVBI., 1978, S.159 ff), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 26.11.2008 (GVBI.,
2008, S,301) sowie durch Art. 3 des Gesetzes- vom 03.12.2014 (GVBL. S. 245) hingewiesen. Danach ist
jeder zutage kommende, archiologische Fund unverztiglich zu melden, die Fundstelle soweit als moglich
unverandert zu lassen und die Gegensténde sorgfiltig gegen Verlust zu sichern.

Absatz 1 entbindet Bautrégerinnen/Bauherrinnen bzw. entsprechende Abteilungen der Verwaltung jedoch
nicht von der Meldepflicht und Haftung gegentiber der GDKE.

Sollten wirklich archéologische Objekte angetroffen werden, so ist der Direktion Landesarch&ologie ein
angemessener Zeitraum einzurdumen, damit Rettungsgrabungen, in Absprache mit den ausfiihrenden
Firmen, planmé&Rig den Anforderungen der heutigen archaologischen Forschung entsprechend durchgefiihrt
werden kénnen. Im Einzelfall ist mit Bauverzégerungen zu rechnen. Je nach Umfang der evtl. notwendigen
Grabungen sind von Seiten der Bauherrinnen/Bautrégerinnen finanzielle Beitrage fiir die MaRnahmen
erforderlich.

Héhenlage der ErschlieBungsstraRe

Der Bauherr hat die genaue Héhe der Straengradiente (die um bis zu 0,40 m von der im Plan eingezeichneten
Héhe abweichen kann) vor Baubeginn anhand der vorliegenden Stralenfachplanung zu iberpriifen und an
deren Stand anzupassen.

Pflanzliste

Die hier aufgefiihrten Pflanzenarten sind eine Auswahl der wichtigsten Arten. Die Listen sind nicht
abschlieRend.

Entscheidend fiir eine standortgerechte und Okologische Pflanzenauswahl ist die Verwendung von
einheimischen Gehdlzen.

In diesem Zusammenhang wird auf § 40 BNatSchG verwiesen, wonach ab dem 1.Marz 2020 nur gebietseigene
Gehélze aus dem Vorkommensgebiet Nr. 4** (Westdeutsches Bergland und Oberrheingraben) zu verwenden
sind. Das Ausbringen gebietsfremder Pflanzen in der freien Natur bedarf einer Genehmigung der zusténdigen
Behodrde. ** GemaR , Leitfaden zur Verwendung gebietseigener Gehélze“ des Bundesministeriums fiir Umwelt,
Naturschutz und Reaktorsicherheit, 01/2012

Fir Gartenflachen kénnen durchaus auch Ziergehdlze verwendet werden. Hierbei sollte darauf geachtet
werden, dass mdglichst robuste und einfach bliihende Arten und Sorten gepflanzt werden, die vorzugsweise
durch ihre Bliite, Frucht und Dornen/Stacheln besonderen Lebensraum fiir Végel und Insekten bieten.
Qualifizierte Baumschulen bieten hierzu Beratung an.

Angegeben sind weiter die Pflanzqualitaten gem. den Gutebestimmungen des BdB (Bund deutscher
Baumschulen). Die griinordnerisch festgesetzten Pflanzungen sind mit der angegebenen Mindestqualitat oder
héher durchzufiihren. In der Regel ist bei Gehélzpflanzungen ein Raster von 1,5 x 1,5 m einzuhalten bzw. 1
Strauch auf 2 m2 zu rechnen.

Soweit der vorliegende Bebauungsplan nichts anderes regelt oder im Sinne des § 1 LNRG nichts anderes
vereinbart wurde, ist auf die Einhaltung der Grenzabstande nach dem Nachbarrechtsgesetz Rheinland-Pfalz
(§§44-47) zu achten. Insbesondere folgende Grenzabstande sind zu beachten:

Bdume (ausgenommen 4
Obstbium e)g Obstbaume
= Sehr stark wachsende 4,00 m = Walnusssamlinge 4,00 m*
Baume
= Stark wachsende Baume 2,00 m = Kernobst, stark wachsend 2,00 m
= Alle Gbrigen Bdume 1,50 m = Kernobst, schwach 1,50 m
wachsend
Straucher (ausgenommen -
Beerenobststraucher) Beerenobststraucher
= Stark wachsende 1,00 m = Brombeerstraucher 1,00 m
Straucher
= Alle Gbrigen Straucher 0,50 m = Alle tbrigen 0,50 m
Beerenobststraucher
Hecken
= Hecken bis zu 1,00 m Hohe 0,25m
= Hecken bis zu 1,50 m Hohe 0,50 m
= Hecken bis zu 2,00 m Hohe 0,75m
= Hecken Uber 2,00 m Hohe einen um das MaR der Mehrhéhe groReren
Abstand als 0,75 m

Die Absténde verdoppeln sich an Grenzen zu landwirtschaftlich, erwerbsgértnerisch, kleingartnerisch oder fiir
den Weinbau genutzten Flachen.

*Ausgenommen sind sehr stark wachsende Baumarten in den Féllen des § 44 Nr. 1 a (Ausnahme: Pappel-Arten
Populus) und Nr. 2 a Wallnuss-S&mlinge, bei denen der 1,5-fache Abstand einzuhalten ist.

1.1
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Pflanzliste 1: Begriinung des Regenriickhaltebeckens (M1)

Baume

Pflanzqualitét: Hochstamm, Stammumfang 14 bis 16 cm, mit Ballen

Acer campestre Feldahorn Acer platanoides Spitzahorn
Carpinus betulus Hainbuche

Sorbus aucuparia Vogelbeere Obstbaume

Malus sylvestris Wildapfel

Straucher
Pflanzqualitat: Strauch, verpflanzt, Hohe 125-150 cm

Berberis vulgaris Berberitze Cornus mas Kornelkirsche
Cornus sanguinea Hartriegel Corylus avellana Haselnuss
Crataegus monogyna eingriffliger WeiRdorn Euonymus europaea Pfaffenhiitchen
Ligustrum vulgare Liguster Lonicera xylosteum Heckenkirsche
Rhamnus cathartica Kreuzdorn Rosa canina Hundsrose
Rosa rubiginosa Weinrose Rosa spinosissima Bibernellrose
Sambucus nigra Schwarzer Holunder Sorbus aucuparia Vogelbeere
Viburnum lantana Wolliger Schneeball Viburnum opulus Gemeiner Schneeball

einfach bliihende Ziergehdlze
Pflanzliste 2: Ein - / Durchgriinung des Gewerbegebietes (M2)
Pflanzqualitat: Hochstamm, Stammumfang 18 bis 20 cm, mit Ballen

Acer campestre Feldahorn Acer platanoides Spitzahorn

Carpinus betulus Hainbuche Malus silvestis Wildapfel

Prunus avium Wildkirsche Sorbus aucuparia Vogelbeere

Sorbus domestica Speierling Sorbus torminalis Elsbeere

Sonstige Obstbaume
Pflanzliste 3: Eingriinung zur offenen Landschaft (M3, M7, M8)

Béume 2. Ordnung  Pflanzqualitat: Heister, 2xv, Hohe 175 bis 200 cm

Acer campestre Feldahorn Carpinus betulus Hainbuche
Malus silvestris Wildapfel Prunus avium Wildkirsche
Pyrus pyraster Wildbirne

Straucher Pflanzqualitat: Strauch, 2xv, Héhe 100 bis 125 cm

Cornus sanguinea Hartriegel Corylus avellana Haselnuss

Crataegus monogyna Eingriffliger WeiRdorn Euonimus europaeus Pfaffenhiitchen

Rosa canina Hundsrose Sambucus nigra Schwarzer Holunder

Viburnum opulus Gemeiner Schneeball
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1.4 Pflanzliste 4: Entwicklung und Erhalt von Biotopriumen (M6)

1.5

Baume
Pflanzqualiat fir die B&ume: Hochstamm, Stammumfang 10-12 cm, mit Ballen

Acer campestre Feld-Ahorn Fraxinus excelsior Esche Malus silvestris Wildapfel

Prunus avium Wildkirsche Sorbus aria Mehlbeere Sorbus domestica Speierling

Ulmus laevis Flatter-Ulme

Sorbus torminalis Elsbeere Ulmus minor Feld-Ulme

Straucher

Pflanzqualitét fir die Straucher: Strauch, verpflanzt, Héhe 125-150 cm
Cornus sanguinea Hartriegel Corylus avellana Haselnuss
Crataegus monogyna Eingriffliger WeiRdorn Euonimus europaeus Pfaffenhiitchen
Ligustrum vulgare Liguster Lonicera xylosteum Heckenkirsche
Prunus spinosa Schlehe Rhamnus cathartica Kreuzdorn
Rosa canina Hundsrose Rosa rubiginosa Weinrose
Rosa spinosissima Bibernellrose Salix caprea Sal-Weide
Sambucus nigra Schwarzer Holunder Sorbus aucuparia Vogelbeere

Viburnum lantana Wolliger Schneeball Viburnum opulus Gemeiner Schneeball
Pflanzliste 5: Dachbegriinung

Die Dachbegriinung sollte mit einer niedrigbleibenden Gréser-/Krdutermischung fiir Dachflachen erfolgen, der
Sedum-Sprossen zugegeben werden kdnnen. Hierbei sollte auf die gepriifte Mischung RSM 6.1 Extensive
Dachbegriinung (Regelaussaatmenge: 5g/qm) gemaR den Regelsaatgutmischungen der
Forschungsgesellschaft Landschaftsentwicklung Landschaftsbau e.V. (FLL) zuriickgegriffen werden. Diese
garantieren eine ausgewogene Mischung mit standortgerechten Graser- und Krauterarten mit gutem
Anwuchsergebnis. Der Ansaat kdnnen Sedum-Sprossen beigemischt werden.

Alternativ kénnen auch ,,Sedumteppiche* aus mindestens vier verschiedenen, flachwiichsigen Sedum-Arten,
entweder durch Sprossenansaat oder als Flach- bzw. Kleinballenpflanzung, angelegt werden.

Sedum album in Sorten WeiRer Mauerpfeffer

Sedum cauticola September-Fetthenne

Sedum floriferum ,Weihenst. Gold” Gold-Fetthenne
Sedum hybridum ,Immergriinchen” Mongolen-Fetthenne
Sedum reflexum Tripmadam

Sedum sexangulare Milder Mauerpfeffer

Sedum spectabile ,Herbstfreude” GroRe Pracht-Fetthenne
Sedum spurium in Sorten Kaukasus-Fetthenne

Sempervivum-HybridenDachwurz-Hybriden

1.6 Pflanzliste 6: Klettergeholze fiir die Fassadenbegriinung

Pflanzqualitét fiir die Straucher: Strauch mit Topfballen, 3-4 Triebe, Hohe 60-100 cm

Nordseite:
Hede‘ra helix Efeu ' i “Polygonum aubertii Knoterich
| Hydrangéa petiolar;s “.Kiettérrvwortensie H | |
Sid-, West- und Ostseite:
Parthenocissus tricuspidata "Veitchii” Wilder Wein Polygonum aubertii KnEoterich
Clematis vitalba Gemeine Waldrebe
Clematis in Sorten Blitenreiche Clematisarten Lonicera caprifolia Jelangerlieber

Lonicera henryii Immergriiner Jeléngerlieber Vitis vinifera Echter Wein

VERFAHRENSVERMERKE

1

AUFSTELLUNGSBESCHLUSS:

Der Rat der Gemeinde Klingenmiinster hat in seiner Sitzung am
09.12.2016 die Aufstellung dieses Bebauungsplanes beschlossen.

2. OFFENTLICHE BEKANNTMACHUNG DES AUFSTELLUNGSBESCHLUSSES:

3.

4,

Die ortslibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses geméaR § 2 Abs. 1 BauGB erfolgte
am 21.04.2021.

FRUHZEITIGE BETEILIGUNG DER OFFENTLICHKEIT:

Die frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB wurde am 29.04.2021 eingeleitet.

Die Frist fiir die Abgabe der Stellungnahmen endete am 21.05.2021.

FRUHZEITIGE BETEILIGUNG DER BEHORDEN UND SONSTIGEN TRAGER OFFENTLICHER

BELANGE:

Das Verfahren zur Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, deren
Aufgabenbereich durch die Planung beriihrt werden kann, wurde gemal § 4 Abs. 1 BauGB am
29.04.2021 eingeleitet.

Die Frist fir die Abgabe der Stellungnahmen endete am 21.05.2021.

OFFENTLICHE AUSLEGUNG DES PLANENTWURFES:

Der Planentwurf lag gemaR § 3 Abs. 2 BauGB nach Bekanntmachung vom 26.01.2022 mit der
Begriindung und den nach Einschétzung der Gemeinde wesentlichen, umweltbezogenen
Stellungnahmen in der Zeit vom 03.02.2022 bis zum 04.03.2022 6ffentlich aus.

6. BETEILIGUNG DER BEHORDEN UND SONSTIGEN TRAGER OFFENTLICHER BELANGE
NACH§ 4 ABS.2BavGB:

Das Verfahren zur Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange wurde
gemaR § 4 Abs. 2 BauGB am 03.02.2022 eingeleitet.
Die Frist fur die Abgabe der Stellungnahmen endete am 04.03.2022.

7. ERNEUTE OFFENTLICHE AUSLEGUNG DES PLANENTWURFES:

Der Planentwurf lag erneut gemaR § 3 Abs. 2 BauGB nach Bekanntmachung vom 22.06.2022 mit der
Begriindung und den nach Einschétzung der Gemeinde wesentlichen, umweltbezogenen
Stellungnahmen in der Zeit vom 30.06.2022 bis zum 15.07.2022 &ffentlich aus.

8. ERNEUTE BETEILIGUNG DER BEHORDEN UND SONSTIGEN TRAGER OFFENTLICHER BELANGE
NACH § 4 ABS. 2 BauGB:

Das Verfahren zur Beteiligung der Behtrden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange wurde erneut
gemaR § 4 Abs. 2 BauGB am 30.06.2022 eingeleitet.
Die Frist fur die Abgabe der erneuten Stellungnahmen endete am 15.07.2022.

9. SATZUNGSBESCHLUSS UBER DIE ORTLICHEN BAUVORSCHRIFTEN UND SATZUNGS-
BESCHLUSS DES BEBAUUNGSPLANS:

Aufgrund des § 24 GemO und § 88 LBauO hat der Gemeinderat die auf Landesrecht

beruhenden ortlichen Bauvorschriften des Bebauungsplanesin seiner Sitzung am 21.07.2022 als
Satzung beschlossen.

Aufgrund des § 10 Abs. 1 BauGB hat der Gemeinderat nach vorangegangener Priifung

der Stellungnahmen und Abwégung des Ergebnisses der Umweltpriifung den Bebauungsplan mit
Ubernahme der auf Landesrecht beruhenden Festsetzungen in seiner Sitzung am 21.07.2022

als Satzung beschlossen.

Klingenmiinster, den /(5\1062” 2
(Ortsbiirgermeister/in)

10. AUSFERTIGUNG:

Der Bebauungsplan bestehend aus Planzeichnung, bauplanungs- und bauordnungsrechtlichen
Festsetzungen und Begriindung stimmt mit allen seinen Bestandteilen mit dem Willen des
Gemeinderates Uberein.

Das fur den Bebauungsplan vorgeschriebene gesetzliche Verfahren wurde eingehalten.

Der Bebauungsplan wird hiermit ausgefertigt. Er tritt am Tag seiner Bekanntmachung in Kraft.

Ausgefertigt:
Klingenmiinster, den
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(Ortsbiirgermeister/in)

11. BEKANNTMACHUNG DES BESCHLUSSES DES BEBAUUNGSPLANES UND DER ORT-
LICHEN BAUVORSCHRIFTEN / BEKANNTMACHUNG DER ERTEILUNG DER GENEHMIGUNG:

Die ortslibliche Bekanntmachung des Beschlusses des Bebauungsplanes / der Bekannt-
machung der Erteilung der Genehmigung gemaR § 10 Abs. 3 BauGB sowie die ffentliche
Bekanntmachung der Satzung (iber die 6rtlichen Bauvorschriften gem. § 24 Abs. 3 GemO
erfolgte am 24:©.9.:2:22.......

Al T

(Ortsbirgermeister/in)

RECHTSGRUNDLAGEN

Bundesgesetze

* Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt
geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 20. Juli 2022 (BGBI. | S. 1353).

* Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung -
BauNVO) in der Fassung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt geandert durch Artikel
2 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802).

* Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitpline und die Darstellung des Planinhaltes
(Planzeichenverordnung - PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | 8.58), zuletzt gedndert
durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802).

* Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der Fassung vom 29. Juli 2009 (BGBLI. 1 S. 2542),
zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 18. August 2021 (BGBI. | S. 3908).

* Wasserhaushaltsgesetz (WHG) in der Fassung vom 31. Juli 2009 (BGBI. I S. 2585), zuletzt
geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 08. April 2022 (GVBI. S. 118).

* Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) in der Fassung vom 17. Marz 1998 (BGBI. | S. 502),
zuletzt gedndert durch Artikel 7 des Gesetzes vom 25. Februar 2021 (BGBI. I S. 306).

* Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) in der Fassung vom 17. Mai 2013 (BGBI. | S.
1274), zuletzt geéndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 24. September 2021 (BGBI. | S. 4458).

* Gesetz iiber die Umweltvertréglichkeitspriifung (UVPG) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 18. Méarz 2021 (BGBI. | S. 540), zuletzt gedndert durch Artikel 14 des Gesetzes vom 10.
September 2021 (BGBI. | S. 4147).

Landesgesetze

* Landesbauordnung Rheinland-Pfalz (LBauO) in der Fassung vom 24. November 1998 (GVBI.
S. 365), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 28. September 2021 (GVBI. S. 543).

* Landesbodenschutzgesetz Rheinland-Pfalz (LBodSchG RLP) vom 25. Juli 2005, zuletzt
geandert durch Artikel 5 des Gesetzes vom 26. Juni 2020 (GVBL. S. 287).

* Landesnaturschutzgesetz (LNatSchG) in der Fassung vom 6. Oktober 2015 (GVBI. S. 283),
zuletzt geéndert durch Artikel 8 des Gesetzes vom 26. Juni 2020 (GVBI. S. 287).

* LandesstraBengesetz (LStrG) in der Fassung vom 1. August 1977 (GVBI. S. 273), zuletzt
geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 28. September 2021 (GVBL. S. 543).

* Landeswassergesetz (LWG) fiir das Land Rheinland-Pfalz, in der Fassung vom 14. Juli 2015
(GVBI. 8. 127), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 08. April 2022 (GVBI. S. 118).

* Gemeindeordnung (GemO) in der Fassung vom 31. Januar 1994 (GVBI. S. 153), zuletzt geandert
durch Artikel 1 des Gesetzes vom 27. Januar 2022 (GVBI. S. 21 ).
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